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TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MEC-Li_S TOPLANTISININ Buyiiksehir  Belediye Meclisinin  10.07.2020 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 209. maddesinde gortsulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 02.07.2020 tarihli ve 189 saylli
karari ile uygun bulunan Saray Mahallesi 29 ada 49, 50 ve
91 parsellerin  “Ticaret+Turizm (TICT)" alani olarak
planlanmasina aski siresince yapilan itrazin kabulij
dogrultusunda parsellerin Kiltiirel Tesis Alani, Konut Alani,
Trafo Alani ve Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak
planlanmasina iligkin 1/1000 &igekli Uygulama Imar Plani
degisikligi.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 02.07.2020 tarihli ve 189 sayili
karari ile uygun bulunan Saray Mahallesi 29 ada 49, 50 ve
51 parsellerin  “Ticaret+Turizm (TICT)” alani olarak
planlanmasina aski siresince yapilan itirazin kabuli
dogrultusunda parsellerin Kiltirel Tesis Alani, Konut Alani,
Trafo Alani ve Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak
planlanmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
KOMIiISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmis, Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alanina E=0.20 Yengok=6.50 m. yapilasma
kosulunun eklenmesi ve Akaryakit ve Servis Istasyonu
olarak planlanan alaninin TS 11939 ve TS 12820
standartlarini saglamasi kaydiyla uygun oldugu gérustne

varimistir.
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Karar Tarihi
2020 02-07-2020
Meclis Baskani - ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Katibi © MUSTAFA TOKSOZ
: Divan Katibi . NURI TOKUS 1 2
o= 4 Karar No Eki
189
Konu : imar Plani Hiikiimleri L__-‘
Mudarlag :  PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindiriik Komisyonunun 02.07.2020 tarih ve 14 nolu kararinda yer alan;
CHP ilge Bagkanligimn; Saray Mahallesi 29 ada 41, 49 ve 50 Parsellere iliskin hazirlanan
171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine itiraz talebi incelenmis olup; Saray
Mahallesi 29 ada 41, 49 ve 50 parsellere iligkin imar plani degisikligine itiraz, Ticaret-
Turizm Alani ve Trafo Alamndan; Kiiltiirel Tesis Alani, Konut Alani, Trafo Alani,
Akaryakit ve Servis Istasyonu sekli ile ekli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani; iiyelerden
Didem Dim Ozaltin’in “yogun yapilasma sebebi ile Alanya’'mn hantal kiitlelerdense genis
agikliklar ve meydanlara ihtiyaci olmasi, merkezde bunun i¢in ayrilabilecek bir baska alan
bulunmamasi, planlamamin  biitiincil olarak ele almip turizm ve kiiltiirel akslarla
planlanmast gerekliligi, soz konusu alanda planianan ticari alan yogunlugunun, bolge
esnafimn ¢ikarlarininda gozetilerek azaitiimas: gerektigi diisiniildiigi icin CEKIMSER”,
iyelerden F. Melike NAZIFOGLU, Mehmet Ali T EKIN, Yilmaz BAGISLAR, Ali Riza
KAYACImin uygun gérisleri ile Uygun Gortilmis ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ile es giidiimlii olarak Antalya Buytiksehir Belediye Meclisince goriisiilerek
karara baglanmasi oygoklugu ile uygun goriilmiistiir seklindeki komisyon karar
komisyondan geldigi sekli ile Meclis Bagkam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu kararm kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidiirliitine havalesine.

Meclis Bagkani Divan Katibi Divan Katibi
ADEM MURAT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESi SARAY MAHALLESI
29 ADA 41, 49, 50, 51 NUMARALI PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Saray Mahallesi, 027-C-25-B-2A no’lu
paftada yer alan, 29 ada 41, 49, 50, 51 numarali parselleri kapsamaktadir. Planlama alnin toplam
biiyiikliigii yaklagik 1,8 hektardir. Plan tadilatina konu parseller Alanya Kiiltiir Sarayinin kuzeybatisinda
yer almaktadir.
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
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Plan degisikligine konu parsellerde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojmani,
ticarethaneler, belediye nikéh salonu, sinema, havuz ve eglence mekanlari yer almaktadir. Plan
degisikligi teklifinde bulunanan bélge onayh planda fiili kullanimlar dikkate alinmaksizin tamami
ticaret-turizm karma kullanim alani olarak planlanmistir. Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu fiili
kullanimlarda dikkate alinarak 29 ada 41 numarali parsel hari¢ miilkiyetinin tamaminin Alanya
Belediyesine ait olan bu alanda fiili kullanim ve plan arasindaki uyusmazliklarin giderilmesi ayrica
ilerde yapilmasi planlanan tesislere yOnelik plan kararlari iiretilmesi amaglanmaktadur.

Planlama alanin gegmisine bakildiginda bolgede ilk plan calismasinin 1984 yilinda yapildigi ve
bu planlarda planlama alanin kuzeyi Atatiirk bulvarina cephe bolge blok nizam 5 ve 3 kat konut, zemin
katlar1 ise ticaret alani olarak planli oldugu goriilmektedir. Alanin giineyi ise carsi olarak planh olup
blok nizam 2 kat yapilasma tanumlanmugtir, alanin ortasinda ise otopark alani planhidir, S6z konusu
planin yapildigi dénmede ise fiili durumda zeminde carst olarak planli alanda belediye hali, konut alti
ticaret alani olarak planh alanda ise akaryakit tesisi ile oto terminali oldugu goriilmektedir. Yapilan ilk
plan ¢alismasinda fiili duruma yakin bir plan galismasi yapildig: goriilmektedir. Planda her ne kadar
akaryakat tesisi planlanmamis olsa da o dénemde ticaret alanlarinda akaryakit tesisi yapilabildigi i¢in
planin fiili duruma uygun oldugu sdylenebilir.
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Sekil 2. 1984 onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Yapilan Arsiv arastirmasinda plan degisikliginin ne zaman yapildig1 tespit edilememesine
ragmen 2000yil1 6ncesi bolgede bir plan degisikligi yapildig1 goriilmektedir. 22 Aralik 2000 tarihli
meclis karar ile yapilan plan degisikligi dosyasi igerisine onayli plan ve degisiklik yapilan planlar
konulmustur. S6z konusu evraklar icerisinden onayli plan incelendiginde dénemimin imar miidiirii ve
belediye baskaninin islak imzasi bulunan asli gibidir yapilmis paftalar oldugu tespit edilmistir. Séz
konusu paftalarda akaryakit tesisinin bulundugu Atatiirk bulvarina cepheli konut alti ticaret alani olarak
planli bolgede plan degisikligi yapilmistir. Yapilan plan degisikligi ile akaryakit tesisi plana islenmistir.
Akaryakit tesisinin dogusundaki konut alani kaldirilmis ve otopark alani olarak planlanmistir, batisinda
kalan konut alt1 ticaret alanlar ise yeniden diizenlenerek ayrik nizam 5 kat konut alani olarak plan
degisikligi yapilmistir. 1984 yiinda onaylana planin ardindan bilgede ne zaman yapildig tespit
edilememekle birlikte yapilan arsiv arastirmalarinda elde edilen veriler 1s1Zinda 2000 y1l1 &ncesi ilk plan
degisikliginin yapildig1 gériilmektedir.
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Sekil 3. 2000 Yili Oncesi Yapilan Plan Degisikligi Sonucu Olusan1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:

22 Aralik 2000 tarihine gelindiginde ise aralik olaganiistii meclis toplantisinda plan
degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda bir degisiklik daha yapilarak Alanya Belediye
Meclisince onaylanmustir. Yapilan plan degisikligi ile ¢arsi olarak planli alan ile otopark alani olarak
planl alan birlestirilmis ve alanin tamam belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak plan
degisikligi yapilmistir. S6z konusu planda akaryakit tesis alan ayni sekilde korunmus dogusundaki alan
belediye sosyal kiiltiirel sportif ve eglence alanina dahil edilmis, batisindaki konut alanimmn bir kism1 da
bu alana dahil edilmis Atatiirk Bulvarina cepheli olan alan ise konut alan1 olarak korunmustur. Stz
konusu degisikliklerin yapildigi dénemden sonra Belediye tarafindan alana havuz, sinema,
ticarethaneler insa edilmeye baslanmustir, akaryakit tesisi ise 6ncesinde ve sonrasinda aktif sekilde
bodlgede hizmet vermeye devam etmisgtir. Bu donemde fiili kullanimlar ile planin bir biri ile uyumlu
sekilde devam ettigi goriilmektedir.
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Sekil 4. 22 Aralik 2000 Yilinda Yapilan Plan Degisikligi Sonrasi Olugan1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

2013 yilina gelindiginde ise bolgede tekrar bir plan degisikligi yapilarak onaylanmistir.
02.04.2013 tarih 100 numarali meclis karari ile parsellerin tamami trafo alani harig belediye sosyal
kiiltiirel sportif ve eglence alani olarak planlanmistir. Yapilan plan degisikligi ile aktif olarak isleyen
akaryakit tesisi de dahil tiim alan belediye sosyal Kkiiltiirel sportif ve eglence alani olarak plan karan
getirilmis ve yapilasma kosullar1 emsal 1,75 ve kat viiksekligi en fazla 15.50 olarak belirlenmistir. Bu

ddénemde akaryakit tesisi plandan kaldirilmstir,
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Sekil 5. 02.04.2013 Yilinda Yapilan Plan Degisikligi Sonras: Olusan1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

- e o) ’ /
b 5 = £
e TS £ W
e i, e g
- " T

2019 yilina gelindiginde ise bolgede tekrar plan degisikligi yapilarak alanin tamami trafo alani
da dahil olmak iizere ticaret turizm alani olarak plan degisikligi yapilmistir. 1/25.000 lgekli nazim imar
plani degisikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 sayili, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 14.03.2019
tarih ve 242 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir, 1/1000 oleekli
uygulama imar plami degisikligi ise 05.02.2019 tarihli ve 58 sayili Alanya Belediyesi meclis karar: ve
14.03.2019 tarihli ve 243 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmustir,

Soz konusu planlar askida iken 1/5000 Olgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikligi dosyalarina itirazlar yapilmustir. Miilkiyeti maliyeye ait olan 29 ada 41 numarali
parselin konut alami olarak korunmasini talep edilmistir. Ayrica sosyal tesis alanin ticaret-turizm karma
kullanim alanina déniistiiriilmesine iliskin rahatsizliklar1 dile getiren farkli itirazlarda olmustur. Séz
konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar kabul edilerek yeniden planin degerlendirilmesi amaciyla dosya
08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayih Antalya Bilyiiksehir Meclis Karari ile Alanya Belediyesi’ne
gonderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile gerek fiili kullanimlar ile plan arasindaki uyusmazligin giderilmesi
gerekse yapilan itirazlardan uygun goriilenlerin plana islenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan icerisinde fiili durumda Akaryakit tesisi, trafo, polis lojmani,
ticarethaneler, belediye nikah salonu, sinema, havuz ve eglence mekanlart yer almaktadir. Plan
degisikligine konu 29 ada 49, 50, 51 numaral parsellerin miilk sahibi Alanya belediyesi iken 29 ada 41
numarali parselin miilk sahibi ise maliye hazinesi adina kayitl olup igerisinde polis lojmani yer
almaktadir. 29 ada 50 numaral parsel igerisinde akaryakit tesisi, 29 ada 51 parsel igerisinde ise trafo
yapisi yer almaktadir.
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[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipy AnaTasinmaz Ada/Parsel 29741
Zemin No 15248012 Yuzolgum 562 00 m* S ’
fiflige ANTALYA/ALANYA Ana Tag Nuk ALTINDA DEPOSU OLAN BES KATLI KARGIR EMNIYET MUDURLUGU LOJMANI VE ARSAST
Kurum Adi Alanya
MahKoy Adi SARAY M
Mevkii KALE ARKAS]
CiluSayfa No 1671488
Kayit Durum Aknf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Aciklama Malik / Lehder Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
[Bevan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. 17 08 1995 YEV 4739 17708/1995 - 4739
L MULKIVET BILGILERI .
G Edinme Sebebi - Terkin Sebebi - Tarih
Sistem No Malik Elbirlifi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Tarih - Yev. ~Vev.
3542058 MALIYE HAZINESI - 11 $8200 Saug-30/12/1981-175)
[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz AdaParsel 29748
Zemin No 15246824 Yizoigum 14306 16 m?
Wiige ANTALYA/ALANYA Ana Tag Nilk GARAJ
Kutum Ads Alanya
MahKov Adi SARAY M
Mevkai KALE ARKASI
CiluSayfa No 58/5635
Kayit Durum Aktf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
[Sfll-‘l' Agiklama Malik ! Lehdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
lBey:n IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. 1708 1995 YEV 4739 17/08/1995 - 4739
—

.

MULKIYET BILGILERT

J

Eﬁlfn No  Malik

Terkin Sebebi - Tarih

Elbirligi No Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Yev.

35944101 ALANYA BELEDIYES!

1 14306.16 Ifraz Iglemi (TSM)-18/03/2003-1903

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipr AnaTasinmaz AdaParsel C >
Zemin No 15246825 Yuzolgum E T me
Wlige ANTALYA/ALANYA Ana Tag Nilk BENZIN [STASYONU
Kurum Adi Alanya
Mah/Koy Adi SARAY M
Mevkii KALE ARKASI
CilvSayfa No 58/5636
Kayn Durum Akrnif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
SBA Acklama Malik / Lebdar Tarib - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

IB_cyln IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR 1708 1995 YEV 4739

17/08/1995 - 4719

MULKIYET BILGILERI

[Sistem No  Malik

Terkin Schebi - Tarih

Elbirligi No  Hisse Pay/Payds Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. - Var

35944102 ALANYA BELEDIYESI 18] 1858 73 Ifraz Ilemi (TSM)-18/03/2003-1903
| TASINMAZA ATT TAPU KAYDI
Zemmn Tipi AngTasinmaz Ada/Parsel \__E_l_)
Zemin No 15246826 Yiizolgum 357 1l m¢
Witige ANTALYA/ALANY A Ana Tag Nk GARAJ
Kurum Ad: Alanya
Mah/Koy Adi SARAY M
Mevki
CiluSayfs No 58/5637
Kavit Durum Akaf
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
[sﬂ Agiklama Malik / Lehdar Tarik - Yevmiye Terkin Sebebi - Taris - Yev
Beyan  IMAR DUZENLEMESINE ALINMISTIR. 17.08 1995 YEV 4739 17/08/1995 - 4739

117052012 1arih 2012269 E. sayil Mahkeme Muzekkeresi sayth
yanlan ile (Agklama: HUKUK} ISLEM YAPILMASINI
ONLEYICI )

1Serh

Ihtivati Tedbir ALANYA 4 ASLIYE HUKUK MAHKEMESINE nin

18/05/2012 - 11047

MULKIVET BILGILERI

L
Eﬂn Ne  Malik

Terkin Sebebi - Tarih

Elbirli§i No  Hisse Pay/Payda Metrekare e

Edinme Sebebi - Tarih - Yev.

35944103 ALANYA BELEDIYES]

- 141 35711

Ifraz [glemi (TSM - 18/03/2003.1903

Sekil 6. Miilkiyet Sahipliligi

Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv
No 209/4 Alanya-Antalya

T: +30 2424 511 0856

M: keykubatplaniama@gmail.com
W www.keykubatplaniama com

L KEYKUBAT

1% Sehir Planlama & Mihendislik
Tie.L1d.5t

Sayfa 6




2476/4

gy

250111 \

2507/6 K/Aw” 7 @1!
VA awl

7 |
\\ 249811 / |
|

25021 / 2503”/ \'.,___W )
et C fésm / /';
aVAE"Y, /\\ i

Sekil 6. Kadastral Durum

4. PLANLAMA KARARLARI

2019 yilinda bdlgede plan degisikligi yapilarak alanin tamamu ticaret turizm alani olarak plan
degisikligi yapiimustir. 1/25.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi 14.03.2019 tarihli ve 241 sayili,
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi 14.03.2019 tarih ve 242 sayili Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir. 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi ise
05.02.2019 tarihli ve 58 sayili Alanya Beledivesi meclis karari ve 14.03.2019 tarihli ve 243 sayili
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi meclis karar1 ile onaylanmistir. S6z konusu planlar askida iken 1/5000
olgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi dosyalarina itirazlar
yaptlmistir. Miilkiyeti maliyeye ait olan 29 ada 41 numarali parselin konut alani olarak korunmasini
talep edilmistir. Ayrica sosyal tesis alanin ticaret-turizm karma kullamim alanina doniistiiriilmesine
iliskin rahatsizliklar1 dile getiren farkli itirazlarda olmustur. S6z konusu itirazlar incelenmis ve itirazlar
kabul edilerek yeniden planin degerlendirilmesi amaciyla dosya 08.07.2019 tarih ve 401 ve 402 sayili
Antalya Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile Alanya Belediyesi’ne gonderilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile gerek fiili kullammlar ile plan arasindaki uyusmazligin giderilmesi
gerekse yapilan itirazlardan uygun goriilenlerin plana islenmesi amaciyla plan degisikligi yapilmaktadir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce onaylanan planlarda 29 ada 41, 49, 50, 51 parsellerin
tamami ticaret-turizm karma kullanim alani olarak belirlenmistir. Yapilan plan degisikligi ile parsellerde
terk veya ihdas olmayacak gekilde miilkiyet ve adakenari arasindaki uyumsuzluklar giderilmistir. 29 ada
49 numarali parselin tamami 14306,16 m’ kiiltiirel tesis alani olarak planlanmustir. 29 ada 50 numarals
parsel 1858.73 m? ise fiili durumda da oldugu sekliyle akaryakit ve servis istasyonu olarak planlanmistir.
29 ada 41 numarali parsel 562 m’ ise konut alani olarak planlanmis, 29 ada 51 parsel 357,11 m? ise trafo
alani olarak korunmustur. Ayrica akaryakit tesis alanin kuzeyinden 25 komsu parsellerden 4 ve arka
bahge cekme mesafesi 5 olacak sekilde gekme tanimlanmustir. Kiiltiirel tesis alaninda ise dogu ve batidan
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7 metre kuzeyden 10 metre, giineyden ise 15 metre ¢gekme tanimlanmustir. Kiiltiirel tesisten giineyde
tanmimlanan 15 metrelik gekme alanin giineyinden gecen 5 metrelik yolun ileride genisletilebilmesi, yaya
sirkiilasyonu da diisiiniilerek yapilacak yatirimla beraber yolun rahatlatilabilmesi amaciyla konulmustur.
29 ada 41 numarali parsel konut alani olarak planlanmis ve yapilagma ayrik nizam 5 kat taban alani
katsayisi (TAKS) 0,35 kat alani katsayisi (KAKS 1,75) olarak planlanmistir. Kiiltiirel tesis alaninda
yapilagsma ise emsal (E) 1,75 en ¢ok kat yiiksekligi (Yengok) 20 metre olarak belirlenmistir. Ayrica
yapilacak yatirimlara yonelik olarak yapilasmaya iliskin asagidaki plan notlari tiretilmistir.

1- Kiiltiirel tesis alani igerisinde toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlar yer alabilir.

2- Kiiltiirel tesis alam igerisinde kiiltiirel tesis alam ile baglantili yeme-i¢me, kitap satis birimleri,
el sanatlar {iriinleri satig birimleri vb. kullanimlar yer alabilir.

3- Kiiltiirel tesis alani igerisinde yer alacak ticaret alani emsale konu toplam insaat alanin %25'ini,
zeminde ticaret amagh kullanilacak olan taban alani katsaysi (TAKS) %25'i gecemez.

4- Kiiltiirel tesis alani igerisinde en yiiksek TAKS %40 olarak uygulanabilir.

5- Kiiltiirel tesis alani igerisinde bodrum katlardan birisinin otopark olarak kullanimi zorunludur.
Bodrum Katta yapilacak otopark alani parsel sinirina her yonden en fazla 3 metreye kadar
yaklasabilir.

6- Burada belirtilmeyen diger hususlarda onayli uygulama imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.

7- Zemin katta kiiltiir tesis alan1 kullanimi zorunludur. Bu alanda kiiltiir tesis alani taban alam
katsayis1 (TAKS) orani %15'ten az olamaz.
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