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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Planlama Sube Miidiirltigii
Say1 : 90852262-301.03-14162 a4 /01/2020

Konu: Muratpasa ilgesi, Mahkeme kararina iliskin hazirlanan NIP Itiraz hk.

BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Ilgesi sinirlar igerisinde 4438 ada 2,3,4 4440 ada 5 4463 ada 16,17 4464
ada 16,17 4490 ada 5.6 4491 ada 8,9,10,11 nolu parseller ile yakin ¢evresinde hazirlanan
10.12.2013 tarih ve 762 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim®Imar Planina Antalya 3. Idare Mahkemesinin 2014/403 E. 2015/108 K.
sayili iptal karar1 sonrasinda plansiz kalan bolgeye iligkin hazirlanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim
imar Planina ask: siiresi icerisinde yapilan itirazin incelenerek, karara baglanmak iizere
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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Adres: Yilksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat: Menekse ALKAN
900D Tel : 0242 241 28 66 Fax:0242243 0628

Web: www.antalya.bel.ir E-posta: infof@antalya-bld.gov.r  planlama@antalya.bel.tr
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYEST BASKANLIGINA
ANTALYA
ITIRAZDA BULUNAN ___: Antalya | Gayrimenkul Yonetim A.S
Defterdar Yokusu No:3 Zemin Kat Tophane
Karakiy/ISTANBUL
VEKILI : Av.Nafiz Ozgiir Rifaioglu & Av Filiz Tahmaz Rifaioglu

Av Aslthan Aydin
Actbadem Mah. Yeniyol sk.no.26:3 Polar s Merkezi
Kadikéy ISTANBUL,

MUHATAP : 1.C Antalya Biiyiiksehir Beledive Baskanligi 'na
Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Muratpasa ANTALYA

KONU : 10.09.2019 tarihli Antalya Buyiksehir Belediyesi imar ve Bayindirlik

Lumls;-,f—:)n Inceleme Raporu uyarinca, Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin takdirine sunulan ve

11,11, ‘3‘{1 lﬁ tarihli Meclis Oturumunda 7 Numarah giindem maddesi olarak gorigillerek kabul edilen,

muvekkil sirkete ait parseller 6zelinde hazirlanan 1/5000 lik plana iliskin, asafnda aynnuli olarak
belirtecegimiz gerekgelerle, plan notlan hazirlanirken YARGI KARARLARINA uyulmadifindan

bahisle, siiresi iginde plan notlanna itirazlarimiza havi dilek¢emizin sunulmasidir .

ACIKLAMALAR

Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarihli oturumunda giindemin 7. maddesi
olarak goriigiilen 1/5000 lik plan ¢alismasina eklenen notlar; yargi kararlarin karsilamadigindan
bu plan notlarina itiraz etme zarureti hasil olmugtur;

Antalya I1i, Muratpasa ligesi 20K, 20L,21K 21L sayili imar pafialaninda yer alan; 4438 ada 2,
3 ve 4 sayili parsel; 4440 ada, 5 sayili parsel; 4463 ada, 16 ve 17 sayili parsel; 4464 ada, 16 ve 17
sayili parsel; 4490 ada, 5 ve 6 sayil parsel; 4491 ada, 8,9,10 ve 11 sayili parsellerde 1/25000 ve

Mo -
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1/5000 olgekli imar plam degigikligi yapilmasini ongoren 2015 tarihli hukuk goriis esas alinarak
hazirlanan imar komisyonu karari ve bu kararin Eylil ayr meclis toplantisinda komisyona iade edil-
mesi Gizerine hazirlanan “agiklama raporuna™ iliskin itirazlanmizi ilgili birimleri bilgilendirmek
amaciyla, daha meclis gindemine alinmadan, yukarida bahsi gegen sahaya iliskin olarak yargilama
ve idari stireci anlatan ve hukuka aykiriliklan tespit eden ayrintili itirazimizi 08.11.2019 tarih 143721
kayit, 11.11.2019 tarih 1444243 kayit sayih ayr iki dilekge ile sayin bagkanhigimza sunmustuk.

Sundugumuz dilekgelerde; hali hazirdaki kararin hangi yonlerden yargi karanmin uygulamas olama-
yacagl kismi aynintih olarak agiklanmg, gereginin yapilmas: konusunda sayin meclisin bilgilendiril-

mesi sagilanmaya ¢ahisilmistr.

Tarafimiz bilgilendirme gayretinde bulunsak da dilekgelerimizin higbir sekilde degierlendirilmedigi,
sayin bagkan ve degerli meclis tiyelerine gonderilmedigi goralmistir. Esasen dilekgelerimizde belir-
tilen yarg: kararlari, gerek belediyenin imar mudirlugi gerekse de hukuk misavirliginde olmasina
ragmen; neden bu kararlarin
s anlasilamamistir. MAHKEMELERCE TEBLIG EDILMIS KARARLARDAN ISRARLA
IMAR MUDURLUGUNCE INCELEME RAPORUNDA BAHSEDILMEMEKTEDIR.

Oncelikle belirtmek gerekir ki itiraza konu meclis karan ile 6nceki tarihli mahkeme kararlan

etkisiz hale getirilerek, 2577 sayih yasamin 28. Maddesinde belirtilen “hukuki sorumluluk™ dogmus
olup, meveut meclis karan ile yarg kararlan bertaraf edilmistir,

Bunun da étesinde meclis toplantisinda belediye bagkani ve meclisi tiyelerine yanlis bilgi ve-
rilerek, meclis iradesi biiyaksehir belediyesi biirokratlannca sakatlanmistir. Séyle ki: meclis toplan-
tis1 sirasinda konu hakkinda bilgi verilmesi istenilen Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Imar Dairesi
Bagkam Hiisamettin Elmas tarafindan, gorigilen plan kararlan ile alakas) olmayan eski tarihli mah-
keme kararlan ve igeriklerinden bahsedilerek, sorulan sorulara cevap verilmedigi gibi, beyanlarn ile
de sayin belediye bagkam ve meclis ayeleri yanhs bilgilendirilmis ve hukuki sorumlulugu olan bir

evlem gergeklestirilmistir.
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Meclis giindemine getirilen plan degisikligi tasanisinda yarg: kararinin uygulandigindan bahsedilme-
sine ragmen ( 2018-2019 yillarinda 3 farklt Mahkeme karari, 2 farkli Danistay kararu, iki farkh
bilirkisi raporunun kararlara dayanak alinmasina karsin, sebebini bilmedigimiz bir gerekge

ile, yeni bir hukuk goriisi alinmadan 2015 tarihli hukuk goriisi esas alnarak ) 1/5000 dlgekli

imar plan notunda;, 5000 m2 den biiyiik imar parseli olusturulamaz™ hukmi getirilerek Antalya
kent plam biitiniinde egi benzer olmayan bir planlama karan alinmigtir.

Hukuk miisavirliginden yeni goris almadan gergeklestirilen, dilekgelerimizde belirtmis olmamiza
ragmen neyi esas alarak hazirlandigi anlasilamayan, imar midarligi inceleme raporu meclis iradesi
ve sayin bagkanlik makamim dogru bilgilendiren bir ¢aligma olmamistir.

Ayni sekilde Sayin IMAR KOMISYONU dyelerinin de kasith olarak yanls ve eksik bilgilendiril-
digi gorilmektedir. Yarg kararlanna uyma gayesi ile hareket eden Belediye Baskanhg, Belediye
Meclisi ve Imar Komisyonun degierli dtyelerinin yanhs bilgilendirdigi gorilmektedir.

Tiim bunlarn da otesinde sehircilik ilkeleri agisindan emsali bulunmayan ve bulunmas) da
miimkiin olmayan plan notu ile mahkeme kararlari bertaraf edilmeye ¢aligiimig, canh yayinda da tum
kamuoyu oniinde agik¢a da deklare edilmistir. Bir bakima hukuk kararlan iglevsiz hale getirilmeye
caligilmigtir, 2008 yilindan (201-201 3-2015) beri yasadigimiz kaginci magduriyet ve haksizhigin ol-

duguna dair sayy1 hatirlamakta dahi zorlanmaktayiz. Devamla;

iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI:

I- 1/25000 OLCEKLI NAZIM

Antalya ili, Muratpasa llgesi, Konuksever Mahallesi 4438 ada 2,3.4; 4440 ada 5 parsel; 4463
ada 16.17: 4464 ada 16, 17; 4490 ada 5, 6; 4491 ada 8, 9, 10 ve 11 numarah parsellerin Antalya
3 fdare Mahkemesinin 2017/1508 E. 2019/281 K. sayih karan ile iptal olan kisminda mahkeme ka-
rarinin yerine getirilmesine iligkin hazirlanan 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikhig Antalya
Bityiiksehir Belediye Meclisinin 11.1 1.2019 tarihli, 640 sayili karanyla kabul edilmig ve 22.1 1.2019-

71 12.2019 tarihleri arasinda askiva ¢ikanlarak ilan edilmistir.
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ilan edilen 1/25000 6lgekli nazim imar plam degisikligi sonug olarak dogru olup, belediye meclisi
kararinda sadece Antalya 3.idare Mahkemesinin 2017/1508 E. 2019/281 K. sayih karan ile iptal
olan kisminda mahkeme karanmin yerine getirilmesi gerekgesi bir eksikhik igermektedir.

Aym taginmazlara iliskin olarak daha onceden verilen ve Konya Bolge idare Mahkemesi ile
Damstay Kararlariyla da kesinlestirilen Antalya 4.idare Mahkemesinin 04.11.2016 tarihli,
E:2015/200, K:2016/940 sayili kararinin da belediye meclisi karaninda gerekge olarak yer almasi
gerekmekte ise de, bu bir usul eksikligi olup, nazim imar plam degisikligi sonucunu etkiler nitelikte
olmadigindan, 1/25000 élcekli nazaim imar plam degisikligi ile tasinmazlara getirilen ticaret alam
fonksivonu; amlan mahkeme kararlarina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve KAMU
YARARINA UYGUN oldugundan itirazimiz bulunmamaktadr.

11- 1/5000 "EKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi:

Antalya ili, Muratpasa [Igesi, Konuksever Mahallesi 4438 ada 2.3.4; 4440 ada 5 parsel; 4463
ada 16.17: 4464 ada 16, 17; 4490 ada 5, 6; 4491 ada 8, 9, 10 ve 11 nolu parseller ile yakin ¢evresinde
hazirlanan 10.12.2013 tarih ve 762 sayih Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclis karan ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim imar Planina Antalya 3. idare Mahkemesinin 2014/403 E. 2015/108 K. sayih
iptal karan sonrasinda plansiz kalan boélgenin ticaret alam olarak planlanmasi ve plan notu eklenme-
sine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi de yine Antalya Biyiksehir Be-
lediye Meclisinin 11.11,2019 tarihli, 641 sayili karariyla kabul edilmig ve 22.11.2019 tanhler ara-

sinda askiva ¢ikanlarak ilan edilmistir,

1- ilan edilen bu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi Kesinlegen Idare Mahkemesi

kararlarina katiyen uygunluk icermemektedir.
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I1k basta davanak alinan Antalya 3. idare Mahkemesinin 2014/403 E. 2015/108 K. savili iptal ka-

rari Damistay tarafindan bozuldugundan ortada béyle bir mahkeme karan yoktur. Bozma karan iize-
rine Mahkemece yeni esas kaydina alinan dava dosyasi tizerinden verilen kararin beledive meclisi
giindeminde dikkate alinmasi gerekmektedir. Bu karar da Antalya 3. idare Mahkemesinin
07.12.2017 tarihli, E:2017/644, K:2017/1669 sayih karandir. Bu mahkeme karan da Damistay Al-

tinci Dairesinin 25.03.2019 tarihli, E:2018/2497, K:2019/1695 sayvili karanyla onanmistir.

Antalya 3. idare Mahkemesinin 07.12.2017 tarihli, E:2017/644, K:2017/1669 sayili karari ile “Ta-

sinmazlann "Ticaret ve Aligveris Merkezi Alam "na dondigtiiridmes: yolundaki 1/5000 élgekli nazim

imar plam degisikligi yapilmasina yonelik 13.08.2013 tarihli, 481 sayili Antalya Bilyiiksehir Belediye
Meclisi Kararina yapilan itirazlann reddedilmesine iligkin 12.11.2013 tarihh, 667 sayil Antalya Bii-
yiksehir Belediye Meclisi Karaninin Biyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmayarak meclise iade

edilmesi nedeniyle meclis tarafindan konunun yeniden goriisilmesi suretiyle “Antalya, Muraipasa,

20K, 201, 21K, 21L saydi imar pafialarmda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayil;
4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490 ada, 5, 6 sayihi; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 savils
parseller ve yakm ¢evresindeki konut alamimin ticaret alanma dontigtiiriiimesi yolundaki 1/5000 él-
cekli nazim imar plam degigikligi vapilmasina yonelik 13.08.2013 rarihli, 481 savili Antalya Biiyviik-
yehir Beledive Meclisi Kararina aski stiresi igerisinde yapilan itirazlarm kabuliine ve nazim imar
plant degisikligi dnerisinin reddine” iliskin Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.12.2013 ta-
rihli, 762 sayili karanmin iptaline karar verilmistir. "

Sozi edilen 1/5000 dlgekli nazim imar plam de@isikligi dnerisinin reddine iliskin buyiksehir

belediye meclisi kararmin amlan mahkeme karariyla iptal edilmesi nedenivle; artik vapilmas: gere-

ken taginmazlarin tamamimn 2013 yilindaki plan degisikligi onerisinde oldugu gibi “Ticaret ve Alis-

veris Merkezi Alani™na donistiirilmesidir.
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Clinkii, tastnmaglarin tamanunin ticaret alani fonksiyonu olarak belirlenmesinin bélgenin gerek-

sinimlerine, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygunlugu daha énceki

lanlamalarla, bilirkisi raporlart ve mahkeme kararlariyla da ¢cok acik ve net bir sekilde ortaya

konulmugtur.
1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligine ilk itiraz noktamiz bu sekildedir. 2013 yilinda

yapilan 6nerinin aynen kabul edilmesi gerekmektedir.
2- Antalya Biyitksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarihli, 641 sayili karanyla kabul
edilmis ve 22.11.2019-21.12.2019 tarihleri arasinda askiya gikanilarak ilan edilen 1/5000
olcekli nazim imar plam degisikliinde itiraz edilen ikinci husus da, plan notu ile getirilen 5000
metrekareden bilyiik parsel olusturulamayacag kosuludur.

“5000 metrekareden biyiik parsel olusturulamayacaf”™ yolundaki plan notu milkiyet ve ta-
sinmazlarin tasarruf hakkina getirilen bir kisitlamadir. Boyle bir uygulama tiam kentin imar planlanm
kilitleyecegi gibi, daha 6nceden higbir alanda uygulanmamg ve bundan sonra da uygulanacagim di-
stinmedigimiz bu plan galigmasi hak ve adalete uygun olmadig gibi, esitlik ilkesine aykindir.

Aynica, boyle bir plan notu veya parsel bityikliga simrlamas: bugiine kadar Antalya ilinin
higbir yerinde getirilmemistir.

Bu husus da esitlige aykinh@ ¢ok agik olarak gostermektedir.

Antalya Biiyitksehir Belediyesinin yetki alam ve simrlan igerisinde herkese egit olarak dav-
ranmas! hukuk devleti geregidir.

Bakildifinda, Antalya Bilyiiksehir Belediye simirlan igerisinde yiriirlikte bulunan her dlgek-
teki imar planlarinda ve ticaret alanlarinda boyle bir simrlama bulunmadig gorilecektir.

Ticaret alanlarina yonelik olarak boyle bir parsel biyiklugi simrlamas: getirilmesi yapilan
islemin keyfi oldugunu agik olarak ortaya koymaktadir.

Bir digger husus da, 1/5000 6lgekli nazim imar planlanimin st dlgegi olan nazim imar planina
uygun olarak yapiimasi zorunlulugudur. 1/25000 6lgekli nazim imar planinda degisiklige konu tagin-
mazlar i¢in herhangi bir parsel buyuklagi simrlamasi bulunmamaktadir. Bu nedenle alt dlgek plan-
lamada boyle bir simirlama getirilmesi de planlama ilkelerine aykinlik igermektedir.

Kaldi ki, ¢evre diizeni planinda da boyle bir simrlama getirilmemigtir.
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Yukanida ve daha once ayrintilan ile sundugumuz, 8 adet bilge idare mahkemesi karan, 2
istinaf mahkemesi karari, Damstay 6. dairesinin 2 adet onama karar igerigi ve dava konusu dos-
yalar igerigi incelendiginde, plan ve plan notlari bir batiin olup, sadece mahkeme karanimin tican
alan olarak degerlendirmenin hukuka uyarliligs soz konusu dahi edilemez.  Mahkeme kararlan dosya
icindeki 2012-2013 tarihli plan ve plan notlarimin tescilini igerdiginden, plan alaninin yeniden
diizenlenmesi anlayisi mahkeme kararlarimi delmek, uymamak ve tammamak durumunu ortaya ¢i-
kardigindan; bu vahim hukuki hatadan donilmesini istemek anayasal hakkimiz oldugu gibi, aksi

girigimler hangi nedenle olursa olsun yarg: kararlanim eksiksiz tesis etmekten imtina etmek olacaktir.

Yiiksek yargn kararlaniyla da kesinlesen, yarg: kararlarnina uyar gibi gozukip 2018 ve 2019
tarihleri arasi ayri 2 mahkeme karan ve 2 Danigtay Onama kararlan meveut iken, 2015 yilinda hukuki
miitalaaya dayamilarak iglem tesis edilmesi, kararlara (IMAR DAIRESI BASKANI ACIKGA CANLI
YAYINDA BEYAN ETTI) kasith uymamaya yonelik tavir kamu sorumluluguyla értdsmemektedir.

Gelinen noktada varg: kararlarina uyar gibi goriiniip uymama gibi bir tavir ve karar olustugu, yarg:
dosyalari igerigindeki 1/5000 lik plan ve plan hukiimlerinden tamamen farkli yeni bir plan ve plan
hitkiimleri olusturuldugunu gorilmektedir.
Antalya ilinde ve hatta iilkenin genelinde uydurma ve zorlama bir yontemle plan notlari ile bu sekilde
kisitlama getirilen bir uygulama bulunmadin kamsindayim. Aym dairenin bundan sonra tim plan
¢aligmalarimi bu gekilde yapip yapmayacagi, onceden benzer projelerde bu yonde bir iglem tesis edi-
lip edilmedigi, bu agidan bakildiginda esitlik ilkesinin zedelenip zedelenmedigi tarafimeca incelen-
mektedir.

Bu durumun; Sn Belediye Bagkam, Degerli Meclis Uyeleri ve Imar Komisyonu diyelerinin, kasith
olarak yanhs bilgilendirilmesi nedeniyle meydana geldif agikur.

1/5000 olgekli nazim imar plam degisikliklerine yonelik olarak verilen Antalya 3. ve 4. idare

Mahkemeleri kararlar ve bu kararlan onayan Damigtay kararlanm TC. Anayasasi ve 2577 sayili Idari

2
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Yargilama Usulit Kanunu uyarinca uygulamak ve bu yarg kararlarimin gerekgeleri de dikkate alinarak
islem tesis edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir.

Yapilan agiklamalar dikkate alindiinda, Antalya ili, Muratpaga ilgesi, Konuksever Mahallesi 4438
ada 2,3,4; 4440 ada 5 parsel; 4463 ada 16,17, 4464 ada 16, 17; 4490 ada 5,6;4491 ada 8,9, 10ve 11
nolu parseller ile yakin ¢evresinde hazirlanan 10.12.2013 tarih ve 762 sayili Antalya Biyiiksehir Bel

ediyesi Meclis karari ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina Antalya 3. Idare Mahkemesi-
nin 2014/403 E. 2015/108 K. sayil iptal karan sonrasinda plansiz kalan bolgenin ticaret alam olarak
planlanmasi ve plan notu eklenmesine iligkin hazirlanan Antalya Biyiksehir Belediye Meclisinin
11.11.2019 tarihli, 641 sayili karariyla kabul edilen ve 22.11.2019-21.12.2019 tarihleri arasinda as-
kiya gikanilarak ilan edilen 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikliginin belirtilen hususlar yonun-
den plan notlarina itirazlanmizin kabula ile duzeltilmesi,
mahkeme kararlarina, bilimsel bilirkisi raporlarina uygun olan taleplerimiz dogrultusunda planlama-
mn gergeklegtirilmesine yonelik iglemlerin tesisine iliskin gereginin yapilmasim tim yasal haklan-
miz1 sakh tutmak kaydi ile vekil olarak saygilanimla talep ederim. 19.12.2019
itiraz Eden Sir ekili
Av.Nafiz Qzgiir Rifaioglu

VERDA HUKUK VE DANISMANLIK
Acibadem Mah.Yeni yol sk, Na:26 K g Polat Iy Merkezi Kadikéy / Istanbul
T: 0 216 247 94 64 F: 0 216 343 35 64 info@verdahukuk.com

www.verdahukuk.com
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VEKIL EDEN . ANTALYA 1 GAYRIMENKUL YONETIMI A.S.

Defterdar Yokusu No:3 Zemin Kat 34425, Karakoy
Beyoglu / Istanbul

VEKILLER . Av. FILiZ TAHMAZ RiFAIOGLU (TCK No:251 17823458)
Hasanpaga Mah. Yeni yol Sk. Polat is Merkezi No: 26
jc Kapi No: 2-3 Kadiky / Istanbul

Av. ASLIHAN AYDIN (TCK No:21631000306) aym adreste.
Av. MURAT TAHMAZ (TCK No:25141822656) avm adreste.

Leh ve alevhimde agqilmig veya agilacak bilumum dava ve takiplerden dolayr T.C.
Mahkemelerinin meclislerinin, daire ve kurumlarimn her biliim ve derecesinde her sifat tarik

ve suretle beni temsile. haklarnu korumayi temin. miidafaa ve muhafazasi i¢in uygun

gbrecegi biitiin iglemleri takip etmeye, sonuglandirmaya, dava agmaya, gerektifiinde yeniden

dava agmaya, gercken dilekge ve belgeleri yazip imzalayarak ilgili oldugu daire ve kuruma

vermeye, leblig ve tebelliifie, kararlarin agiklanmasim ve diizeltilmesini istemeye, davayi

istinafa, temyize, Bolge Adliye Mahkemeleri, Yargitay, Danigtay ve diger idari, mali ve yargi
kurumlannda temsile ve durugma talebinde bulunmaya, karar diizeltilmesi talebinde
bulunmayva, tamklari dinletmeye ve sikayette bulunmaya, Anayasa Mahkemesinde bireysel

bagvuru hakkimt kullanarak dava agmaya, Avrupa insan Haklan Mahkemesi'nde dava

acmaya, bu davalan takip etmeye, sonuclandirmaya, bilirkisi, muhasip, hakem tayin ve

reddine. kesif talebine, raporlara itiraza, tespit yapurmaya, ihtarname, ihbarname. protesio

cekmeye ve cevap vermeye, ilamlar ve kararlann tamaminin uygulanmasin saglamaya,

lurugma digi tutulma talebinde bulunmaya, ihtiyati ve icrai haciz ve tedbir kararlan almaya,

dledbir ve haciz koydurmaya. AHZU KABZ'a, benim disimda devam edecek durugmalara

¢ ¥ kaulmaya, CMK nun ilgili maddeleri uyannca uzlagmaya. uzlasmalan kabul veya redde,

_\;,} ¥ (MK geregince hilkmiin agiklanmasiin geri birakilmasim ve ertelenmesini talep etmeye,
(& yabanc1 iilkelerden verilmig mahkeme kararlanmin taninmasi ve tenfizini istemeye, adli sicil
/ kaydimi ve argiv bilgilerimi talep edip almaya, mal beyaninda bulunmaya, sulh olmaya,
. Hakimleri redde, davanin tamamin 1slah etmeye, yemin teklif etmeye, yemini kabul iade ve
redde. haczi kaldirmaya, iflasimi istemeye, tahkim ve hakem sozlegmesi yapmaya.
konkordato veya sermaye girketleri ve kooperatiflerin uzlasma yolu ile yeniden
yapilandinlmasi teklifinde bulunmaya ve bunlara muvafakat vermeye, alternatif uyusmazhk
¢Oziim vollarna bagvurmaya, davadan veya kanun yollanndan feragal etmeye, feragati

kabule. karst tarafi ibra ve davasim kabul etmeye, yargilamamn iadesi yoluna gitmeye,
hakimlerin fiilleri sebebi ile devlet aleyhine tazminat davasi agmaya, teminal yatirmaya,
teminati iade almaya, satig talebinden vazgegmeye. bu vetkilerin bir kismi veya tamami ile
bagkalarm tevkil, tesrik ve azle, birlikte veya ayr ayri vekaleti ifaya mezun ve yetkili
olmak iizere Istanbul Barosu'na kayith, (T.C. Kimlik No: 251 17823458, Istanbul Barosu Sicil
No: 26602) Av. FILIZ TAHMAZ RIFAIOGLU nu, (T.C. Kimlik No: 21631000306,

{stanbul Barosu Sicil No: 44507) Av. ASLIHAN AYDIN (T.C. Kimlik No: 25141822656,
istanbul Barosu Sicil No: 56973) Av. MURAT TAHMAZ": vekil tayin gt - 5‘_‘?’-.

VEKIL EDEN _
ANTALYA 1 GAYRIMENKUL YONETIMI A.$. adina

Nuri Sapkac
(TC Kimlik No: 45295231494)




Tarih: 2177272017

Tirkiye Cumhuriyeti Yev No: )|
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| BARBARCE BLULWVARI
CIHANNUIMA MAH,
MAZHARPASA SOKAK
IARBAROS FALAS APT
NCH2i2 34022 BESIKTAS
HISTANBLL

Tal +802127815762
|| Fax +802122270027

SURELIDIR: Bu vekaletname 15.05.2018 (Onbes Mayis ikibinonsekiz) Sali giinii mEsai]I
bitimine kadar gecerlidir.

icin noterligimize getirilen bu islem (N.K.90.md.) altindaki
numarali ANTALYA 1 GAYRIMENKUL YONETIMI ANONIM
SIRKETI adina VEKILi olarak hareket eden, gosterdigi Beyoglu Niifus Mudurliagii'nden
verilmis 20/05/2014 tarih, 6634 kayit, K13 seri ve 32756 numarali fotografli Nifus
Cuzdanina gore istanbul ili, Bakirkoy ilcesi, Yesilkdy mahallesi/kdyii, 68 cilt, 2240 aile sira, '
3 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba ad: Abdulvahap Giindiiz , ana ad Nadya ,
dogum tarihi 20/12/1965 . dogum yeri Malatya olan ve halen yukaridaki adreste
bulundugunu, okuryazar eldugunu bildiren 45295231494 T.C. kimlik numarali NURI
PAPKACI ile 6200541627 vergi numarali ANTALYA 1 GAYRIMENKUL YONETIMI ANONIM
SIRKETI adina VEKILI olarak hareket eden, gosterdigi Bakirkdy Niifus Miidirligi'nden
verilmis 10/04/2013 tarih, 3565 kayit, U10 seri ve 545092 numarals fotografli Nifus
Cuzdanina gore Mersin ili, Akdeniz ilcesi, Mesudiye mahallesi/kéyii, 19 cilt, 493 aile sira, 8
sira numaralarinda niifusa kayitl olup, baba adi Turgut , ana adi sule , dogum tarihi
27/3/1976 , dogum yeri Canakkale olan ve halen yukaridaki adreste bulundugunu,
okuryazar oldugunu bildiren 35554166858 T.C. kimlik numarali PINAR YALCINKAYA
HACAOGLU isimli kisilere ait oldugunu mahallinde islerinin coklugu nedeniyle huzurumda
alindigini, onaylarim. Yirmibir Aralik ikibinonyedi, Persembe glinii 21/12/2017

Disarida hazirlanan ve onay
imzalarin 6200541627 vergi

DAYANAK: BESIKTAS 4. Noterligi'nin 21/07/2017 tarih ve 25444 yevmiye numarah_‘
YONETIMI ANONIM SIRKETi , ANTALYA 1 GAYRIMENKUL
YONETIMI ANONIM SIRKETI tarafindan NURI SAPKACI ve PINAR YALCINKAYA HACAOGLU
adl kisilere verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu islemi-yapim isi

goruldd,

A0V Harr Damga Vergisi va Dagork Kagi bedei makbuz karsiligi tahsi edilmiestir
0 Kod 1201

SO0 A E Yar

A-171-1

WBS NO: 201712210340304 - 4BBTBE3TED
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YETKI BELGESI

YETKI BELGESI VEREN AVUKAT :
1. Av. NAFIZ OZGUR RIFAOGLU
(LAVANTA SK ACIBADEM MAH. POLAT IS MERKEZI No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
adresinde mukim, T.C. Kimlik No; 44767201416, istanbul barosu Barosu Avukatiarindan 28183 sicil no'lu,
Vergi Daire ve No: 44767201416)
YETKILI KILINAN AVUKATLAR :
1. Av. ARDA GORENER,
(LAVANTA SK ACIBADEM MAH. POLAT IS MERKEZI No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
T.C Kimhk No:53419149556, Istanbul Barosu Awvukatlarindan 60763 sicil no'lu)
VEKIL EDEN :
ANTALYA1 GAYRIMENKUL YONETIM A.S (DEFTERDAR YOKUSU NO:3 ZEMIN KAT TOPHANE
KARAKOY BEYOGLU ISTANBUL adresinde mukim, Vergi Daire ve No: BEYOGLU 6200541627)
DAYANAK VEKALETNAME :
BESIKTAS 4 NOTERLIGI, 21/12/2017 tarihli, Yevmiye No: 45175

MUSTENIDAT VE KAPSAMI :
lligili Vekaletnamedeki yetkilerin tamami

1136 sayill Avukathk Kanunu'nu dedistiren 4867 Sayili Kanunun 38, maddesi ile 56. maddesine ekienen hukum
uyarinca vekaletname yerine gegmek (zere isbu yetki belgesi tarafimdan duzenlenmistir,

Av. NAFiZ 6ZGUR RIFAOGLU
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YETKI BELGESI

YETK| BELGESiI VEREN AVUKAT :
1. Av. NAFIZ OZGUR RIFAOGLU
(LAVANTA SK ACIBADEM MAH, POLAT IS MERKEZ| No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
adresinde mukim, T.C. Kimlik No: 44767201416, istanbul barosu Barosu Avukatlarindan 28193 sicil no'lu,
Vergi Daire ve No: 44767201416)
YETKILI KILINAN AVUKATLAR :
1. Av, ARDA GORENER,

{LAVANTA SK ACIBADEM MAH. POLAT IS MERKEZI No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
T.C Kimlik No:53418149556, Istanbul Barosu Avukatlanindan 60763 sicil no'lu)

VEKIL EDEN :

ANTALY A1 GAYRIMENKUL YONETIM A.S (DEFTERDAR YOKUSU NO:3 ZEMIN KAT TOPHANE
KARAKOY BEYOGLU ISTANBUL adresinde mukim, Vergi Daire ve No: BEYOGLU 6200541627)

DAYANAK VEKALETNAME :
BESIKTAS 4 NOTERLIGI, 21/12/2017 tarihli, Yevmiye No: 45175

MUSTENIDAT VE KAPSAMI :
ligili Vekaletnamedeki yetkilerin tamami

1136 sayil Avukathk Kanunu'nu degistiren 4667 Sayili Kanunun 36. maddesi ile 56, maddesine eklenen hikim
uyarinca vekaletname yerine gegmek lzere isbu yetki belgesi tarafimdan dizenlenmigtir.

Av. NAFiz OZGUR RIFAOGLU




YETKI BELGESI

YETKi BELGES|I VEREN AVUKAT :
1. Av, NAFIZ ©ZGUR RIFAOGLU
(LAVANTA SK ACIBADEM MAH. POLAT I$ MERKEZI No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
adresinde mukim. T.C. Kimlik No: 447672014186, istanbul barosu Barosu Avukatlarindan 28193 sicil no'lu,
Vergi Daire ve No: 44767201416)
YETKILI KILINAN AVUKATLAR :
1. Av. ARDA GORENER,

(LAVANTA SK ACIBADEM MAH. POLAT IS MERKEZI No:26/2-3 ACIBADEM KADIKOY ISTANBUL
T.C. Kimlik No:53419149556, Istanbul Barosu Avukatlanindan 60763 sicil no'lu)

VEKIL EDEN :

ANTALYA1 GAYRIMENKUL YONETIM A.S (DEFTERDAR YOKUSU NO:3 ZEMIN KAT TOPHANE
KARAKOY BEYOGLU ISTANBUL adresinde mukim, Vergi Daire ve No: BEYOGLU 6200541627)

DAYANAK VEKALETNAME :
BESIKTAS 4 NOTERLIGI, 21/12/2017 tarihli, Yevmiye No: 45175

MUSTENIDAT VE KAPSAMI :
ligili Vekaletnamedeki yetkilerin tamami

1136 sayil Avukatik Kanunu'nu degistiren 4667 Sayili Kanunun 36. maddesi ile 56. maddesine eklenen hukim
uyarinca vekaletname yerine gegmek (zere isbu yetki belgesi tarafimdan duzenlenmigtir

Av. NAFiz 62GUR RIFAOGLU




ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.11.2019 tarihli oturumunda giindemin 6 ve 7.
maddelerinde goriigiilmesi planlanan;

Antalya Ili, Muratpasa llgesi 20K.20L,21K.21L sayili imar paftalarinda ver alan; 4438 ada
2, 3 ve 4 sayili parsel: 4440 ada, 5 sayih parsel; 4463 ada. 16 ve 17 sayili parsel; 4464 ada, 16 ve 17
sayil parsel; 4490 ada. 5 ve 6 sayih parsel: 4491 ada, 8,9,10 ve 11 sayili parsellerde 1/25000 ve
1/5000 Slgekli imar plam degisikligi yapilmasimi 6ngéren imar komisyonu karari ve ve bu kararin
Eyliil ay1 meclis toplantisinda komisyona iade edilmesi iizerine hazirlanan “agiklama raporuna”
iligkin itirazlarin sunulmasidir:

Yukarida bahsi gegen sahaya iliskin olarak yargilama ve idari siireci anlatan ve hukuka
aykirihklar tespit eden ayrinuli itirazimiz 08.11.2019 tarihinde sayin bagkanhgimza sunulmus olup,
halihazirdaki kararin hangi y6nlerden yargi karanimin uygulamasi olamayacag kismi ayrintl olarak
agiklanmug, geregi konusunda sayin meclisin bilgilendirmesi saglanmaya ¢alisilmistir.

Kisaca belirtmek gerekirse;

1- 8 mahkeme karan ve stz konusu kararlarin dayandif ve mahkemelerin bir biitiin olarak
kararlarina esas aldiklart 3 farkli bilirkisi raporunun tamaminda ( kendi alanlarina otorite kabul
edilen, Tiirkivenin en dnemli iiniversitelerinde girev yapan, 9 farkl profesir ve docent iinvani
akademisyen tarafindan hazirlanan ) sdz konusu alann AVM _FONKSIYONUNA UYGUN
SEKILDE Ticari alan olarak planlanmasimin kamu vararina ve sehircilik ilkelerine uygun oldugu

yniinde kararlar alinmig, Antalya Biyiiksehir Beledive Meclisi tarafindan her seferinde farkl
gerekgeler sunularak reddedilerek uygulanmamus, diinyanin nemli firmalarindan olan alman
mengeili miivekkil firma aleyhine uzun soluklu tekrar eder nitelikte hukuka aykinhg her seferinde
mahkeme kararlari ile ortaya konulan bir siire¢ yasanmistir,

2- Buna ragmen meclis giindemine getirilen plana degisikligi tasansinda varg: kararnin
uygulandigindan bahsedilmesine ragmen ( 2018-2019 yillarinda 3 farkl Mahkeme karari, 2 farklt
Damstay karari, iki farklt bilirkisi raporunun kararlara dayanak alinmasina karsin, sebebini
bilmedigimiz bir gerekge ile, 2015 tarilili hukuk giriisii esas alimarak ) 1/5000 &leekli imar plan
notunda; “5000 m2 den biiyiik imar parseli olusturulamaz™ hilkkmii getirilerek Antalva kent

plam biitliniinde esi benzeri olmayan bir planlama karan alinmistr.
Yukarida da belirttigimiz gibi mahkeme kararlar ve dayandifi bilirkisi raporlarinda her alan
bilimsel ve hukuki tespitlerin tamaminda sahanin avm yapilmasina uygun sekilde ticaret fonksivonu

N

ile planlanmas: gerektigi belirtilmistir.




SONUC: Yukarida kisaca belirtilen hususlara ragmen hukuki gegeliligi kalmarmig, 2015
tarihli, tizerine birgok karar verilen hukuk goriisii esas alinarak, Antalya &lgeginde benzeri ve
uygulamasi olmayan 5000 m2 den biiyiik imar parseli olusturulamaz yoniindeki plan notunun
kaldirilarak, mahkemem Kkararlari dogrultusunda planlama karari verilmesini viice meclisinizden

saygilanimizla arz ve talep ederiz.11.11.2019
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OZET

Bu galismada, Antalya [li, Muratpasa ligesi 20K,20L,21K 21L sayili
imar paftalarinda yer alan; 4438 ada 2, 3 ve 4 sayili parsel; 4440 ada, 5 sayil parsel; 4463 ada, 16
ve 17 sayih parsel; 4464 ada, 16 ve 17 sayih parsel; 4490 ada, 5 ve 6 sayili parsel; 4491 ada, 8,9.10
ve 11 sayih parsellerinde siirekli degisen imar plam degisikliklerine kars: uluslararasi bir firma
tarafindan yiiriitiilen hukuki miicadele; bu kapsamda agilan davalar, yapilan bilirkisi incelemeleri ve
verilen kararlar degerlendirilerek, vatinme: bir kurulusun mahkeme kararlarinin uygulanmayarak
nasil magdur edildigi anlaulmaktadir. Aynca siire¢ boyunca konuylailgili kasith veya kasitsiz
hukuka aykin beyanlar, agiklamalar ile gerek kamuoyu gerekse de Antalya Biiyilksehir Belediyesi
yetkilileri ile degerli meclis iiyeleri yaniltilmaya calisilmistir. Hukuka aykin plan degisikliklerine

iligkin ~ ikame edilen TUM __DAVALAR KAZANILMIS, KARARLAR DANISTAY

TARAFINDAN ONANMISTIR,

Agagida detay anlatima baglamadan, mahkeme kararlarina uyulma beklerken.anlatilan tiim
vargilama safahatina kargin, muhatap biiyiik belediyesi imar sehircilik bagkanhg inceleme raporu
adi altinda, imar komisyona sunulmadan ve komisyon karar olmaksizin 11.11.2019 tarihli meclis

glindemine alinmustir. Rapor birgok agidan hukuka aykin olup, mahkeme kararlan tammadifn gibi,
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detayli bir incelemede igermeden hazirlanmis, 2015 tarihli hukuk goriisiine atifta bulunulmus, 2018-
2019 yillanin da verilen kararlar 1sifida yeni bir hukuki goriis almadan 2015 tarihli hukuki goriise
dayamlmasi anlagilmamaktadir. Zira sdz konusu hukuki goriise kaynak tiim plan g¢alismalan
mahkemelerce iptal edilmistir!!!!Imar Komisyonu ve Meclis Iradesi yok sayilarak hataya sevk
edilmektedir. Miidiirlik tarafindan 10.09 2019 tarihli 1/5000 lik lcekli imar plam degisikligi
raporunda, bir taraftan bahsi kegen mahkeme kararlarindan bahsedilmekle birlikte. diger taraftan
plan notlarina eklenen 5000 m2 biiyiik parsel olusturulamaz hiikmii ile, toplam bityiikligi 40.000
M2 olan taginmazin kullanimi simirlanmus ve hatta ortadan kaldinlmistir, davali idare tarafindan séz
konusu uygulamanin hangi maksatla yapildig ise tarafimizdan anlasilamamisur, sonug olarak vargi
kararlarimin uygulanmasi iddiasiyla hazirlanan imar plami degisikligi tasinmaz islevsiz ve ekonomik
olarak kadik hale getirmektedir. Ayrica komisyon kararlarinda bir kisim iptal kararlarindan
bahsedilirken bir kisim imar planlarindan 1srarla kagimlarak, kendi amaglarina uygun imar plani
yapma kaygisi 6n planda tutulmug, mahkeme kararlan ve dayandig bilirkisi raporlan ( BU KEZ
YARGI KARARLARININ UYGULANDIGI IDDIASI ILE) gormezden gelinerek, yaurimeiya

higbir ekonomik faydasi olan bir planlama gergeklestirilmistir.

ACIKLAMALAR

Hamburg merkezli ECEProjektmanagementGmbH&Co. KG, Ahsveris,

Ofis, Ulasim ve Endiistri alanlarinda biiyilk élgekli ticari projeleri gelistirmekte, planlamakta,
gergeklestirmekte ve yonetmektedir. Firma, sehir igi Alisveris Merkezleri alaninda Avrupa sektor
lideridir. ECE, aym zamanda uzun yillardir biiyiik &lgekli sirket merkezleri, ofis binalar.
endiistriyel yapilar, lojistik merkezleri, ulagim kompleksleri, oteller ve diger bazi ézel amaglara
yonelik kompleks bina projelerini bilyiik basan ile gergeklestirmektedir. ECE, gayrimenkul ile ilgili
hizmetlerin tiimiinii tek elden sunmakta ve sahip oldugu toplam bilgi birikimini harmanlayarak
miigterileri, igverenleri ve ortaklan igin onemli katma de@er yaratmaktadir. ECE Grubu bircok
projede bizzat yaunme: olarak yer almakta ve bu projeleri de uzun yillardir portfoyiinde
barindirmaktadir. Bununla birlikte, ECE'nin kurmus oldugu iki farkli fon sirketi de degerlenme
potansiyeli olan Alsveris Merkezlerinin satin alinmasina odaklanmistir. Almanya ve diger
VERDA HUKUK VE DANISMANLIK 2
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tilkelerde toplam 3.400 ¢ahsan, ydnetim altinda vaklasik 195 Alhisveris
Merkezi20.000 magaza,7.000.000 metrekare  satis  alami, Ahgveris merkezlerinde yaratilan
toplam 22,3 Milyar Euro ciro, Giinde toplam 4,1 milyon ziyaretgi,Sabit insaat ve Planlama Hacmi
2,8 Milyar Euro, Yonetilmekte olan varliklarin piyasa degeri 32,3 Milyar Euro ile diinyada saygin
bir sirkettir. ECE, Avrupa ¢apinda bir dizi yan sirket ve ortak kuruluslar ile temsil edilmektedir.
Antalya | Gayrimenkul Yonetim A.§, ECEProjektmanagementGmbH&Co. KG sirketin istirakidir.

Faaliyetleri dogrultusunda Antalya Ili, Muratpasa llgesi, 20K, 20L.
21K, 21L sayili imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16,
I'7 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490 ada, 5, 6 sayih; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayih parseller diinya
markalanim bir araya getirecek premium magazalann yer aldigi bir ahsveris merkezi vapilmak
maksadiyla satin alinmigtir.  S6z konusu tasinmazlarin;

Antalya Biiyliksehir Belediye Meclisinin 15.02.2008 tarihli, 84 sayili
karariyla onaylanan 1/25000 élgekli nazim imar planinda (K) lejandi ile gdsterilen “Plan Kararlar:
Korunacak ve lyilestirilecek Konut Alant "nda:

Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 30.07.1998 tarihli, 36 sayih
karariyla onaylanan 1/5000 Slgekli nazim imar plaminda da“yiiksek vogunluklu yerlesik konur
alami™nda kalmakta iken, satn alma amacina uygun hale getirilmesi maksadiyla planlama
galigmalarina baglanmistir,

Talep iizerine ilk plan degisikligi 15/12/2008 Tarih 618 sayih Meclis
Karari 1/50007lik nazim imar plan degisikligi ile Antalya Belediyesince vapilmig, s6z konusu alan
konut alanindan TICARET ALANI oy ¢oklugu ile doniistiiriilmiistiir. (EK-1 15/12/2008 Tarih 618
sayith Meclis Karari). Ancak {ist 6lgekli planda degisiklik yapilmadan vapilan iglem, planlamanin
esas kurallarindan olan plan hiyerarsi uygun olmadifindan yeniden meclise iade edilmistir. Davet
lizerine gelen yatirimel igin traji komik, siiregte bu asamadan sonra baslanusur. ... Devamla:

1- IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Taginmazlarin “1/5000 dlgekli nazim imar plaminda konut alanindan
ticaret alamna déniistiiriilmesi” yolunda daval bilyiiksehir belediye bagkanhigina yapilan basvuru

tizerine, Imar ve Bayindirhk Komisyonunca 1/5000 Oleekli nazim imar plami degisikliginin
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vapilabilmesi igin 1/25000 &lgekli nazim imar planinda degisiklik vapilmasi gerektiginin
belirtilmesi nedeniyle 1/25000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinde bulunulmus ve
taginmazlanin konut yerlesme alamindan (M) lejand ile “Alt Merkez Alani™na doniistiiriilmesi
inin Antalya Biiviiksehir Belediye Meclisinin

yolundaki 1/25000 él¢ekli nazim imar plan degisikli

13.11.2012 tarihli, 614 sayih karariyla onaylanmistur.
Bu degisiklige yapilan itirazlar da Antalya Biiyiiksehir Belediye

Meclisinin 09.01.2013 tarihli, 65 savili kararivla reddedilmis: Tasinmazlar ve vakin gevresindeki

alanin"konut alanindan ticaret alanina" déniistiirilmesine iliskin 1/5000 dleekli nazim imar plam
degisikligi 13.08.2013 tarihli, 481 sayih Antalya Biiyilksehir Belediye Meclisi karariyla
onaylanmig, 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine vapilan itirazlar Antalya Biliyilksehir
Belediye Meclisinin 12.11.2013 tarihli, 667 sayih karanyla reddedilmistir.

Ancak.bilyiiksehir belediye baskam 5216 sayili Bilyilksehir Beledive
Kanunu'nun 14.maddesi uyarinca belediye meclisinde yeniden goriisiilmek iizere (istisnai ve
uygulamasina rastlanmayan bir yintemle) itirazin reddine iliskin beledive meclisi karanm
onaylamayarak iade etmistir.

Biytksehir Belediye Meclisinin  10.12.2013 _tarihli, 762 sayil
karariyla da, “Biyiiksehir Beledive Meclisinin 29.08.2013 tarihli, 496 sayilt karartyla onaylanan

Antalya 2030 - 1/25000 élgekli nazim imar plami revizyonunda dava konusu tasinmazlarin konut
alamnda kaldign, bu nedenle 13.11.2012 tarihli, 614 sayil karariyla onaylanan 1/25000 élcekli
nazim imar plam degisikliginin hiikiimsiiz kaldigi ve 1/5000 élcekli planlanin da iist plan
kararina aykirt olmast nedeniyle yiiriitiilemeyecegi gerekgesiyle, Antalya, Muratpasa, 20K, 20L,
21K, 21L sayi imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayii; 4440 ada, 5 sayth; 4463 ada,
16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayil parseller ve
yakin cevresindeki konut alaminin ticaret alamina déniitiiriilmesi yolundaki 1/5000 dlcekli nazim
imar plam degisikligi yapilmasina yinelik 13.08.2013 tarihli 481 sayilt Antalya Bilyiiksehir
Belediye Meclisi Kararina aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin kabuliine ve nazim imar plam
degisikligi dnerisinin reddine " karar verilmistir.

Kisacas, Bilyilksehir Belediye Meclisi tarafindan kendi yaptig imar
planlari, daha sonraki tarihte yaptiklan imar plam: hiikiimleri gerekge gosterilerek esine benzerine
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¢ok sik rastlanilmayacak bir yintemle reddedilmislerdir. Hakh ve hukuka uvgun talepler
siirekli akamete ugratilmis, vargi kararlan islevsel birakilmava cahsilmis, kent ézelinde siireg
herkes icin vaziktir ki turnusol kigidina cevrilmistir. Konuya hicbir hukuksal vaklasimi

olmayan kimseler tarafindan sadece kamuoyu ve sayin meclisin degerli mensuplarini aldatici
1 kararlarina iliskin kiiciimsevici hatta

ile miivekkil sirket magdur edilmistir. Ya

bevanlar

alay edici sekilde kamuoyu 6niinde kasith yvanhs bilgi verenler hakkinda maddi ve manevi
zararlari temini icin hukuksal vollara basvurma zorunlulugu hasil olmustur, Devamla;

S0z konusu iglemlerin tiim asamalan: s6z konusu planlama

kararlarina katilmayan Muratpasa Belediyesi, 3.kisiler ve nihayetinde de vaunmae kurulus
tarafindan dava konusu edilmislerdir.

S6yle ki: planlarin ilk asamada kabul edilmesine yonelik  islemler
ve yapilan itirazlarin reddine belediye meclisi kararlannin iptali istemiyle Muratpasa Beledivesi ve
3. kisiler tarafindan Antalya Bilyilksehir Belediye Baskanhifina karsi davalar agilmus, Belediye
bagkanmin meclise yeniden iadesi iizerine reddedilen plan degisiklikleri ve dayanagim olusturan
(29/08/2013 tarihli, 496 sayth karariyla onaylanan Antalya 2030 - 1/25000 élcekli nazim imar
plam degisikligi) 1/25000 élgekli olan degisikligine karst da vatnimer firma tarafindan dava
agilmistir,

Yatinmer firma agisindan sonu gelmeyecek gibi goriinen (plan
degisikligi, dava )kisirdéngiisii ise tamda burada baslamistir.

Ayrica yaunmci firma, biiyilksehir belediyesi aleyhine Muratpasa
Belediyesi ve 3. kisiler tarafindan agilan davalarda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi yaninda davaya
miidahil olmus ( dava konusu imar plam degisikliklerinin hukuka uygun oldugunu birlikte
savunmug ), sonrasinda alinan kararlara karg1 da Antalya Biiyiiksehir Beledive Baskanhgina karsi
davalar agmg, yargilamalann yakin siireglerde ilerlemesi nedeniyle absiirt komedi tarzinda dava
arkadaghg ile karsi taraf olarak hukuki miicadele verilmigtir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
davalar boyunca, plan degisikligi var giicii ile savunmugtur. Miidahil sifau ile bulundugumuz
davalardan sonra, aym belediyeni savundugu plan degisikligini bu sefer tam zitu iptal etmeye
galismasi ise ilging bir durum olusturmustur.

LI- SOZ KONUSU KARARLARA KARSI ACILAN DAVALAR
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Yukanda da belirttigimiz gibi séz konusu siirecin tamami Muratpasa
Belediyesi, 3 kisiler ve nihayetinde de yatinme: kurulus tarafindan dava konusu edilmislerdir.

- Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13/11/2012 tarihli, 614
sayih karanyla kabul edilen taginmazlarin konut yerlesme alamindan (M)lejand: ile“Alr Merkez
Alami™na doniigtiiriilmesi yolundaki 1/25000 Slgekli nazim imar plam degisikligine karsi agilan
davalardan Muratpasa Beledive Baskanhfimin _acmis oldugu dava Antalya 3. ldare
Mahkemesinin 03/12/2013 tarihli, E:2013/700, K:2013/1305 sayih karariyvla siire asimi yoniinden
reddedilmistir.

- Aym idari islemin iptali istemiyle 3. Kisilerin agmis olduguAntalya
3. idare Mahkemesinin 2013/123, 2013/201 ve 2013/617(EK/2-3-4 MAHKEME KARARLARI)
esasina kayith dava dosyalaninda 15/07/2013 tarihinde mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi
yaptirilmig ve $ehir ve Bélge Planlamacisi olan Prof.Dr.iclal Dincer, Prof.Dr.Ahmet Zekai
Gaorgiilii ve Dog.Dr.Yigit Evren’den olusan bilirkisi heyetince diizenlenen bilirkisi raporunda (EK-
5 BILIRKISI RAPORU15.07.2013) 6zetle belirtilen; "dava Konusu Antalya Ili, Muratpasa 4438
ada 2-3-4 no.lu, 4440 ada 5 no.lu, 4463 ada 16-17 no.lu, 4464 ada 16-17 no.lu, 4490 ada 5-6 no.lu.
4491 ada 8-9-10-11 no.lu parsellerin, davaya konu Antalya Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin
13.11.2012 tarih ve 614 savili karari ile kabul edilen 1/25.000 élcekli nazim imar plam degigikligi
kapsaminda kaldi, taginmaziarin konut yerlesme alamndan, alt merkez alanmna dantigtiirildigii,
buna gire, dava konusu tagmmaziarin. dava konusu plan degisikliginden énce gegerli olan ve
Antalya Biiyiiksehir Beledivesi Meclisi'nin 15.02.2008 tarih ve 84 sayili karari ile onaylanan
1/25.000 élgekli Nazim Imar Plani'nda “plan kararlari korunacak ve ivilestirilecek konur alam"
olarak planlandigi, plan notlarvun 3.2.3. no.lu “Plan Kararlar: Korunacak ve lvilegtirilecek Konut
Alanlart (K)" bashigr altnda, “Onaylt imar plamna gére imar uygulamasuv parselasyonu vapilnus,
yapilagmis ya da yapilasmas: devam eden konut alanlarinda, viiriirliikteki 1/5000 éleekli Nazim
Imar Plant ve Uygulama Imar Plamnda belirtilen yogunluklar ve yap diizeni korunacakir Sosyal
teknik altyapiyi ve fiziki gevreyi ivilestirmek amaci ile 1/5000 élgekli Nazim Imar Plamnda siirlar:
gosterilen ézel proje alanlarinda, kentsel tasarima dayal, bu plan kararlar: dogrultusunda revizyon

yapilabilir. Onayli imar planina gére imar uygulamasi parselasvonu yapilmis yada kismen yapilmg,
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vapilasmamiy veva yapilasmanmn baglangic asamasinda olan konut alanlarinda, niifus ve yapi
vogunlugu arttirdmaksizin svrlarr 175000 éleekli Nazim Imar Plamnda gosterilmek kavdr ile
Biiyiiksehir Beledivesince belirlenecek bir program gercevesinde, cevredeki planli. vapilasma
durumu, siluet etkileri goz oniine alimarak yapilacak kentsel tasarim projesine/planina dayali
olarak, toplu gelismeye ve ada olgeginde uygulamaya olanak verecek bigimde imar planlarinda bu
plan kararlart dogrultusunda revizvon yapilabiliv. " denildigi, davayva konu Antalya Biiviiksehir
Beledive Meclisi'nin 13.11.2012 tarih ve 614 sayih karari ile kabul edilen 1/25.000 élgekli nazim
imar plam degiyikliginde sz konusu tagmmazlarm “M Alt Merkez alam” olarak ongoruldigi, plan
notunda ise, “Bu alanda Amalva Biiviiksehir Beledivesi biitiinii 1/25.000 élcekli nazim imar plam
planlama  hiikiimlerinin  3.3.3. maddesindeki alt merkezler (M) bash@r altindaki  hiikiimler
gegerlidir” denildigi, soz konusu hiikiimler incelendiginde, 3.3.3 Al Merkezler (M) icin “Kentin
dngdriilen mekansal gelisimi cergevesinde, meveut kent dokusuna ve MIA'va basknt azaltacak
kenisel gelisme alanlarinda bolgenin ihtivacimin karsilanacag merkezlerdir. Bu alanlarda, biiro, is
hani, lokanta, ¢arsi, ¢ok kath magaza, banka, otel, sinema, tivatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler:
vénetim tesisleri, ozel egitim ve Gzel saghk tesisleri, beledive hizmet alanlart ve benzeri yvapilar
yapiabiliv. Imar Planlarinda belirtilmek kavdi ile iist katlarda konut vapilabilir. Bu alanlarda
meveut 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinda belirlenen yapilanma
kosullar:  gegerlidir. " seklinde bir tammin  getivildigi, plan  hiverargisi - bakimindan  bir
degerlendirme yapildiginda, dava dosyasi kapsaminda sunulan belgeler 1siginda, dava konusu
1/25.000 élgekli plamn iizerinde 1/100.000 ve 1/50.000 élgekli iki adet iist 6lgekli plamn yapilmug
oldugu, Cevre ve Sehircilik Bakanhi@ 'nca onavlanan 1/100.000 élgekli Antalva-Burdur Planlama
Bélgesi Cevre Diizeni Plami 'nda dava konusu tagimmazlarin bulundugu alanmn kentsel yerlesme
alam olarak planlandign. diger iist 6lgekli plamin ise, Antalva Biiyiksehir biitiinii 1/50.000 élcekli
Cevre Diizeni Plam oldugu, séz konusu planda dava konusu tagimmaziarm bulundugu bélgenin,
Plan Kararlar: Korunacak ve lyilestirilecek Yerlesme Alanlart lejantnda  kaldigr, plan
kademelenmesi iginde, planlama sisteminin dnemli bir agamast olan 1/100.000 ve 1/50.000 gibi iist
dlcekli planlar. temel hedeflerle olusturulan politika ve prensiplere uygun olarak bolgesel ve kentsel
diizevlerde ana gelisme kararlarim ve arazi parcalarinin kullams bigimlerini ilke diizevinde veren,

soyutlama diizeyi yiiksek belgeler seklinde tammlandigi, bu planlardan uygulama vapimasimn,
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dlgek hassasiyeti ve planiarin anlatim dili bakimidan beklenmevecegi. diger bir devisle, bu tiirden
ust olgekli planlar 1/25.000 élgekli planlara ilkesel olarak yon verecekleri ve aralarnda farkiiklar
olmasimn  dogal  karsilanacagi, bu ilkeler dogrultusunda, dava dosyast kapsaminda  bir
degerlendirme yapildigmda dava konusu plann uymak durumunda oldugu 1/100.000 ve 1/50.000
dlekli planlar arasnda, élgekler arasi tutarhigin saglandigi ve plan kademelenmesi ilkesi
yoniinden planlama ilkeleri ve sehircilik esaslart ile kamu yararia wygunluk gosterdigi, diger
taraftan, dava dosyasi kapsaminda yapilan incelemelerden séz konusu 1/100.000 élgekli plamn
viiriitmesinin Damgtay 6.Dairesinin 30.05.2012 tarih ve E:2009/15532 savili karart ile (dava
konusu 1/25.000 élgekli plan degisikliginden énce) durdurulmus oldugu. emsal artigi, verel donan
alanlarimin azaltiimasi ve ver degistirmesi ile yapilagma kogullarina iligkin hususlarin, sehircilik
ilkeleri, planlama teknikleri ve esaslart geregi 1/5.000 élgekli nazim imar planlarinda ve hatta
1/1.000 élcekli uygulama imar planlarinda ele alinmast gereken konular oldugu, 1/25.000 éicekli
planlarda ise kentsel diizevlerde ana gelisme kararlarinm ilkesel olarak tammlanacag, soz konusu
hususlarin alt Glcekli planlarda tartigilmasi ve tadilatlar sonucu degisen fonksivonlar arasi
dengelerin ilgili belediveler ve onay kurumlar: tarafindan denetlenmesi Antalva kent kimliginin
stirdiirilebilirligi ve yasam kalitesi baglaminda bir zorunluluk arz enigi, dava konusu 1/25.000
olgekli plan radilatnm gehircilik ilkeleri ve planlama esaslart bakimindan degerlendirdiginde ise,
bilirkisi heyetimizce dava konusu plan degisikliginin yapilmasimn kentin bu kesimindeki meveut
arazi kullaniy bigimi, alt merkez ihtivaci, meveut ulasim baglantilar: ve merkezi is alamnin sigrama
egilimleri gozetilerek rasyonel bir anlayis ¢ercevesinde verilmis bir plan karart oldugu kanaati
dogdugu, dvle ki, dava konusu tasinmazlarm bulundugu alanm, Antalya’'mn merkezi is alammnin
(MIA) kuzey dogusunda kalan ve yerlesik alan simrlari icerisinde vaklagik 2000 hektar
biiyiikiugunde bir alt bolge niteligi tasidign, giiclii ulagim baglannlarina sahip ve ana arterlerin
vevreledigi bu alt bolgedeki genel arazi kullamy bigiminin konut alanlar: seklinde oldugu, dava
konusu plamn plan notlarma bakildiginda séz konusu alt bélge icin ver ver orta (160-320 kigi‘ha)
ve yiiksek (320-480 kisi‘ha) yogunluk kademelerinin éngorildigi, bu degerler alt simrdan alinarak
hesaplandiginda 1/25.000 élgekli planla séz konusu alt bélgede minimum vaklagik 320.000 kisinin
yagavacagin ongorildugi sonucu ¢iknigl, soz konusu alt bélgenin, konumu itibarivle Antalya
merkezi iy alammn sicrama vénlerinden biri iizerinde bulundugu, alt bélgeyi ¢evreleven ana
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arterler, aym zamanda MIA 'min sagaklanarak gelistigi akslar niteliginde oldugu, ticaret alanlarinm
bu aksiyel gelisimi, dava konusu taginmazlarin bulundugu alt bélge icine niifuz etmedigi, daha acik
bir anlatimla, agrlikl konut alanlar: seklinde gelisen bu alt bilge icerisinde yaklastk 2.5 km
yarigaplt bir daireyi i¢ine alan kentsel bélge iginde ve yaklagik 300,000 kisinin ihtivaglarna cevap
verecek, mahalle dlgegi ile metropoliten dlcek kademeleri arasinda hizmet sunacak bir alt merkez
bulunmadig, gelinen bu noktada, dava konusu plan degisikligi ile, heniiz yapilagmamus, vakin
gevresinin 5-6 yer ver 7-8 kata varan konut alanlari ile ¢evrelendigi, ana ulasim baglantilarindan
cephe alan ve toplu tasim olanaklarina sahip, diger bir ifade ile erisilebilirlik derecesi viiksek bir
kentsel alanda, barinma yogunlugunu calisan yogunlugu ile dengelevebilecek ve bélgenin
ihtivaglarina  cevap verecek bir merkez alant  olugturuldugu, dolavistvla yapilan bu plan
degisikliginin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslart ile uyumlu, rasyonel bir plan karart niteliginde
oldugu" yolundaki bilirkisi kurulunun goriigii de dikkate alinarak: "Bu dwrumda, davaya konu
parsellerin bulundugu alamn plan kararlart korunacak yerlesme alamindan alt merkez alamna
cevrilmesine dair dava konusu plan tadilatimn iist planlarla uyumiu oldugunun. konut alam
yogunluklu bélgeye hizmet edecek ticaret alanma ihtivag bulundugunun bilirkisi raporuyla ortava
konulmast karsisinda, imar mevzuatina, yehirlesme ilkeleri, planlama esaslar ve kamu vararma
uygun olan plan tadilatinin kabuliine dair dava konusu meclis kararinda hukuka aykiriik
gortilmemigtir " goriisler esas alinarak09/06/2014 tarihli, E:2013/123, K:2014/866: E:2013/201.
K:2014/865 ve E:2013/617, K:2014/867 sayih kararlarla REDDEDILMISLERDIR.

Kisacasi 1/25000 dl¢ekli imar planlarina karis: acilan davalarda vapilan

kesif ve hazirlanan bilirkisi_raporu dogrultusunda uyusmazhga konu sahanin ticari alan
olarak planlanmasimin_sehircilik_ve planlama _ilkelerine uygun oldufu vyéniinde karar

verilmistir.

S6z davalarin devamu siirecinde ise davall Antalya Biiyiiksehir Beledive
Meclisi tarafindan yeni bir imar degisikligi daha yapilarak mahkeme kararlanmin uygulanmas

engellenmek istenmistir. Hukuka uygun islem tesis edilmedigi agikga sabittir.

- Yatnmer firma tarafindan, yukanda sik¢a zikredilen beledive

bagkamn1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi vapilmasina vonelik 13.08.2013 tarihli, 481
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sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi Kararina aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarin
kabuliine ve nazim imar plam degisikligi 6nerisinin reddine™ iligkin Antalya Bilyiiksehir Beledive
Meclisinin 10.12.2013 tarihli, 762 sayih kararmn ve bu kararin dayana@i olarak gosterilen
29.08.2013 tarihli, 496 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi karanivla kabul edilen ve
yapilan itirazlar Gizerine 13.01.2014 tarihli, 35 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karariyla kesinlesen Antalya 2030 - 1/25000 &lgekli nazim imar plaminda (D) lejandivia “Plan
Kararlan Degistirilerek lyilestirilecek Yerlesme Alam™ olarak planlanmasina yonelik kisminin
iptali istemiyle dava agilmisur.

Antalya 3. Idare Mahkemesinin 2014/403 esasina kayitl davanin
agildigi ve “daha onceki davalarda mahallinde vaptinlan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda
diizenlenen bilirkisi raporu esas alinarak™ Mahkemenin 29.01.2015 tarihli, K:2015/108 sayih
karartyla dava konusu edilen islemlerin IPTALINE karar verilmis ve karar gerekgesinde ise daha
onceki davalarda mahallinde yaptinilan kegif ve bilirkisi incelemesi sonucunda diizenlenen bilirkisi
raporu esas alinmistir.

S6z konusu karar iizerine yatinmci firma tarafindan aruk varg
stirecinin sonlandig inanci ile mahkeme kararinin uygulanmas:, iptal karan dogrultusunda yeni bir
imar plam hazirlanmasi amaciyla daval idareye basvurmustur. Davali idare mahkeme kararlarim
tamimama konusunda isran devam ettirmistir.

1I-___PLAN TEKLIFiNIN REDDEDILMESI

Antalya 3. idare Mahkemesinin 29.01.2015 tarihli, E:2014/403,
K:2015/108 (EK- 5 Mahkeme karar)sayih karan iizerine, (M) lejand: ile gbsterilen alt merkez
alanina déniigtiiriilmesine yonelik olarak hazirlanan1/25000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ve

yine tasinmazlarin bir dnceki teklifte oldugu gibi ticaret konut alanindan ticaret alamina (ticaret ve
ahigveris merkezi alani) doniistiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 dlcekli nazim imar plan
degigikligi onerisi bilyliksehir belediyesine sunulmustur.

Ancak, 1/25000 olgekli nazim imar plam degisikligi dnerisi ile; (M)
lejand: ile gosterilen alt merkez alanina doniistiriilmesine yonelik olarak hazirlanan1/25000 &lcekli
nazim imar plam degisikligi Onerisinin reddine iliskin 15/07/2015 tarihli, 673 sayihi Antalya
Bilytksehir Belediye Meclisi karari alinmig ve 1/25000 &lgekli nazim imar plam kabul
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edilmediginden tagimmazlarin ticaret alamina ayrilmasina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 &lgekli
nazim imar plam degisikligi konusunda karar verilmesine gerek olmadigi hususunda 15/07/2015
tarihli, 674 sayih Antalya Biiyiikschir Belediye Meclisi karari alinmistir,

Daval biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan mahkeme kararlan ile
hukuka uygun bulunan 1/25000 &lgekli imar planinin hicbir gerekge gosterilmeksizin reddine karar
verilmig, iist Slgekli 1/25000 6lgekli plan reddedildigi igin de 1/5000 hakkinda karar vermeye dahi

gerek duyulmadan yonelik karar almistir.

Yatirime tarafindan s6z konusu islemin iptali istemiyle bir kez daha
dava agma yoluna gidilmistir.

IL. I YENI BiR DAVA

Antalya 4. idare Mahkemesinin 2015/200(EK-7 Mahkeme karar)
esasina kayitla agilan yeni davada; Mahkemece mahallinde vapunilan kesif ve bilirkisi incelemesi
(Ek-8 Bilirkisi raporu)sonucunda diizenlenen bilirkisi raporu da esas alinmak iizere 04.11.2016
tarihli, K:2016/940 sayili kararla dava konusu iglemlerin (M lejand ile gosterilen alt merkez alamna
doniigtiiriilmesine yonelik olarak hazirlanan1/25000 6lgekli nazim imar plam degisikligi onerisinin
reddine iliskin 15/07/2015 tarihli, 673 sayih Antalya Biiyiikschir Belediye Meclisi kararinin ve
125000 dlgekli nazim imar plani kabul edilmediginden tasinmazlanin ticaret alanma aynilmasina
yonelik olarak hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plami degisikligi konusunda karar verilmesine
gerek olmadifn hususunda verilen 15/07/2015 tarihli, 674 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi kararimin iptaline karar verilmistir.

Mahkeme kararina kars: istinaf talebi Konya Bélge idare Mahkemesi
2. idari Dava Dairesinin 25.05.2017 tarihli, E:2017/60, K:2017/1112 (EK-9 istinaf Karar)sayili
karariyla reddedilmis; Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimin Temyiz istemi de Damistay 6.
Dairesinin 25.03.2019 tarihli, E:2017/4717, K:2019/1694 (EK-10 DANISTAY KARARI) sayih
karanyla reddedilerck ONAMA karan verilmis ve Antalya 4. idare Mahkemesi kararmm

Kesinlesmistir.

MAHKEME KARARININ GEREKCESININ ISE: mahallinde
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yaptirilan kesif ve bilirkisi incelemesi sonucunda diizenlenen bilirkisi raporu esas alinarak.
"14/06/2014 tarih ve 29030 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanmus olan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, Mekansal Kullanim Tammlart ve Esaslart bashg altnda, Madde 5-(1) 'de Yonetmelikte
gegen mekansal kullamm tanimlan ve alan kullamm esaslarim belirtildigi: Madde 5-(1b) bendine
gore ‘Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alam, ticaret, hizmet; turizm, sanayi, toplu isyerieri,
endiistrivel gelisme bélgesi, lojistik bélgeler gibi kullammlar icin belirlenen alanlar oldugu '
Madde 5-(2) ise, Mekdnsal planiarin hazirlanmasinda, bu Yénetmelikie belirtilen mekdnsal
kullammiara iligkin tammlar ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ‘ndeki tammiarda belirtilen
agiklayict hiikiimlere wyulmasi gerektigini belirtigi; 02.11.1985 tarih ve 18916 sawili Resmi
Gazete 'de yaymlanmus olan Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligine gére; Merkezi Is Alanlar:,
Caliyma Alanlart bashg altnda tammlandign; buna gére, Merkezi is alammm: Nazim imar
planlarinda yénetim, turizm, sosval kiiltiirel ve ticari amagl yapilar i¢in ayrilmis kentin merkezinde
kalan bélge oldugu: bu bélgede yonetimle ilgili idari tesis alaniari, is ham, ¢ars:, cok kath magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiivel tesis alanlari, ibadet
verleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar: kamuya ve ézel sektére ait egitim ve saglik
tesisleri alanlart, kamuya ve dzel sektére ait teknik altyapr tesis alanlart ile bu alanlara hizmet
verecek benzeri alanlar ayrilabilecegi: Biiviksehirlerde, genellikle farkli ulasim tiirleri ile
desteklenen ve erigilebilirligin en yiiksek oldugu; ilaveten, yap yogunlugunun, islevsel gegitliligin,
hizmetler sektériinde uzmanlasmanin, merkezi is alanlarina vonelik teknik ve sosyal altyapinin en
viiksek oldugu alanlarin merkezi is alanlar: oldugu; ancak, kentsel niifusun mekansal dagilim,
kentsel diger islevier. konut-galisma alanlar: iligkileri vb. nedenler tek merkezli gelismeyi kentsel
yatirimlar bakimindan verimsiz kildigi, merkezi iy alanlarim destekler nitelikte ancak islevierde.
Isletme Glgeklerinde, alana doniik teknik ve altyapr yatrmmlarinda farklilasmig alt merkezlerin
rasyonel ve verimli kentsel gelisme modellerinin gelistirilmesinde énemli rol oynadigi; bu nedenle,
arazi pargalarimmn genel kullamyg bigimlerini gésteren Nazum Imar Planlarinda, islevsel cesitlilik ve
olgek bakimindan merkezi is alanmmndan farkilasmakla birlikte merkezi is alamm biitiinleyen ve “alt
merkez alanlart” olarak gésterimi yapilan alan kullammiarimn onerildigi: Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 10.maddesinin gésterim ve lejand teknikleri konusunda belirleyici ¢cerceveyi
gizdigi, Nazim Imar Plam gésterimlerini tammlayan EKI-¢ A¢tklamalar kismy 12, Maddesinde
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"Merkezi is alanlarimn planda kademelendirilebilecegi "nin belirtildigi; 1/25000 Olgekli Antalva
Biitiinii Nazim Imar Plammn da ¢ok merkezli gelisme modelinin benimsediginin goriildiigi,
1/25000 Olgekli Antalya Biitinii Nazim Imar Plammn stratejilerinden birinin “merkeze bagh alt
merkez odaklr kentsel gelisim stratejisi oldugu, bu strateji baglaminda “Merkez Bdélgesini;
Konyaalt, Muratpasa ve Kepez llk Kademe Beledivelerinin merkez yerlesmelerinin” olugturdugu,
Kentin lineer formunu destekleyecek nitelikte dogu, bati ve kuzey bélgelerinde énerilen merkezlerin,
“metropoliten merkez iizerindeki baskiyt azaltmak ve sektérel doniigiime yénelik mekin
organizasyonunu gergeklestirmek, yigilma avantajindan faydalanan ekonomilerin gelisece@i uygun
zemini olusturmak”™ amaciyla planlandign: Antalva igin ok merkezli bir makro form énerisi
kapsaminda, kademeli bir alt merkez sistemine gidilmesi ile, merkez iizerindeki meveur baski
azaltacaginn ongorildigh, MIA ve diger merkezi bolgeler ile kiyt yerlesmeleri iizerindeki baskiy
azaltmak amactyla planda yeni alt kademe merkezler ve merkez ile biitiinlesmesi yvapilacak ticaret
akslarimn énerildigi (Antalva Biiviiksehir Beledivesi Biitiinii 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
Raporu, 2008); 29.08.2013/496 ve 13.01.2014/35 sayili Biiyiiksehir Beledive Meclis Kararivla
onaylan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plam hiikiimlerinde alt merkez alaniar ile ilgili olarak;
"3.4.5. Alt Merkezler (M): Ongdriilen kent makro formu ve mekansal gelisimi gercevesinde, merkezi
iy alanlarinin geperinde yer alan konut alanlar: iizerindeki merkez baskisim azaltacak bicimde,
kentin alt bilgelerinde, meveut merkez olusumiar:. gelisme egilimleri ve yiiriirliikteki plan kararlar:
g0z oniine alinarak belirlenen, alt bélge ihtivaglarimn karsilanacag merkezlerdiv. Bu alanlarda,
biiro iy hani, lokanta, ¢arsi, ¢ok kath magaza, banka otel sinema, tivatro gibi sosyal kiiltiivel tesisler,
vonetim tesisleri, ézel egitim ve saghk tesisleri, beledive hizmet alaniart ve benzeri yapilar
yapilabiliv. Imar planlarinda belirtilmek kayd: ile iist katlarda konut yapilabilir Bu alanlarda
meveut 1/5000 dlgekli Nazim ve I/1000 élcekli Uygulama Imar Planlarinda belirlenen yapilanma
kosullart gegerlidir " seklinde tamm getirildigi: davava konu olan parsellerde énerilen plan
tadilatimin, yerinde yapilan kesif ve dava dosyasinda sunulan belgelere dayanarak, sehircilik
ilkeleri ve planlama esaslart bakimindan degerlendirildiginde tasmmazlarn, viiriirliikteki Nazim
Imar Plam plan ana kararlan (merkeze bagh alt merkez odakli kentsel gelisim stratejisi) ve ana
kararlar dogrultusunda belirlenmis uygulama hiikiimleri (3.4.5. Alt Merkezler (M)); Kentin merkezi
is alanina olan cografi yakinhg ve mekansal butinligii; Merkezi is alanoun sa¢aklanma vonii;
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Ulagim baglantilarr ve erigilebilirlik; Alam  ¢evreleven ana arterler tizerinde vogunlasng
gozlemlenen ticaret ve hizmet iglevieri; Alam ¢evreleven ve alt merkezi beslevecek niifus
kapasitesine sahip konut alanlar bakimindan 1/25000 Olgekli Antalva Biitiinii Nazim Imar Plam
stratefik kararlarmda belirtilen alt merkez alam ozelliklerini yansutigomn gorildigi, dolayisivla,
sehircilik ilkeleri bakimindan rasyonel ve uygun bir karar oldugu kanisina varildigi; ilaveten, adi
gegen parsellerin ana wlayim arterleri iizerinde ver almasi sebebivie ve bu arterler lizerinde
vogunlastigr gézlemlenen ticaret ve hizmet iglevieri nedenivie onerilen tadilatin meveut durumla
gelismeyecegi, ayrica, ¢evre konut alanlarinda yvasavanlar i¢in ideal erisme mesafesinde alt merke:z
islevieri sunarak kent i¢i trafigi azaltabilecegi, cevre konut alanlari icin kentsel yagam kalitesini

artirabilecegi, dolayisivla kamu yarari ile ¢elisen bir durum yaratmayacag kamsina varidigi;

dava konusu tasinmazlarin tamanmumin ticaret alani fonksivonu olarak belirlenmesinin bilgenin
gereksinimlerine, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararmna uygunlugu daha
dnceki planlamalarla, bilirkisi _raporlart_ve daha énceki _mahkeme kararlariyla _da_ortaya
konuldugu; rasinmaziarm bulundugu alamn plan kararlart korunacak verlesme alanmmdan alt

merkez alamna g¢evrilmesine dair énceki plan tadilatimn ve davava konu plan tadilatr teklifinin iist
planlarla uyumlu oldugunun, konut alam yogunlukiu bélgeve hizmet edecek ticaret alamna ihtivag
bulundugunun bilirkisi raporuyla ortaya konulmasi karsisinda, bélgenin ihtivaglarinda ve plann
balgeye iligkin boliimiiniin plan kararlarinda esash bir degisiklik ve dava konusu degiyikligi
zorunlu kilan bir neden olmaksizin dava konusu taginmazlarin alt merkez alam olan plan kararinn
konut alam olarak degigtivildigi anlagildigimdan, dava konusu tagmmazlarin 1/25000 élgekli nazim
imar plamnda ticaret alam fonksivonunu iceren alt merkez alamma avrilmamasinda, idari istikrar
ve idarenin devamhilig ilkesi de goz éntinde bulunduruldugunda, tagmmaziarin icinde bulundugu
bolgenin gereksinimlerine, gehircilik ilkelerine, planlama esaslarma ve kamu vararma uvarhk
bulunmadigr; 1/25000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin kabul edilmemesine iliskin
15/07/2015 tarihli, 673 savili Antalva Biiyiiksehir Beledive Meclisi kararinda bélgenin
gereksinimlerine, planlama esaslarmna, sehircilik ilkelerine ve kamu yararmma uvguniuk
bulunmadigindan, "1/25000 élcekli nazim imar plam kabul edilmediginden tasinmaziarin ticaret
alamna ayrilmasina yonelik olarak hazirlanan 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi
konusunda karar verilmesine gerek olmadigi" hususunda verilen 15.07.2015 tarihli, 674 savili
VERDA HUKUEK VE DANISMANLIK 14
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Antalya Buyiiksehir Beledive Meclis kararinda da daha énceki ve bakilmakia olan davava ait
bilirkisi raporlarinda 1/25000 élgekli nazim imar planna vénelik olarak vapilan degerlendirmeler
wiginda gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigr sonucuna
varddigi” hususlart olusturmustur.

Yani bilimsel verilere 1sifinda verilen rapor dogrultusunda burasi

ticaret alam olmaya ¢ok uygun bir verdir denilmektedir,

[-11- BOZMA KARARI UYARINCA BiR KARAR DAHA

Antalya 3. Idare Mahkemesinin 29.01.2015 tarihli, E:2014/403,
K:2015/108 (EK-sayili kararinin temyizen incelenmesi sonucunda, "dava konusu imar planlarinin
son durumlar: itibariyle imar mevzuatina, sehirlesme ilkelerine, planlama esaslarina uygun olup
olmadigt hususunun mahallinde yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi suretiyle karar verilmesi
gerekirken, énceden farkh plan kararlarina yinelik bilirkisi raporlart esas alinmak suretiyle
eksik incelemeye dayalt verilen dava konusu islemlerin iptali yolundaki mahkeme kararinda
hukuki isabet goriilmedigi" gerckgesiyle Damistay Altiner Dairesinin  04/06/2015 tarihli,
E:2015/2792, K:2016/1399 sayih karariyla bozulmus; Karar diizeltme istemi de. “Antalya 4. ldare
Mahkemesinin bir istte sozii edilen kesinlesmis karari olan 04.11.2016 tarihli. E:2015/200.
K:2016/940 sayih kararina dayanak alnan bilirkisi raporunun da dikkate alinmas gerektigi
gerekgesi cklenmek suretiyle Damigtay 6. Dairesinin  08.03.2017 tarihli, E:2016/12119,
K:2017/1535 (EK-11 Damstay karan) sayih karariyla reddedilmistir.

Sunu sdylemektedir Damstay; imar planlarina karsi acilan davalar
devam ederken yeni bir planlama yapilmis olup séz konusu hususu bilirkisi incelemesi yaparak
yeniden degerlendir, bu arada Antalya 4. idare Mahkemesinin 04.11.2016 tarihli, E:2015/200.
K:2016/940sayil kararina dayanak alman bilirkisi raporunu da dikkate al gerekirse buradan
hareketle hitkiim olustur.

Antalya 3. Idare Mahkemesince ise bozma kararna uyularak,
07.12.2017 tarihli. E:2017/644, K:2017/1669 sayih kararla (EK-12 Mahkeme karari), Antalya
4. idare Mahkemesinin Antalya 4. idare Mahkemesinin bir istte sézii edilen 04.11.2016
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tarihli, E:2015/200, K:2016/940 sayil: kararina dayanak alinan bilirkisi raporu esas alinmak iizere
dava konusu iglemlerden. 1/25000 élgekli nazim imar plam degisikligi Gnerisinin reddine iliskin
15/07/2015 tarihli, 673 sayih Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisi karan hakkinda degistirilmesi
istenilen 1/25000 Oleekli nazim imar plamnin bir baska davada iptal edilmesi nedeniyle karar
verilmesine yer olmadigina ve 1/5000 Slgekli nazim imar plami degisikligi onerisi hakkinda karar
verilmesine gerek bulunmadigina iligkin 15/07/2015 tarihli, 674 sayih Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi kararimin IPTALINE karar verilmistir. Bu mahkeme karan da DANISTAY 6.
DAIRESININ 25.03.2019 tarihli, £:2018/2497, K:2019/1695 sayili karariyla ONANMISTIR.

11I- ARTIK SASIRTMAYAN BiR PLAN DEGISIKLiGi VE BiR

Onceden agilnis olan 7 davada da alt merkez alam olarak

DAVA DAHA

planlanmasinin gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu vararina uygun oldugu belirtilen
taginmazlarin 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile “meveut konut alam™ olarak
planlanmasina iliskin 10.07.2017 tarihli 594 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyve Meclisi
Kararimin ve bu karara yapilan itirazin reddine iliskin 09.10.2017 tarihli. 844 sayih Antalya
Bilyilksehir Belediye Meclisi Karari alinmistir.,

Yatinmer firma tarafindan bir dava daha agilmug, o davada bir bilirkisi
incelemesi daha yapilmis ve bir iptal daha mahkemece verilmistir.

Agilan dava sonucunda (yine) mahallinde yapurilan kesif ve bilirkisi
incelemesi sonucunda diizenlenen (yine) bilirkisi raporu esas alinmak suretiyle Antalya 3. idare
Mahkemesinin 07.03.2019 tarihli, E:2017/1508, K:2019/281 sayih(EK-13 Mahkeme karari)
karariyla bir plan daha yine IPTAL EDILMISTIR.

MAHKEME KARARININ _GEREKCESINDE; wusmazhgn

¢oziimii igin dava konusu imar planlarinin; énceki kullamm kararlarina nasil bir degisiklik

getirdigi. davacimin tagimmazi, ilgilendirdigi parsel ve bu bélge agismdan nasil sonuglar
dogurdugu, varsa daha iist lgekli plana uygun olup olmadig, plan degisikligi icin bir zorunluluk

bulunup bulunmadif, degisikligin imar mevzuatma, planlama teknigine, sehircilik ilkelerine uygun
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bicimde yapilip vapimadigi hususlarimn tespiti amaciyla mahallinde yaptirilan kegsif ve bilirkisi
incelemesi sonucunda diizenlenen bilirkisi raporu esas alinarak, "Antalya - 2040 yii [/25000
aleekli Nazim Imar Plami éncesi Antalya - 2030 wilr 1725000 é&lgekli Nazim Imar Plam
Revizyonunda dava konusu alan "Plan Kararlart Degistirilerek Ivilestirilecek Yerlesme Alam” ve
"Yiiksek Yogunluklu Konut Yerlesme Alam" olarak planlandigi, bu kullamm kararlarina gére
Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarinda "...imar planlarinda gésterilmek kayvd: ile, konut alanlar:,
konut alanlarina hizmet veren sosval ve teknik altyapt alanlari, éigek nedeni ile planda
gasterilmemiy olan alt merkez, ¢arst ve pazar yerleri, turizm ve rekreasyon alanlari, egitim, saglik,
kiiltiir, sosyal tesis, ibadet yeri, semt spor alam, parklar ve oyun alanlan beledive hizmet alam gibi
kamu kullamm alanlar, vb. kentsel kullammlar yer alabilir® denilmekte ve Plan Kararlar:
Degistirilerek lyilestirilecek Alanlarda ise..planda éngériilen kullamm degisikligi vb ile plana
miidahale edilmesi gereken, yiiriirliikteki 1/5000 ve 1/1000 élcekli Imar Planlarinin degistirilmesi
dngdriilen yerlesme yerleri " olarak tammlandigi, tanimlanan bu plan hiikiimleri ile konut alanlart
igerisinde alt merkez alani yapilabilecegi agik bir sekilde ifade edilmesine karsm, “... icek nedeni
ile gosterilememis olan ... "ifadesi ile kesin olmayan ve uygulama asamasinda alt slgek planlarim
dogru yénlendiremeyecek bir tamm kullamidigi, bununla birlikte aym plamn plan hiikiimleri
arasmnda “konut alanlarinda, bu planin hedef ve stratejileri dogrultusunda sosval ve teknik alt
yapivi geligtirmek, mekan ve yasam gevresini ivilestirmek amaci ile viiriirlikteki plan kararlarim
korumaya, iyilestirmeye, sagliklastirmaya, yapisal ve iglevsel yenilemeve yonelik, nazim ve
uvgulama imar plam revizvonu yapilabilir " Denilerek plamn gerekli gorildigi durumlarda
revizyonunun yapilabileceginin belirtildigi, davac tarafindan dava konusu alanmn *Ticarer Alam”
olmak tizere plan degisikligi teklifinde bulunulan Antalya - 2030 1/25000 élcekli Nazim Imar
Planinin Mahkeme karar: uyarmnca iptal edilmesi iizerine Antalva 2040 yili 1/25000 élcekli Nazim
Imar Plammn yapildigi, bu planda “Konut Alam (Meveut Orta Yogunluklu)” olarak planlanan
dava konusu alamn, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi ve diger
yénetmelik hitkiimleri ile ilgili diger mevzuat, kamu yarardi. planlama teknikleri, planlama ve
sehircilik ilkeleri ile plan degigikliklerini zorunlu kilan nedenler agisindan ayrmnlt bicimde
incelendigi, buna gére, dava konusu alamn “Konut Yerlesme Alam” olarak ¢evrilmesine dair plan

kararimn; Antalva-2040 1/25000 Glgekli Nazim Imar Plami, Plan Hiikiimleri ve Plan Raporunda yer

A
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alan mekansal gelisim hedefleri ve stratejileri baglammda. konumu ve biiviikliigi itibariyle MIA ve
diger merkezi bolgeler ile kiyi yerlesmeleri iizerindeki baskivi azaltma potansiveli amaciyla
olusturulan ticaret aks ve alanlari ile wyumlu olacagr nedenivle dava konusu alamn *Konut
Yerlesme Alani ™ olarak belirlenmesinin uygun bir plan karari olmadigr. dava konusu alamn wlasim
baglantilart ve gevresinde bulunan yogun kentsel dokuva olan kolay erisebilivligi, kent ici konumu
itibarivle Merkezi Is Alamina (MIA) yakinhig ve fizerinde bulundugu akslarmn ticaret fonksivonlar:
ile kentin ticari sagaklanmasi iizerinde bulunmas: itibarivle meveut kullamm alanlar: ile biitinliik
saglavacag, bu vb. Nedenlerle alamn “Komut Yerlesme Alam” olarak belirlenmesi verine bélgenin
de ihtiyaglar: goz éniine alindiginda ticaret alan yer secimi kararmmn dogru bir karar olacag,
dava konusu alanin yogun konut dokusu icerisinde yer almasi nedeniyle ideal erisim mesafesinde
alt merkez hizmetleri sunmasi, merkezin trafik yogunlugunu azaltacak olmasi, cevre konut
alanlarimn yasam kalitesini mekansal ve ekonomik olarak arttiracak olmasi nedenivle dolayi,
bolgede yasayan insan yogunlugunu ve kisi sayisimi azaltacak olmasindan dolayi, kisi basma diisen
teknik ve sosyal altyapt miktarmin artacag nedenivle de alamn “Konut Yerlesme Alam" olarak
belirlenmesi yerine ticaret fonksivonuna ayrilmasmin dogrudan kamu yarari icerecedi, sonug
olarak, dava konusu tagimmaziarn 1/25000 élgekli nazim imar plam degisikligi ile konur alamna
cevrilmesinin imar mevzuatina, planlama esaslarina, planlama tekniklerine, bolge ihtivaglarina,
sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun olmadigi, dava konusu alanda verilecek “Ticaret
Alant” kararimn imar mevzuati, planlama esaslari, planlama teknikleri, bélge ihtivaglari, sehircilik
ilkeleri ve kamu yarart agisindan daha rasyonel ve uygun bir karar olacag sonucuna varildigr ™

gerekgelerine ver verilmistir,

IV-BAHSI GECEN KARARLAR (DiKKATE ALINMASALAR DA )
HUKUKEN NE SONUCLAR DOGURMAKTADIR :

I-Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K. 21L sayili imar paftalarinda ver
alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayil:
4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayih parsellere iliskin olarak vukaridaki agiklamalarda

da gorillecedi iizere, yapilan imar planlarina karsi 8 dava acilmistir. Bu davalanin bazilannda

tasinmaz maliki girket, Antalya Biiyiiksehir Belediyesiyle birlikte hareket etmis, sonraki davalarda
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is¢ tamamen davaci konumunda yer almig ve bunuda 1srarh sekilde siirdiirmiistiir. Bu 8 dava, kesif
ve bilirkigi incelemesi yaptinlarak karar verilen davalardir. Bu davalarin haricinde isin esasina
girilmeden usulden verilen kararlan (Yiiriitmenin Durdurulmasi) saymiyoruz dahi.

2- Ticaret alam fonksiyonuna yonelik olarak ilk plan degisikliklerini
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi yapmigtir. Ugiincii kisiler bu plan degisikliklerine dava agnuslardir.
Bu davalarda belirtildigi gibi sirket bilyiiksehir belediyesi vaminda davalara miidahil olarak
katilmistir,

3-Ancak sonradan bilyliksehir belediyesi her ne olduysa, plan
degigikligine karst agilan davalarda “Alt Merkez Alam™ fonksiyonunun sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, kamu yararina ve bdlge ihtiyaglarina uygun oldugu belirtilmesine karsin.
1/25000 6lgekli nazim imar planinda tasinmazlar1 konut alanina ayirmistir.

4-Taginmaz maliki sirketin agtify davalarda siirekli mahkemelerce iptal
karari verilmesine ragmen, Belediyece bu mahkeme kararlarina uygun davramlmayip yine konut
alam olarak planlamalari gergeklestirmigtir. Her yeni plan ve degisikliklerine dava acilmis ve
mahkemeler siirekli aym sonucu yaratacak iptal kararlan vermistir,

5- Yukanda anlatilanlardan gérillecegi iizere de, en son DANISTAY
tarafindan da iki mahkemenin karari ONANMISTIR. Aruk Damistay tarafindan da ticari alan
fonksiyonu getiren planlamalarin tasinmazlar ve bélge icin dogru bir karar olacag kabul edilmistir.

Gok kubbe altnda bu yerin fonksiyonuna iligkin séylenmedik sbz
kalmamistir.

V- YARGI KARARLARINA NEDEN UYULMALIDIR?

2709 sayih TC Anayasasimin “Mahkemelerin bagimsizhigr™ bashkl
138. Maddesinin son fikrasinda: “Yasama ve yiiriitme organlar: ile idare, mahkeme kararlarina
wuymak zorundadir; bu organlar ve idare, mahkeme karariarin hichir suretle degistiremez ve
bunlarin yerine getirilmesini geciktiremez. " Hitkkmii yer almaktadr.

2577 sayih Idari Yargilama Usuli Kanununun “Kararlarm
sonuglart” baghkl 28 maddesinin 1. Bendinde de: “Damgtay, bélge idare mahkemeleri. idare ve

vergi mahkemelerinin esasa ve yiiriitmenin durdurulmasina iliskin kararlarimn icaplarina gore
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idare, gecikmeksizin islem tesis etmeve veya eylemde bulunmava mecburdur. Bu siirehichirsekilde
kararin idareye tebligindenbaslavarak otuz giinti geceme:... .ancak disiplin hiikiimleri saklidir
hitkmiine yer verilmistir.

Goriildiigti lizere, Anayasa ve Idari Yargilama Usulii Kanunu geregi
Mahkeme kararlarina uyulma zorunlulugu agik olarak goriilmektedir. Hichbir kurum mahkeme

kararlarina aykin olacak sekilde bir islem tesis edemez.

Mahkeme kararlari gerekgeleri ve sonucu ile birlikte bir biitiindiir.

Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayih imar paftalannda yer
alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 savili:
4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayil parsellere yonelik planlama siirecinin 2012
vilindan giiniimiize kadar uzamasinin nedeni de ¢cok agik olarak Idarenin yani Antalya Biiyiiksehir
Belediyesinin 2013 ve 2017 yillannda yapmis oldugu nazim imar planlarinda ilk olarak 2012
yilinda gergeklestirdigi tasginmazlann “alt merkez alam™ olarak fonksiyonlandirilan 1/25000 dlcekli

nazim imar plam degisikligine kargi agilan davalarda verilen kararlann sonraki planlamalarda

dikkate almamasi, yani mahkeme kararlarina uygun davranmamasidir,

Kaldi ki, 2013 ve 2017 yillaninda yapilan nazim imar planlarinda
taginmazlarin “komut alam” olarak belirlenmesine karsi agilan davalarda verilen kararlarda da
sirekli olarak tasinmazlann “ficari alan” olarak planlanmasimin sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina, kamu yararina ve tasinmazlann bulundugu bolgenin gereksinimleri yoniinden uygun
olacag belirtilmistir,

Artik Antalya Biiyiikgehir Belediyesi tarafindan yapilmasi gereken,
sozil edilen 8 aym davadaki bilirkigi raporlan ve mahkeme kararlarinin gerekceleri ve nihai
kararlan da dikkate alinarak dogru bir sekilde, daha fazla magduriyete de neden olunmadan
planlamalan yapmak ve siireci sonlandirmaktr. Belediye meclisince bu sorumluluk yerine

getirilerek, Anayasa ve Yasalar geregi mahkeme kararlarina uygun karar verilmesi gerekmektedir.

VII- YARGI KARARLARINA NASIL UYULMALIDIR ?
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3194 sayih imar Kanununun 5. Maddesinde, “Nazim imar Plan:
varsa bolge planlarinin mekénailigkin genel ilkelerine ve varsa gevrediizeni planlarina uygun olarak
hali hazir haritalar {izerine, yine varsa kadastral durumu islenmis, olarak cizilen ve arazi
pargalarimin; genel kullanig, bigimlerini, yerlesme alanlannin gelismeyon ve biiyiikliiklerini,
niifusyofunluklar ve esiklerini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin

hazirlanmasina esas olmak iizerediizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plan™:

Uygulama Imar Plani: tasdikli hali hazir haritalar {izerine varsa
kadastral durumu iglenmiys olarak nazim imar plam esaslarina goregizilen ve gesitlibslgelerin yapi
adalanm, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollan ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilan ile gosteren plan oldugu”

vurgulanmisgtir,

Aym  Kanunun “Mekdnsal planlama kademeleri” bashkh 6.
Maddesinde ise: “Mekdnsal planlar. kapsadiklar: alan ve amaglariacismdanMekénsal Strateji
Planlarina uygun olarak; “CevreDiizeni Planlari” ve “Imar Planlari” kademelerinden olusur.
Imar planlary ise nazim imar plam ve uygulama imar plam olarak hazirlamr. Her plan bir iist
kademedeki plana uygun olarak hazirlanr
Mekansal strateji planlarinda; kalkimma plam ile varsa bélge planlari, bolgeselgelisme

stratejileri ve diger strateji belgelerinde ortaya konulan hedefler dikkate alimr.

Bilyiiksehirlerde 1/25.000 élgekli nazim imar planimin yapilmuy olmasi, gerekli gériilen
bolgelerde 1/5.000 6lcekli nazim imar planlarimn yapilmasina engel tegkil etmez " Hikmii
diizenlenmistir.

Goriildugi tzere, Imar Kanunu'nda planlama kademeleri agik olarak
belirtilmistir. Nazim imar planlan 6lgek farklihifn olmaksizin aym kademede yer alir. 3194 savih
Yasanin 6. Maddesine son eklenen fikra ile de, 1/25000 &lcekli nazim imar plam yapilmis olan
yerlerde, sadece gerekli goriilen bélgelerde istege bagh olarak 1/5000 Slgekli nazim imar plan
yapilabilecegi vurgulanmistir. Yani Nazim imar planlarimin 1/25000 $lgefinde yapilmas gereklilig

VERDA HUKUK VE DANISMANLIK 21

Acibadem Mah.Yeni yol sk. No:26 K:q Polat Is Merkezi Kadikoy / Istanbul
T: 0216 343 34 64 F: 0 216 343 15 64 info@verdahukuk.com

www.verdahukuk.com



YV

L
VERDA

HUKUK

artik Imar Kanunu geregidir. Sonrasinda gerekli goriilen bilgelerde 1/5000 6lgekli nazim imar plam
yapilabilecektir.

Antalya, Muratpaga, 20K, 20L, 21K, 21L sayili imar paftalarinda yer
alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayih; 4464 ada, 16, 17 sayili:
4490 ada, 5, 6 sayili: 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayih parsellere yonelik olarak yapilan ve yukanda sozii

edilen dava siireglerinden de gegen 1/25000 6lgekli nazim imar planlan séz konusudur. Ancak yarg

kararlari_geregi bu tasinmazlar nazim imar plami_kademesinde plansiz_alan konumuna

gelmistir.
Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayih imar pafialarinda yer

alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayih; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada. 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayil;
4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayih parsellerin planlama siirecine iliskin olarak acilan
davalardan usulden karar verilenler hari¢ olma iizere, 8 davada esastan inceleme yapilarak nihai
kararlar verilmigtir. Bu davalardan 2013 yilinda agilan Antalya 3. idare Mahkemesinin
E:2013/123, 201 ve 617 sayih dava dosyalannda tasinmaz maliki olan ANTALYA 1
GAYRIMENKUL YONETIMiI ANONIiM SIRKETI, DavalANTALYA BUYUKSEHIR
BELEDIYE BASKANLIGI yaninda Miidahil olarak davalara katlmistr.

Davalar; Antalya 3.idare Mahkemesinin 2013/123, 2013/201,
2013/617; Antalya 4. idare Mahkemesinin 2015/200 ve Antalya 3. idare Mahkemesinin
2017/1508 esaslarina kayith olan davalardir. Bu davalarda 3 kez tasinmazin mahallinde kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmigur. Bu davalarin hepsinde de, tasinmazlarin “alt merkez alani™ ve “ticari
alan” olarak planlanmasimin  gehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu vararna ve
taginmazlarin bulundugu bélgenin gereksinimleri yéniinden uygun olacag sonucuna vanlarak nihai
kararlar verilmistir.

Sozi edilen 8 davada 3 adet bilirkisi raporu mevcuttur. Bu bilirkisi
raporlart ayni taginmazlann planlanmasiyla ilgilidir. Bu bilirkisi raporlar da mahkemelerce bakilan

davalarda hiikme esas alinabilecek nitelikte bulunmustur.

Antalya 3. idare Mahkemesinin E:2013/123, 201 ve 617 sayili dava

dosyalarinda belirlenen bilirkisiler; YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI MIMARLIK FAKULTESI
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SEHIR VE BOLGE PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERI. PROF.DR.ICLAL DINCER.
PROF.DR.AHMET ZEKI GORGULU VE DOC.DR.YIGIT EVREN:(EK-13Hazirlanan bilirkisi

raporu)

Antalya 4. idare Mahkemesinin E:2015/200 sayih dava dosyasinda
belirlenen bilirkigiler; SULEYMAN DEMIREL UNIVERSITES! MIMARLIK FAKULTESI

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERI, DOC.DR.ELIF AKAY,
DOC.DR.TURGAY KERIM KORKMAZ VE DOC.DR.SEDA KUNDAK:(EK-14Hazrlanan

bilirkisi raporu)

Antalya 3. idare Mahkemesinin E:2017/1508 sayili dava dosyasinda

belirlenen bilirkisiler; ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITES!I MIMARLIK FAKULTESI SEHIR

VE_ BOLGE PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERL. PROEDR.ZIYA GENCEL,
PROF.DR.ALI TURK VE DOC.DR.DUYGU GOKCE'dir(EK-15 Hazirlananbilirkisiraporu)

U ayri Universitenin Sehir _ve Bélge Planlama Béliimlerinden

belirlenen Ogretim Uyeleri tarafindan mahallinde incelemeler vapilarak Antalya, Muratpasa, 20K,
20L, 21K, 21L sayil imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463
ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayih: 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayil

parsellerin planlama siireglerine yonelik raporlar diizenlenmistir.

U¢ ayr__ bilirkisi _hevetinde _toplamda 9 kisiden _olusan
bilirkisilerden dérdii Profesir ve besi de Dogenttir.

Dokuz bilim insanimin tasimmazlara yinelik bilimsel gériiglerinden olusan raporlarin

Yarg: yerlerince dikkate alinarak hiilkme dayanak olabilecek nitelikte giriilmesine
kargin, her nedense belediye tarafindan yarg: kararlarina uyulmasi zorunlulugu da
giz ardr edilerek 2012 yihndan giiniimiize kadar mahkeme kararlarinin ve bilimsel
bilirkisi raporlariminl aksine planlamalar yapilarak uzun yillar magdurivete neden
olunmustur.

Yarg: kararlarina uyulmamasi idari sorumlulugun vaminda kisisel cezai
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sorumlulugu da beraberinde getirmektedir.
Artik giinlimiizde yapilmasi gereken, bu yargi kararlan ve bilimsel goriisleri de dikkate alarak

planlamanin gergeklestirilmesidir.

SOZU EDILEN 8 IDARI DAVADA DAYANAK ALINAN UC AYRI
BILIRKI$i RAPORUNDA HANGI BiLIMSEL GORUSLER ORTAYA KONULMUSTUR

Ozellikle niifusun artmasi ve ahisveris merkezlerinin biiylimesiyle
kentlerde genis alanlara ihtiyag duyuldugu ve bu mekanlanin kent merkezinde bulunamamasindan
dolay: aligveris merkezlerinin kent digina veya ulasimin kolay olaca@ ve diger ¢evre merkezlerden
milgteri ¢ekebilecek karayolu kenarlari ve uygun kavsak noktalarina kaymaya basladii;

Abgveris _merkezlerinin, sehir disina ve kavsak noktalarina
yapilmasinin baska bir sebebinin de sehir iginde gelismesi miimkiin olmayan ticari tesislerin bu
noktalarda bir araya getirilebilme olacagimn olmasi ve ulagim agisindan siire kazamilmasinin
oldugu;

Ticaret gelisimi igin gekici bir dge olan ana ulasim a@i ve kavsak
noktalarinin, iilkemiz kentleri ve Antalya igin de en gekici Ggelerden oldugu:

Dava konusu alamn, ticaret fonksiyonunun yogun olarak bulundugu
Kizilirmak ve Karacaoglan Caddelerinin kesistigi, kavsak noktalarinda diigiimlenerek. etki alaninda
dogan talebe gore gesitlenen, merkez geligimleri yol boyu gelisiminin sagladig) servis, pazarlama,
sunum ve alt yapi olanaklarina sahip bir konumda bulundugu;

Planlarda dava konusu alan “konut yerlesme alam™ olarak goriilse de,
her iki caddede olusan yol boyu ticaret fonksiyonu ve Kizilirmak Caddesinin merkezi is alamim

destekleyici islevi ile dava konusu alamin konumu, bilyiikligi de gbz éniine alindiinda, alana

“Ticaret Alam” plan karan getirilmesinin, “Konut Yerlesme Alam” karar getirilmesinden

daha uygun, daha rasvonel ve bilgenin genel arazi kullanim kararlarivla celismevecek, plan
biitiinliigiinii bozmayacak bir karar olacag;

Antalya’da gogunlukla yol boyu gelismeler bigiminde vogunlasan

ticaret-merkez hareketlenmelerinin, erigilebilirlifin daha viiksek oldugu kavsak noktalarinda

digtimlenerek ve optimum erigilebilirlik 6lgiisiinde, merkezi is alam ve alt kademe merkezlerle
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kurdugu iligkiler baglaminda bir hizmet akisi olusturdugu:

Birgok sorunu yogun bigimde yasayan Antalya Merkezi Is Alaninmn.
ikincil ve daha alt kademe merkezlere ihtiyag duyan bir vapi gosterdigi:

Her alt merkezin, kent sisteminin parcasi olarak, kendi etki
alamindaki bélgeye mal ve hizmet sunan merkezler oldugu; tek merkezli gelismelerde, kentsel
niifusun kent icerisindeki dagihmi ve konut-¢calisma alami iliskileri, kentsel ekonominin
verimli igleyebilmesini engelledigi; bu nedenle de farkh alanlarda alt merkezlere ihtivag
duyuldugu;

Nazim imar plam raporunda ticaret alanlarmin, “merkezi is
alanlarimn ceperinde yer alan konut alanlar: iizerindeki merkez baskisim azaltacak, kentin alt
bolgelerinde, meveut alt merkez olusumlary, gelisme egilimleri ve yiiriirliikreki plan kararlar: géz
oniine alinarak belirlenen, alt bélge ihtivaglarmm kargilanacag ticari alanlardmr " Seklinde
belirtildigi;

Dava konusu edilen nazim imar plamimin mekansal hedeflerin,
“konut verlesim alanlar: merkez ve calisma alanlar: diger kentsel kullammlarinin, niifus ve
isguiciniun rasyonel ve dengeli dagilimimn esas almarak planlanmasi” ve “kentsel hizmetlerin
gelistirilmesi, niteliginin artirilmasy ve tiim toplum kesimleri igin erigilebiliv kilmmas:” olarak

belirlendigi;

Plan degisikligi ile_alt merkezlerin olusturulmasi ve dolavisivla
dava konusu alana bu yonde plan kararimin getirilmesinin dava konusu nazim imar planinin

mekansal hedefleri ve planlama ilkeleri ile celismedi@i. aksine uvum dsterdifi:

Dava konusu _alann vogun komut dokusu icerisinde ver almasi

nedenivle ideal erigim mesafesinde alt merkez hizmetleri sunmast, merkezin trafik vogunlugunu

azaltacak _olmasi ve ¢evre konur alanlarimn vasam kalitesini mekansal ve ekonomik olarak

arttiracak olmast nedenivle dorudan bir kamu varar igerdifi;
Ayrica_alanin_konwt _alamindan ticaret alanmina dontistiiriilmesinin,
bélgede yasavan insan vogunlugunu ve kisi savisim_azaltacag, bélge insanlarina hizmet edecek

olan_teknik ve sosval alan miktarim_kisi_basina diisen metrekare olarak ariirarak _vasam

standartlarimin_dolavl olarak artmasma neden olacagi,_bunun sonucu olarak da dolavli bir kamu
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varart olusturacagr;

Nazim imar plam hiikiimleri ve plan raporunda yver alan mekansal
geligsim hedefleri ve stratejileri baglaminda, konumu ve biyiikligi itibariyle merkezi iy alanlar: ve
diger merkezi bolgeler ile ki yerlesmeleri iizerindeki baskiyi azaltma potansiveli amaciyla
olusturulan ticaret aks ve alanlari ile wwumlu olacag nedenivie alanmn “konut verlesme alam”
olarak belirlenmesinin uygun bir plan karari olmadigr, alamn planda belirtilen sekilde alt merke=
alam olarak ticaret fonksivonuna ayrilmasimn daha uygun ve daha rasvonel bir plan karar
olacagr,

Alanin ulasim baglannlart ve ¢evresinde bulunan yogun kentsel dokuya olan kolay erigilebilirligi,
kent i¢i konumu itibarivle merkezi is alanlarina vakinlig ve iizerinde bulundugu akslarm ticaret
Jonksiyonlari ile kentin ticari sagaklanmasi iizerinde bulunmas itibarivle meveut kullamm alanlar:
ile biitiinliik saglayacagi, bu vb. nedenlerle alamn bélgenin ihtivaclart da dikkate almdiginda

ticaret alant yer segimi kararinin dogru bir karar olacagr;

GORULDUGU UZERE, ACILAN DAVALARDAN YARGILAMA USULU NEDENIVLE VERILEN
KARARLAR HARIC OLMAK UZERE, ESASTAN INCELENEREK KARAR VERILEN 8 AYRI
DAVADABILIRKISI RAPORLARI VE NIHAI MAHKEME KARARLARI VE GEREKCELER!
DIKKATE ALINDIGINDA, TASINMAZLARIN ALISVERIS MERKEZI YAPILMASINA YONELIK
OLARAK TICARET ALANI OLARAK PLANLANMASININ DAHA DOGRU VE ZORUNLU BIR
PLANLAMA KARARI OLDUGUNDA KUSKU BULUNMAMAKTADIR.

BILIRKISI RAPORLARI VE MAHKEME KARARLARI
DOGRULTUSUNDA, ANTALYA iLi, MURATPASA ILCESI 20K.20L.21K.21L SAYILI
IMAR PAFTALARINDA YER ALAN 4438 ADA 2, 3 VE 4 SAYILI PARSEL: 4440 ADA. 5
SAYILI PARSEL; 4463 ADA, 16 VE 17 SAYILI PARSEL: 4464 ADA, 16 VE 17 SAYILI
PARSEL; 4490 ADA, 5 VE 6 SAYILI PARSEL:; 4491 ADA, 809,10 VE 11 SAYILI
PARSELLERIN PLANMASINDAKI ZORUNLULUKLAR:

1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI YONUNDEN :
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Yukanda yapilan agiklamalardan anlagilacagn Gizere, 1/25000 éSlgekli nazim imar plam Slgeginde
sozil edilen taginmazlanin ahigveris merkezi projesinin ger¢eklestirilmesine yonelik olarak, bu tiir
projelerin yapilmasina olanak veren “Alt Merkez Alani” olarak planlanmasimin artik bir zorunluluk
oldugu agiktir.

Alanin ulagim baglantilari ve gevresinde bulunan yogun kentsel dokuya olan kolay erisilebilirligi.
kent i¢i konumu itibariyle merkezi is alanlarina yakinhigi ve iizerinde bulundugu akslarin ticaret
fonksiyonlar: ile kentin ticari sagaklanmasi iizerinde bulunmas: itibarivle meveut kullanim alanlan
ile biitiinliik saglayacagi, bu vb. nedenlerle alamin bolgenin ihtiyaglari da dikkate alindiginda,
ahgveris merkezi projesine yonelik olarak taginmazlarin tamamina ticari alan fonksiyonunun
getirilmesinin, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina daha uygun bir planlama

olacaf da ¢ok agik olarak anlasilmaktadir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI YONUNDEN _:

3194 sayih Imar Kanununun 6. Maddesinin son fikrasinda: “Biviiksehirlerde 1/25.000 élcekli
nazim imar plammn yapilmg olmasi, gerekli gériilenbélgelerde 1/5.000 élcekli nazim imar
planlarinin yapiimasina engel teskil etmez. " Hilkmii yer almakta ve bu hilkme gére de, bilvilksehir
belediye smirlan igerisinde 1/25000 Glgeki nazim imar plani yapilan bélgelerde 1/5000 8lgekli
nazim imar plam yapiimasi zorunlulufunun bulunmadifn goriilmektedir. Ancak gerekli goriilen
bilgelerde 1/5000 élgekli nazim imar plani yapilabilecektir.

Taginmazlann bulundugu alanda da bu yasa hitkmii iizerine gerekli gériilmesi halinde 1/5000
dlgekli nazim imar plam yapilabilecektir,

Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayil imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2. 3, 4 sayili;
4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada,
8, 9, 10, 11 sayih parseller ve yakin gevresindeki konut alammn ticaret alanina déniistiiriilmesi
Plan paftasina bakildiginda s6z konusu ticaret alammn “Ticaret ve Aligveris Merkezi Alam” olarak
gosterildigi goriilmektedir.) yolunda 13.08.2013 tarihli, 481 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi Karan ile 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi yapilmis; bu plan degisikligi
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bilyliksehir belediye bagkaminca onaylanmig: aski siiresi icerisinde tasinmazlanin “Ticarer ve
Aligveris Merkezi Alani"na donugtiiriilmesi yolundaki 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi
yapilmasina yonelik 13.08.2013 tarihli, 481 sayili Antalya Biiviiksehir Beledive Meclisi Kararina
yapilan itirazlar ilk olarak 12.11.2013 tarihli, 667 sayih Antalya Biiviiksehir Belediyve Meclisi
Karariyla reddedilmis; Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca bu kararin onaylanmayarak meclise iade
edilmesi nedeniyle meclis tarafindan konunun yeniden gériigiilmesi suretivie 10.12.2013 tarihli,
762 sayih Kararla, “Antalya, Muraipasa. 20K, 20L, 21K, 21L savilt imar pafialarinda yer alan
4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayilr; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sayih; 4490
ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayi parseller ve yakin cevresindeki konut alammn ticaret
alamina donugturilmesi yolundaki 1/5000 élcekli nazim imar plam degisikligi yapiimasina yénelik
13.08.2013 tarihli, 481 sayili Antalva Biivitksehir Beledive Meclisi Kararma aski siiresi icerisinde
vapilan itirazlarin kabuliine ve nazim imar plam: degisikligi énerisinin reddine " karar verilmistir.
“Antalya, Muratpaga, 20K, 20L, 21K, 21L sayili imar pafialarmda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili:
4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada, 16, 17 sanli: 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada,
8 9. 10, 11 sayir parseller ve yakin ¢evresindeki konut alammn ticaret alamna doniistiiriilmesi
volundaki 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi vapilmasna vénelik 13.08.2013 tarihli, 481
sayilt Antalya Buyiiksehir Beledive Meclisi Kararina aski siivesi icerisinde yapilan itivazlarm
kabuliine ve nazim imar plam degisikligi énerisinin reddine” iliskin 10.12.2013 tarihli, 762 sayil
Antalya Bilyliksehir Belediye Meclisi kararimin iptali istemiyle taginmazlarin maliki olan sirket
tarafindan agilan dava sonucunda, énce Antalya 3. Idare Mahkemesinin 29.01.2015 tarihli.
E:2014/403, K:2015/108 sayil karanyla: bu kararin Danistay Altinci Dairesince bozulmas: iizerine
devaminda da Antalya 3. Idare Mahkemesinin 07.12.2017 tarihli. E:2017/644, K:2017/1669 sayih
karariyla iptaline karar verildigi: Antalya 3. Idare Mahkemesinin bu son nihai karaninin da Damstay
6. Dairesinin 25.03.2019 tarihli, E:2018/2497, K:2019/1695 sayili karariyla onanmistir.

Ayni zamanda yine 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligine iliskin olarak, “Anralya,
Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayili imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayth; 4440
ada, 5 savili; 4463 ada, 16, 17 sayil; 4464 ada, 16, 17 savili; 4490 ada, 5, 6 savih; 4491 ada, 8, 9,
10, 11 saynli parseller ve yakin gevresindeki konut alammn ticarer alamna doniistiiriilmesi

Yolundaki 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi yapimasma vénelik 13.08.2013 tarihli, 481
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saytli Antalya Biiyiiksehir Beledive Meclisi Kararina aski siiresi icerisinde yapilan itirazlarin
kabuliine ve nazim imar plam degisikligi onerisinin reddine” iligkin 10.12.2013 tarihli, 762 sayih
Antalya Biiyiikgehir Belediye Meclisi karannin iptaline yonelik olan Antalya 3. Idare
Mahkemesinin 29.01.2015 tarihli, E:2014/403, K:2015/108 sayih kararimin uygulanmasi ve bu
karar gerekgelerinin yerine getirilerek planlamanin gergeklestirilmesi amaciyla tasinmaz maliki olan
sirket tarafindan, “(M) lejand: ile gisterilen alt merkez alanna dontigtiirilmesine yonelik olarak
hazirlananl/25000 olgekli nazim imar plam degisikligi ve yine tagmmaziarin bir énceki teklifie
oldugu gibi ticaret konut alamndan ticarer alamina (ticaret ve aligveris merkezi alam)
donugtiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 &leekli nazim imar plan degigikligi onerisinin*
biytikgehir belediyesine sunuldugu; ancak, 1/25000 dlgekli nazim imar plami degisikligi Gnerisinin
biiyiiksehir belediye meclisince kabul edilmedigi: bu onerinin kabul edilmemesine iliskin
15/07/2015 tarihli, 673 sayili Antalya Bilyilksehir Beledive Meclisi kararinin ve 1/25000 dlcekli
nazim imar plam kabul edilmediginden tasinmazlarin ticaret alamna avrilmasina yonelik olarak
hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi konusunda karar verilmesine gerek olmadig
hususunda verilen 15/07/2015 tarihli, 674 sayih Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi kararinin
iptali istemiyle agilan dava sonucunda Antalya 4. Idare Mahkemesinin 04.11.2016 tarihli.
E:2015/200, K:2016/940 sayih karanyla dava konusu iglemlerin (M lejandi ile gosterilen alt merkez
alanina doniistiiriilmesine yonelik olarak hazirlanan1/25000 élgekli nazim imar plani degisikligi
onerisinin reddine iligkin 15/07/2015 tarihli, 673 sayih Antalya Biiyiiksehir Beledive Meclisi
kararinin ve 1/25000 olgekli nazim imar plam kabul edilmediginden tasinmazlarin ticaret alanina
ayrilmasina ydnelik olarak hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi konusunda karar
verilmesine gerek olmadigi hususunda verilen 15/07/2015 tarihli, 674 sayih Antalya Biiviiksehir
Belediye Meclisi kararimin) iptaline karar verildigi; Mahkeme kararmna kars: istinaf talebinin Konya
Bilge Idare Mahkemesi 2. Idari Dava Dairesinin 25.05.2017 tarihli, E:2017/60, K:2017/1112 sayili
karariyla reddedildigi: Antalya Bilyiiksehir Belediye Bagkanlifinin Temyiz isteminin de Damstay 6.
Dairesinin 25.03.2019 tarihli, E:2017/4717, K:2019/1694 sayili karariyla reddedildigi ve ONAMA
karari verilerek Antalya 4. ldare Mahkemesi kararinin kesinlestirildigi goriilmektedir.

1/5000 Slgekli nazim imar planinda tasinmazlarin planlanmasina yonelik olarak verilmis olan ve ilk
once bilyitksehir belediye meclisince de kabul edilen, hatta bilyilksehir beledive baskani tarafindan
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onaylanarak ilan edilen plan degisiklifinde sirkete ait tasinmazlanin “ficaret ve aligveris merkezi
alam " olarak planlandify agiktir.

Sézii edilen 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikliginin ilan siireci igerisinde yapilan itirazlar
idncelikle bitytiksehir belediye meclisince reddedilmistir.

Ancak, itirazlarin reddine iligkin meclis kararinin biiyiiksehir belediye baskaninca onaylanmayarak
lade edilmesi lizerine, meclis bu kez itirazlar kabul ederek 1/5000 o6lgekli nazim imar plam
degisikligi Gnerisinin reddine karar vermistir,

Meclisin itirazlan kabul ederek 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi dnerisinin reddine
iligkin kararinin mahkemece iptal edilmesi iizerine, meclisge plan degisikligi 6nerisinin reddinden
onceki durumun; yani, 1/5000 &lgekli nazim imar planinda tasmmazlarin planlanmasina yénelik
olarak verilmig olan ve ilk 6nce bilyiiksehir belediye meclisince de kabul edilen, hatta bilyiiksehir
belediye bagkam tarafindan onaylanarak ilan edilen plan degisikliginde davaci sirkete ait
taginmazlar “ticaret ve aligveris merkezi alam” olarak planlanmasi yeniden giindeme gelmesi bir
zorunluluktur,

Hatta, Meclisin itirazlan kabul ederck 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi énerisinin
reddine iligkin kararimin mahkemece iptal edilmesi sonucunda, tasinmazlarin “ricarer ve aligveris
merkezi alam” olarak belirlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginin
(13.08.2013 tarihli, 481 sayih Antalya Biiyitksehir Beledive Meclisi Karar) viiriirlilkte kabul
edilmesi gerekmektedir.

Bilylikgehir Belediyesine verilmig; hatta belediye meclisince kabul edilmis; baskan tarafindan da
onaylanmug ve ilan edilmis bir 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi meveuttur,

Bu nazim imar plani Gnerisinin plan paftasi ile birlikte bir agiklama raporu ve plan hiikiimleri

bulunmaktadir. Planlar plan hiikiimleriyle bir biitiindiir.

Yukanda sozii edilen Yarg: kararlan 1gifinda 2013 yilinda tasinmaz maliki sirket tarafindan
buyiiksehir belediyesine sunulan 1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi dnerisinin artik
glinlimiizde kesinlestirilmesi gerekmektedir.

Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayili imar paftalarmda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayil;
4440 ada, 5 sayilt; 4463 ada, 16, 17 sayih; 4464 ada, 16, 17 savih; 4490 ada, 5, 6 sayih: 4491 ada,
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8. 9, 10, 11 sayii parseller ve yakin gevresindeki konut alanimn ticaret alanma doniistiirilmesi
yolundaki 1/5000 élcekli nazim imar plam degisikiigi yapiimasina vénelik belirtilen teklifte, plan

agiklama raporu ve plan pafiasi da bulunmaktadur:

4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayih: 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490
ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sanh parseller ve yakin ¢evresi 1/5000 éleekli nazim imar
plant degisikligi " seklinde isimlendirildigi goriilmektedir.
Plan paftasinda ise, plan degisikligi onay smn gosterilerek, tasinmaza “TICARET VE
ALISVERI$ MERKEZI" lejandi konuldugu: bu arada yol ve yesil alan diizenlemesi yapildig
goriilmektedir.
Plan notlan ise aynen styledir:
1.Ticaret ve Alisveris Merkezi Alaninda;
- E:1,50; max.h:26,00 m (5 kat); blok ebatlan serbest olup, yapi vaklasma mesafeleri

igerisinde aynca bir TAKS degieri aranmayacakur.

- Bu alanda 5 kati gegmemek kosuluyla dogal zemin alti ile yap iistii alanda kath, kapal
veya agik otopark alanlar: yer alabilir.

- Tabii zemin Gizeri ya da altindaki katlarda yapilacak kapali veya agik kath otopark
alanlar emsal haricidir.

- Tabii zemin altndaki katlarda yapilacak otoparklar parsel simirlarina kadar vapilabilir.
2.Deprem Yinetmeligine uyulacaktir.
3. Antalya Imar Yénetmeliginin 3.04"incii maddesindeki Gegici Madde hiikiimleri gegerlidir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU nda ise, Planlama alammin genel tamimi, bugiinkii arazi kullammi ve
kadastral durum, planlama kararlan belirtilerek, Planlamanin ama¢ ve kapsamunin; “Parsellerin
bulundugu alanda biiyiik bir Ticaret Merkezi yapilmak istenilmektedir Bu amaca vanelik plan
degisikliginin hazirlanmasinda parsellerin 45 m'lik ana arter iizerinde bulunmasi ve alammn ticaret
gelismesine ¢ok acik bir konumda olmas:, ayrica bolgede yagayan kigilerin toplu ve organize bir
ticaret merkezine olan ihtiyacim bu alanda giderebilecegi gz dniinde bulundurulmustur Bunun

yani sira soz konusu alanda yapilacak ticaret merkezinin sosyal ve ekonomik agidan il ve ilceve arti

VERDA HUKUK VE DANISMANLIK 31 .\

Acibadem Mah. Yeni yol sk. No:26 K. Polat s Merkezi Kadikoy / Istanbul
T: o216 543 34 64 F: 0 216 349 95 64 info@verdahukuk.com

www.verdahubuk.com

\LU/

5
L}



)Y

1
VERDA

HUKUK

deger kazandiracag diigtimilmektedir” oldugu vurgulanmstir,

Yukarida belirtilen 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami degigikliklerine yonelik olarak verilen Antalya
3. ve 4. Idare Mahkemeleri kararlari TC. Anayasasi ve 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu
hekimleri uyarinca uygulamak ve bu yarg: kararlarinin gerekgeleri de dikkate alinarak islem tesis
edilmesi zorunlulugu vardir.

Yarg: kararlarinin gere@inin yerine getirilmemesinin idari ve cezai sorumluluklars vardir.

Idareler yarg: kararlarina uymak ve gereklerini yerine getimmek zorundadirlar.
Bu nedenle, 2013 yilinda_teklif edilen ve énce beledive meclisince kabul edilerek belediye

baskamnca da onaylanarak ilan edilen; ancak, itiraz asamasinda itirazlarin_kabulii ile teklifin

reddedilmesi sonucu yaratian 1/5000 dlcekli nazim imar plam degisikligi teklifinin biiviiksehir
belediye meclisince aynen kabul edilerek kesinlestirilmesi gerekmektedir. Bu dogrultudaki islem

tesisi yargt kararlar geregi artik bir zorunluluktur.

SONUC OLARAK:

ANTALYA | GAYRIMENKUL YONETIMI A.SLJ ait olan Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K,
21L sayih imar paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17
sayili; 4464 ada, 16, 17 sayili; 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayili parseller iizerinde
yapilmas dilgiiniilen Ticaret ve Aligveris Merkezine yonelik 1/25000 ve 1/5000 dlcekli nazim imar
plan: degisiklikleri siireci 2012 yilindan itibaren giiniimiize kadar gelmistir.

Bu dogrultudaki ilk 1/25000 6lgekli nazim imar plami degigikligi Antalya Bilyiiksehir Beledivesi
tarafindan gergeklestirilmistir.

Bu degisiklige tigiincii kisiler dava agmistir.

Daha sonra her nedense Antalya Bilyilksehir Belediyesi tavrim degistirerek 1/25000 oleekli nazim
imar planinda ayni tasinmazlan konut alanina ayirmistir,

Bu plana da tasinmaz maliki sirket tarafindan dava a¢ilmisur.

Verilen mahkeme kararlan goz ard: edilerek yeniden vapilan 1/25000 &leekli nazim imar planinda

taginmazlar konut alani olarak planlanmistir,
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Bu plana da tasinmaz maliki olan sirket tarafindan dava agilmistir.

Arada mahkeme kararlanmin uygulanmasina yonelik olarak vapilan basvurunun reddi iizerine de
tasinmaz maliki sirket tarafindan dava agilmistr.

Idare Mahkemelerine agilan davalar pesi sira tarihsel olarak dort asamada gerceklesmistir,

Ugiincii kisilerin agmis oldugu davalardan bazilan vargilama usulii nedeniyle ilk incelemeden
karara baglanmistir.

Usulden karara baglanan davalar hari¢ olmak iizere 6 yillik bir zaman dilimi icerisinde arahikli
olarak pes pese dort ayn asamada 8 dava agilmistir.

Bu davalarda Idare Mahkemelerince 3 kez ayni davalarda olmak iizere tasinmaz mahallinde kesif ve
bilirkigi incelemesi yaptirilmistir.

3 bilirkisi heyet raporu mevcuttur.

Bu bilirkigi raporlan ii¢ ayribilirkisi kurulunca diizenlenmistir,

Bu bilirkisi kurullan her dava asamasinda mahkemelerce 3 ayn iiniversiteden olusturulmustur.
Antalva 3. idare Mahkemesinin E:2013/123, 201 ve 617 sayih dava dosyalarinda belirlenen
bilirkigiler; YILDIZ TEKNIK UNIVERSITESI MIMARLIK FAKULTESI SEHIR VE BOLGE
PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERI, PROF.DR. ICLAL DINCER, PROF.DR. AHMET
ZEKI GORGULU VE DOG.DR. YIGIT EVREN;

Antalya 4. idare Mahkemesinin F:2015/200 sayih dava dosyasinda belirlenen bilirkisiler:
SULEYMAN DEMIREL UNIVERSITES! MIMARLIK FAKULTESI SEHIR VE BOLGE
PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERI, DOC.DR.ELIF AKAY, DOC.DR.TURGAY
KERIM KORKMAZ VE DOC.DR.SEDA KUNDAK:

Antalya 3. idare Mahkemesinin E:2017/1508 sayih dava dosyasinda belirlenen bilirkisiler:
ISTANBUL _TEKNIK UNIVERSITES] MIMARLIK FAKULTESI SEHIR VE BOLGE
PLANLAMA BOLUMU OGRETIM UYELERI, PROF.DR.ZIYA GENCEL, PROFE.DR.ALI TURK
VE DOC.DR.DUYGU GOKCE dir.

Ug_ayri_Universitenin_Sehir ve Bélge Planlama Béliimlerinden belirlenen Ogretim_Uyeleri
tarafindan mahallinde incelemeler yapilarak Antalya, Muratpasa, 20K, 20L, 21K, 21L sayili imar
paftalarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463 ada, 16, 17 sayili; 4464 ada,

16, 17 sayil; 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8, 9, 10, 11 sayih parsellerin planlama stireglerine
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yinelik raporlar diizenlenmistir.

Ug avri bilirkisi heyetinde toplamda 9 kisiden olusan bilirkisilerden dérdii profesir ve besi de

dogenttir.
Sekiz ayn davada ayn Idare Mahkemeleri tarafindan hilkme esas alinabilecek nitelikte bulunan bu

bilirkisi raporlarinda o6zetle: “Dava konusu alamn_ yogun konut dokusu_icerisinde ver almasi
nedenivie ideal erisim mesafesinde alt merkez _hizmetleri sunmasi,_merkezin trafik vogunlugunu

azaltacak olmas: ve cevre konuwr alanlarvmn_yasam kalitesini_mekansal ve ekonomik olarak

artirracak olmast nedenivle dorudan bir kamu varari icerdigi; ayrica alanin konut alamindan ticaret

kisi savisimi_azaltacag, bolee

mludun v

avan insan

tiiritimesinin._ bolgede

alanmna_donii
insanlarina hizmet edecek olan teknik ve sosyal alan mikiarini kisi basina diisen metrekare olarak

artirarak vagsam standartlarin dolavit olarak artmasina neden olacagi._bunun sonucu olarak da
dolayli_bir kamu yarari olusturacagy;, Nazim_imar plant_hiikiimleri ve plan raporunda ver alan
mekansal gelisim hedefleri ve stratejileri baglaminda, konumu ve buvikliigi itibarivle merkezi is
alanlar1_ve diger merkezi_bélgeler ile kivi verlesmeleri iizerindeki baskiyi azaltma potansiveli
amaciyla olusturulan ticaret aks ve alanlart ile wyumlu olacag nedeniyle alanm “konut verlesme

alani” olarak belirlenmesinin uygun bir plan karar: olmadigi, alamn planda belirtilen sekilde alt
merkez alani olarak ticaret fonksivonuna ayrilmasinin daha uygun ve daha rasvonel bir plan karar:

olacagr, Alamn ulasim baglantilar: ve gevresinde bulunan yogun kentsel dokuva olan kolay

erigilebilirligi, kent ici konumu itibarivle merkezi is alanlarima vakinhgi ve iizerinde bulundugu
akslarin ticaret fonksivonlart ile kentin ticari sacaklanmasi iizerinde bulunmas: itibarivle meveut
kullarum alanlari ile biitiinliik saglayacagi, bu vb. nedenlerle alamn bélgenin ihtivaclar: da dikkate
alindiginda ticaret alam yer secimi kararimn dogru bir karar olacag. ticaret alani diizenlemesinin
bélgenin_ihtivaglarina, sehircilik ilkelerine, planlama_esaslarma ve kamu yararma daha uygun
olacag” belirtilmigtir.

Dokuz bilim insaninin_tasinmazlara yonelik bilimsel goriislerinden olusan raporlarin Yarg
yerlerince dikkate ahnarak hiikme davanak olabilecek nitelikte giriilmesine karsin, her
nedense beledive tarafindan varg) kararlarina_uvulmas: zorunlulugu da goz ardi edilerek
2012 yilindan giiniimiize kadar mahkeme kararlarinn ve bilimsel bilirkisi raporlarinin aksine
planlamalar vapilarak uzun villar magdurivete neden olunmustur.
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Yarg: kararlarinin gerekgeleriyle birlikte yerine getirilmesi ve bu kararlara uygun iglem tesis
edilmesi TC. Anayasasi ve 2577 savih Idari Yargilama Usulii Kanunu hiikiimleri geregi bir
zorunluluktur.

Idareler yarg: kararlarina uygun islem tesis etmek zorundadirlar.

Mahkeme kararlarina uygun islem tesis edilmemesinin idari ve cezai sorumluluklar vardir.
Belirtilen nedenlerle, Antalya Biivilksehir Belediye Meclisi tarafindan, Antalya, Muratpasa, 20K,
20L, 21K, 21L sayih imar pafialarinda yer alan 4438 ada, 2, 3, 4 sayili; 4440 ada, 5 sayili; 4463
ada, 16, 17 sayih; 4464 ada, 16, 17 sayihi: 4490 ada, 5, 6 sayili; 4491 ada, 8§, 9, 10, 11 sayvih
parseller iizerinde yapilmasi dilsiinillen Ticaret ve Aligveris Merkezine yonelik 2012 ve 2013
yillarinda onerilen 1/25000 ve 1/5000 blgekli nazim imar plam degisiklikleri teklifinin aynen
gerceklestirilmesi ve kesinlestirilmesi gerekmektedir Ancak goriinen o ki hukuki haklar yine
tammadifl agik¢a gdrmekten lziinti duydugumuzu, Antalya Biiyilkksehir Belediyesi Yonetimi,
Biyiiksehir Belediye Meclis Uyeleri, Antalya Kamuoyu yanhs bilgilendirme nedeniyle iradeleri
yaniltilmaktadir, ADALET mutlaka tecelli edecektir. Yukandaki bilgileri 1siinda, tiim dava ve

sikayet haklanmiz sakh kalmak kayd ile, hukuken kazamlmig haklanmizin teslimini arz ve talep

ederim.08/11/2019
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