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BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 04.05.2019 tarih ve 138 sayili karar ile uygun
bulunan, Park Alam ile A-4, 0.20/0.80 yapilasma kosullarina sahip “PS” ibareli Konut Alam
(Yiksek Zemin Kat Ticaret) olarak planli bulunan 12741 ada 1 parselin, A-4, 0.20/0.80
yapilasma kosullu, tiim y6nlerden 5m ¢ekme mesafeli Konut Alam (Yiiksek Zemin Ticaret)
olarak planlanmasina yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin incelenerek,
karara baglanmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
04.05.2019 TARIH VE 138 SAYILI KARARI

Giindemin 17. Maddesi
Karar No.138

Ozii: 0.20/0.80 ve A-4 yapilanma kosullu PS
ibareli yiiksek zemin Kat ticaret ve Konut
kullanimhy, bir kism park kullanimh 12741 Ada
1 parselin her yonden 5’er m. yapi yaklasma
mesafeli konut kullammh planlanarak “PS”
ibaresinin kaldirilmasi ve '"12741 ada 1 parselde
Muratpasa Belediyesinin 28.11.1997 tarih ve
176 sayilt Meclis karari ve Antalya Biiyiiksehir
Belediyesinin 10.02.1998 tarihli Belediye Meclis
karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar  plam  degisikligi ile  Muratpasa
Belediyesinin 16.04.1999 tarihli ingaat ruhsatina
esas imar capmda belirtilen plan hiikiimleri ve
yapilasma kosullari gegerlidir. Plan notunun
eklenmesine iliskin onerilen 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikliginin Planlama ve
imar Komisyonu raporu  dogrultusunda
onerilen plan notlarmn kaldirilmasi kaydiyla
ve Planlama ve Imar Komisyonu Baskammnin
sizlii onerisi dogrultusunda “yol boyu zorunlu
ticaretin eklenerek” kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

Giindemin 17. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidirliigiintin, Demircikara
Mahallesi 18L-IIb ve 19L-Illc nolu imar paftalarinda yer alan bir kismu 0.20/0.80 ve A-4
yapilanma kosullu PS ibareli yliksek zemin kat ticaret ve konut kullanimh, bir kismu park
kullanimh 12741 Ada 1 parselin konut kullanimli olarak planlanmasi, her yonden 5’er m yapi
yaklasma mesafesi diizenlenmesi ve "12741 ada 1 parselde Muratpasa Belediyesinin
28.11.1997 tarih ve 176 sayili Meclis karar1 ve Antalya Biiytiksehir Belediyesinin 10.02.1998
tarihli Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degigikligi ile
Muratpasa Belediyesi nin 16.04.1999 tarihli ingaat ruhsatina esas imar ¢apinda belirtilen plan
hiiktimleri ve yaptlasma kogullari gegerlidir." plan notu eklenmesine iliskin énerilen 1/1000
Sleekli uygulama imar plant degisikligi Belediyemiz Meclisinin  01.03.2019  tarihli
toplantisinda goriisiilerek Planlama ve fmar Komisyonuna havale edilmig olup komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun Kkarara baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen
29.04.2019 tarih ve 1584 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; Belediye
Meclisimizin 01.03.2019 tarihli toplantisinda gériisiilerek alinan 85 sayih kararla Planlama ve
imar Komisyonumuza havale edilen bir kismu 0.20/0.80 ve A-4 yapilanma kosullu PS ibareli
yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullamml, bir Kismu park kullanimli 12741 Ada 1 parselin
her yonden 5’er m. yapi yaklasma mesafeli konut kullammh planlanarak “PS” ibaresinin
kaldirilmas: ve "12741 ada 1 parselde Muratpasa Belediyesinin 28.11.1997 tarih ve 176 sayih
Meclis karan ve Antalya Bilyiiksehir Belediyesinin 10.02.1998 tarihli Belediye Meclis karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile Muratpasa Belediyesi nin
16.04.1999 tarihli insaat ruhsatina esas imar gapinda belirtilen plan hitkiimleri ve yapilagsma
kosullar gegerlidir. Plan notunun eklenmesine iliskin énerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar
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Karar No:138 -2- 04.05.2019

plani degisikligi Planlama ve imar Komisyonumuzeca incelenmis, énerilen plan notlarinin
kaldirilmas: kaydiyla uygun oldugu gorisline varilmistir. Konunun goriistilerek karara
baglanmasi igin geregini arz ederiz. 24.04.2019 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Bagkan
Ahmet Oztiirk, Baskan Yardimcisi Girsel Giiler, I"Jye Ali Can Menekse, Ziihtii Sahin ve
Ozdemir Manavoglu imzah komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Ahmet Oztiirk s6z alip. Sayin Bagkanim gelen planda yol boyu zorunlu ticaretin
unutuldugu icin yol boyu zorunlu ticaretin eklenerek komisyondan geldigi sekliyle kabuliine.
dedi.

Uye Ozlem Gozagan Biger s6z alip, komisyon geldigi sekliyle uygundur, dedi.

Uye Kamil Korkmaz sz alip, komisyondan geldigi sekliyle karar alinmasina, dedi.

Uye Ejder Karagoz, komisyondan geldigi sekliyle kabulii uygundur, dedi.

Meclis 1. Bagkan Vekili, gruplarin soyledigi ve Ahmet Oztiirk arkadasimizin yaptig
agiklama dogrultusunda komisyon raporunu oylarmiza sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler.
ilgili maddenin yapilan ilaveyle komisyondan geldigi sekliyle kabulii oybirligiyle kabul
edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada,

0.20/0.80 ve A-4 yapilanma kosullu PS ibareli yiiksek zemin kat ticaret ve Konut
kullanimly, bir kismi park kullanimli 12741 Ada 1 parselin her yonden 5’er m. yap1 yaklagma
mesafeli konut kullamml planlanarak “PS” ibaresinin kaldiriimasi ve "12741 ada 1 parselde
Muratpasa Belediyesinin 28.11.1997 tarih ve 176 sayill Meclis karari ve Antalya Biiyiiksehir
Belediyesinin 10.02.1998 tarihli Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile Muratpaga Belediyesinin 16.04.1999 tarihli insaat ruhsatina esas imar
¢apinda belirtilen plan hiikiimleri ve yapilagma kosullari gegerlidir. Plan notunun eklenmesine
iliskin onerilen 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikliginin Planlama ve Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda dnerilen plan notlarinin kaldirilmas kaydiyla ve Planlama ve
imar Komisyonu Bagkanmin sozlii Onerisi dogrultusunda “yol boyu zorunlu ticaretin
eklenerek™ kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Hiiseyin SARI Serpil USTUN Giirsel GULER
Meclis 1. Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi
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MURATPASA BELEDIYESI

PARSEL NO: 12741 PARSEL

PAFTA NO: 18L-IIB, 19L-llIC
MEVCUT PLAN
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ANTALYA iLi MURATPASA BELEDIYESI
12741 ADA 01 PARSELE iLiSKIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya ili, Muratpasa iicesi, Demircikara Mahallesi sinirlari dahilinde 19 L-1ll ¢, 18 L-
Il b nolu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani paftasinda kalmaktadir.

Uydu Fotografi

12741 ADA 01 PARSEL

Halihazir ve Kadastral Durum



2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Ozel miilkiyette bulunan 12741 ada 01 parselin bulundugu alan 19 L-lll ¢, 18L-1l b plan paftasinda yer almakta
olup 1980’li yillarda konut alani olarak planlanmistir. Parselin bulundugu alanda Muratpasa Belediye Meclisi’nin
16.10.1996 tarih ve 149 sayil karar ile 1/1000 Olcekli imar Plani tadilati yapilmis ve bu karar o dénemde
yurdrlikte bulunan milga 3030 sayih Biiyliksehir Belediye Yasasi uyarinca Antalya Biiyliksehir Baskani tarafindan
29.11.1996 tarihinde onaylanmistir.Yapilan bu plan tadilatinda ada olusumu saglanarak,parselin kuzeyinde
yaklasik 370 m2.buyukliginde yesil bir bant yerlestirilerek,10.00 m.lik bir yol ayrilmistir.

imar planinin onanmasindan sonra Demircikara Mahallesi 802 ada 94,95 ve 96 nolu kadastro parsellerini
kapsayan alanda 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.maddesi uyarinca hazirlanan parselasyon planlari Muratpasa
Belediye Enclimeni’nin 31.07.1997 tarih ve 972 sayili karan ile uygun bulunarak tapu siciline tescil edilmesine
karar verilmistir. Muratpasa Belediyesi tarafindan yetki verilen UTTA Planlama sirketi tarafindan hazirlanan ve
anilan parselin kuzeyinde yer alan yesil bandi da kapsayan alamin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari
Muratpasa Belediye Meclisi'nin 28.11.1997 tarih ve176 sayih karar ile uygun bulunmus ve Antalya Blyiiksehir
Belediye Bagkani’'nca 10.02.1998 tarihinde onanmistir. Bu plana gore,so6z konusu parselin ( eski 12708 ada 01
parsel,yeni 12741 ada 01 parsel ) yer aldig1 19L-lllc imar plam paftasinda adani kuzeyindeki yesil bant yakin bir
cevredeki baska bir alana taginmig ,10.00 m.lik yol ise korunmustur. imar Planinin onaylanip kesinlesmesinden
sonra Demircikara Mahallesi 12708 ada 1 parselde 3194 sayil imar Kanunu’nun 18.maddesi uyarinca hazirlanan
parselasyon plani Muratpasa Belediye Enclimeni’nin 03.09.1998 tarih ve 1102 sayili karari ile uygun bulunarak
tapu siciline tescil edilmesine karar verilmistir.

Onayli ve yasal olarak gecerli olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gére Muratpasa Belediyesi’nin verdigi
18.06.1998 tarihli imar ¢capinda eski 12708 ada 1 parsele ( 3019 m2.si sahis,374 m2.si Belediye miilkiyetindeki
alanin ) imar durumu verilebilmesi igin satin alinma isleminin yapilmasinin gerekliligi belirtilmistir .imar capindan
anlagilacag lzere parselin kuzeyinde yer alan kisim, sahis miilkiyetinde olmadigindan ve konut parseli iginde
kaldigindan o kisminda Belediye’den satin alinarak miilkiyetin tamamlanmasi gerekli olmustur. Anilan parseldeki
Belediye Hissesinin (374/3393) kendilerine satilmasi icin parsel malikleri Belediye Baskanli’gina basvurmuslardir
Muratpasa Belediye Enciimeni’'nin 12.01.1999 tarih ve 35 sayili karariyla 3194 sayili imar Kanunu’nun 17.ci
maddesi uyarinca Belediye hissesinin vilayet takdir komisyonunun belirledigi 15.000.000 TL/m2 birim fiyati
tzerinden parsel maliki’'ne satilmasi uygun bulunmustur.

Belediye hissesinin satin alinmasindan sonra miilk sahipleri insaat yapabilmek icin Belediye’den insaat ruhsatina
esas verilen imar c¢apinin verilmesi talep edilmistir.Belediye’den alinan 16.04.1999 tarihli imar capina
gore,parsel ( 12741 ada 01 parsel ) yeni durumuyla 3393 m2.olmus ve imar plani karariyla A-4 ( Ayrik 4 kat ) yap
nizamiyla taban alani % 20,toplamda % 80 emsalli insaat iznini ihtiva eder konumdadir.O tarihteki plan notlarina
dayanarak toplam insaat emsalini gegmemek kosuiuyla kat serbestisi hakki da verilmistir.Parsel malikleri
Muratpasa Belediyesi'nden aldiklari 22.04.1999 tarih ve 05/07 nolu Yap: Ruhsati ile ingaata
baslamislardir.insaatin yapim siireci 2004 yilinda tamamlanmis ve 31.12.2004 tarihinde Genel iskan Belgesi
alinmistir.O tarihte yirirliikte olan mevzuat geregince bagimsiz bolumlerin ferdi iskan belgeleri de ilgilileri
tarafindan alinmistir.

Parselin hukuki durumu ile ilgili Av.Fahrettin Dogan KOKEN tarafindan 11.09.2017 tarihli Hukuki gériisiinde
ise;”1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin idare Mahkemesi'nce iptal edilmesi iizerine 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinin kendiliginden hukuki olarak gecerliligini yitirdigi,dolayisiyla yiriirlikten kalktigindan s6z edilemez,(
Ornek Karar:Danistay 6.Dairesinin 26/3/2003 E:2002/4423,K.2003/2093) imar Planlarini
yapmaya,degistirmeye,ilgili kararlari almaya yetkili makam yada gorevliler,imar mevzuatinda ayrintili sekilde
diizenlenmistir.Gercekten,3194 sayili imar Kanunu’na gore belediye sinirlari iginde kalan yerlerin imar planlari
Belediye Meclisi'nce ( Madde 8/1-b) onaylanarak yiiriirlige girmektedir.imar Kanununa gore planlama
konusunda karar almaya yetkil olan organ Belediye Meclisidir.Bu nedenle yetkili organ,makam yada kisi disindaki
kisi,organ yada makamlarin aldig planlama kararlari yetki gaspi ile sakattir.Ancak bu sakatlik normal bir sakathk
degil “agir ve vahim” dir.Bu nedenle yetkigaspiile sakat bir planlama islem yada kararimin yaptirnmi
“yokluk”tur.(Bkz.Dog.Dr.H.Kalabalik,imar Hukuku s.274,275) Uyusmazlik konusu somut olayda Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin idare Mahkemesi’nce iptal
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edilmesi lizerine Muratpasa Belediye Baskani, Belediye Meclisi’nden herhangi bir karar almadan, daha 6nce
Belediye Meclisi’nce onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin hukuki gecerliligini yitirdigi
gerekgesiyle plam yururlukten kaldirmistir.Belediye Bagkani,Belediye Meclisinde olan bir yetkiyi gasp
etmistir.Bu baglamda,Muratpasa Belediye Meclisi'nin 28.11.1997 tarih ve 176 sayili karari ile onanan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinin yiiriirlikten kaldirlmasina iliskin Baskanlik Makaminin islemi yetki gasp
nedeniyle yok hiikmiindedir. Yarg: karari ile iptal edilen imar planinin yerine yurirlikte bulunmayan 6nceki
eski planin yeniden gecerlilik kazanip yiiriirliige gireceginin kabuliine olanak bulunmamaktadir.(Ornek Karar:
Danistay 6.D.18.02.1997 E.1996/4797 K.1997/767,07.11.2006 E.2004/5043,K.2006/5035) Uyusmazlik konusu
olayda, Muratpasa Belediye Baskani,Belediye Meclisi'nce onaylanmis 28.11.1997 tarih ve 176 sayili imar
Planini re’sen gegersiz saymis ve yurirlikten kaldirmistir.Yerine yiirirltikte bulunmayan daha énce Belediye
Meclisi’nin 16.10.1996 tarih ve 149 sayih karari ile onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani tadilatini
meclisten karar almadan yine re’sen yiiriirliige sokmus ve imar planlarina islenmistir.Yarg: Karan ile iptal
edilen 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinin onama sinirlaridir.Plan paftasina bakildiginda, 12741 ada 1 parselin
bulundugu_alanin,iptal edilen Nazim imar Planinin_onama sinirlarinin_disinda _kaldig1 goriilmektedir.Bu
nedenle s6z konusu parselin _bulundugu alan iptal kararindan etkilenmemektedir.12741 ada 01 parsele
getirilen ve su anda yiirurlikte OLMAYAN,Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 16.10.1996 tarih ve 149 sayili karar
ile uygun bulunan plan karar yok hiilkmiindedir.SONUC OLARAK; 12741 ada 01 parseldeki yapilarin ruhsat ve
eklerine uygun bicimde yapilip tamamlandigi ve 13 yildir_iskan edildigi bilinmesine karsin 21 yil dnce
yuriirliikten kaldinlan bir planin_giincellenerek plan paftalarina_islenmesine iliskin tesis edilen islemin
hukuksal dayanaginin bulunmadigi gériis ve kanisindayim “denilmektedir.

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’'nin 30.7.1998 tarih ve 36 sayili Belediye meclis karari ile uygun bulunan
paftada soz konusu 12741 ada 01 parsel 1/5000 Olgekli Kircami Nazim imar Plani sinirlari disinda oldugu
acikca goriilmektedir. Yeni yapilan 1/1000 Olcekli Kircami Bolgesi Uygulama imar Planinda da goriildiigii Gizere
soz konusu 12741 ada 01 parsel bu planlarin onama sinin disinda kalmaktadir. 12741 ada 01 parselin 1996
yilinda yapilan ilk plan degisikligi buglinkii paftalara islenmistir.Kaldi ki bu planin yukarida da bahsedildigi gibi
hicbir yasal hitkmii olmayip,bu tarihten sonra Muratpasa Belediyesi’nin UTTA Planlama sirketine yetki vererek
hazirlanan 28.11.1997 tarih ve 176 sayili belediye Meclis Karari ve Antalya Biiyliksehir Belediyesi'nce
10.02.1998 tarihinde onanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yasal olarak gegerlidir.Bu plan
degisikligine istinaden yapilan tiim imar uygulamalari yasal olup,Muratpasa Belediyesi’'nce ingaat ruhsatina
esas olarak verilen 16.04.1999 tarihli imar ¢capi yapilanma kogsullar ve plan hiikiimleri halen yiiriirliikte olmasi
nedeniyle bu yasal durumun 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina islenmesi hususu amaglanmistir.

3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

S6z konusu parsel tizerinde ruhsatli ve iskanli yapilar mevcuttur.

4.PLAN KARARLARI

Ozel miilkiyette bulunan 12741 ada 01 parselde Muratpasa Belediye Meclisi’'nin 04.05.2019 tarih ve 138 sayih
kararina istinaden 0.20/0.80 ve A-4 yapilanma kosullu PS ibareli yiksek zemin kat ticaret ve konut kullanimli,bir
kismi park kullanimh 12741 ada 1 parselin her yonden 5’er m.yapi yaklagsma mesafeli konut kullanimh
planlanarak “PS” ibaresinin kaldirilmasi ve “ 12741 ada 1 parselde Muratpasa Belediyesinin 28.11.1997 tarih ve
176 sayih Meclis Karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 10.02.1998 tarihli Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/1000 Olcekli uygulama imar plani degisikligi ile Muratpasa Belediyesi’nin 16.04.1999 tarihli insaat
ruhsatina esas imar ¢apinda belirtilen plan hiikiimleri ve yapilasma kosullari gegerlidir.” hikmi kaldinlarak.
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligine “Yiiksek zemin kat ticaret “ kosulu ve gosterimi eklenerek plan
degisikligi duzeltilerek onerilmektedir.
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Oneri 1/1000 Olgekli UiP (Olceksiz)

Yukarida agiklanan kapsam ve gerekgelerle olusturulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ekte
sunulmaktadir.
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