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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE ve BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarini kapsayan Antalya ili, Akdeniz Bélgesi’nin giineybatisinda 29°
20" - 32° 35" dogu boylamlari ile 36° 07' - 37° 2' kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. il
topraklart 20.723 km?*lik bir alam kaplamakta ve Tiirkiye topraklarinin yaklasik % 2.6’sin1

olusturmaktadir.

Antalya Ili, Akdeniz bolgedeki sekiz ilden biridir. Guneyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize
paralel uzanan Toros Daglari ile gevrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman,
kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur. Antalya ilinin topografik
yonden gosterdigi degiskenlik ilgelerinin sahil ve yayla bolgesi olarak tanimlanmasina neden
olmaktadir. Sahil kesimi ilgeleri; Merkez, Gazipasa, Alanya, Manavgat, Serik, Kemer,
Kumluca, Finike, Demre ve Kas'tir. Denizden yiiksekligi 5-44 m arasindadir. Yayla kesimi
ilgeleri ise; Giindogmus, Akseki, Ibradi, Korkuteli ve Elmali'dir. Bu ilgelerin denizden
yiiksekligi ise 900-1000 m arasindadir.

Gazipasa ilgesi, Antalya’nin dogusunda Akdeniz kiyisinda bulunmakta olup sehir merkezine
180 km. mesafede yer almaktadir. Gazipasa’nin dogusunda Anamur, kuzeyinde Sariveliler,
batisinda Alanya ilgeleri, giineyinde ise Akdeniz bulunmaktadir. Gazipasa'nin deniz
seviyesinden yiiksekligi 19 m, kiy1 uzunlugu ise yaklagtk 50 km’dir. Bu kiyilarin 6 km’si
algak kiyr, 44 km’si ise yiiksek kiy1 ozelligi gostermektedir. Ilgenin yiizoleiimii yaklasik
109.640 hektar olup, Antalya ilinin yiizél¢ciimiine oran1 %5.2’dir.

[igenin 53 mahallesi bulunmaktadir. TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2018 yili
verilerine gore, Gazipasa Ilgesi 50.003 kisilik niifusa sahiptir. Yeni Mahallesi’nin niifusu ise

2.318 kisidir.

Imar plani degisikligine konu olan alan, Yeni Mahallesi’nin yerlesik  dokusunda
bulunmaktadir.

_ : GURCIZTAN
BULGARISTAN ._‘.! KA BRGATEDDEEN D Z

SURIVE | ek

Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélge I¢indeki Yeri
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1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Gazipasa llgesi'nin merkezinde bulunan Yeni Mahallesi’'ne ulasim, D-400 Karayolundan
saglanmaktadir. Plan degisikligine konu tasinmazlara ise D-400 Karayoluna baglanan Riza

Biiylikak¢a Caddesi ile ulasiimaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Gazipasa yerlesmesinin bazi merkezlere uzakliklari agagida
tabloda verilmistir.

Tablo 1. Gazipasa ilgesinin Onemli Merkezlere Olan Uzakhgi

Yerlesmeler Uzaklik (Km) Yerlesmeler Uzaklik (Km)
Antalya 180 Alanya 43
istanbul 875 Manavgat 103
’ Ankara 573 Kemer 222
Gazipasa ——
Izmir 630 Kas 366
Bursa 701 Finike 293
Edirne 1106 Akseki 155
Samsun 910 Elmali 288
= f ISARETLER
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Sekil 2. Karayollar1 13. Bolge Haritasi
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Sekil 3. Planlama Alaninin Ulasim Baglantisi
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1.3. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS ve SINIRLAR

2012 yilinda yiiriirliige giren ve 2013 yilinda degisiklik yapilan 6360 sayilh On Dért Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun uyarinca Antalya Biyiiksehir
Belediyesi'nin sinirlart il miilki sinirlar1 haline gelmis ve 30 Mart 2014 tarihinde diizenlenen
yerel se¢imlerin ardindan; ilgelerin miilki sinirlart igerisinde yer alan koy ve belde
belediyelerinin tiizel kisiligi kaldirilmis, kéyler mahalle olarak, belediyeler ise belde ismiyle
tek mahalle olarak bagh bulunduklar ilgenin belediyesine katilmistir.

Boylece Gazipasa Ilgesi’ne bagl, birisi belde belediyesi olmak iizere toplam 2 belediye ve 41
koy bulunmaktayken; son yasal diizenleme ile kdy ve belde belediyelerinin tiizel kisiligi
kaldirnlarak, koylerin mahalle olarak, belediyelerin ise belde ismiyle tek mahalle olarak

Gazipasa ilge belediyesine katilmasi ile birlikte ilgce idari agidan 52 mahalleye ayrilmistir.

Gazipasa Belediyesi'nce 20.04.2016 tarih 6 sayili meclis karar1 ile Kahyalar Mahallesi,
Kahyalar Mahallesi ve Sariaga¢ Mahallesi olmak iizere iki mahalleye ayrilmistir. Bu
dogrultuda 2016 yilindan itibaren Gazipasa ilcesi sinirlan igerisinde toplam 53 mabhalle
bulunmaktadir.

3 \ -'
/ BURDUR % ISPARIA__{
.r"f' G /‘/ "
DENIZLE it —
f ( Korkuteli 2
"k ) L Désemealty

| —— iigesinirlart @ lige merkezleri
Nsimrian Q) Il merkezi,

Sekil 4. Antalya Ili Ilge Sinirlar Haritas:

2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
2.1. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan 391 ada 16 ve 17 numarali parseller sahis miilkiyetinde olup,
yiizolglimii yaklasik 1.547 m*’dir (Ek 1).

2.2. TOPOGRAFYA VE EGIM DURUMU

Planlama alaninin tamami %0-10 arasinda egimli bir arazi yapisina sahiptir.

—— e =
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2.3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’de yayimlanmis ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtirliige
giren Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore diisiik tehlike degerlerine sahip bolgede yer
almaktadir.

Karaman

N BUYUK YER WMESE g
LGN i —————————
TEHLIKE TEruURE
a0 at 0r 03 a4 as
40 VILDA ASLMA OLASILGE %30
TERRARLANMA PERIYOOL 475 V1L
a 100 200 400
Gal i Sarvin - -

Sekil 5. Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritas1 (AFAD, 2018)

2.4. IKLIM VE BiTKi ORTUSU

Bolgede, yazlan sicak ve kurak, kislar1 ilik ve yagish gecen tipik bir Akdeniz iklimi hiikiim
siurmektedir. Kiy1 seridindeki ani yiikselmelere bagli mikro-klima ozellikleri de
gorlilmektedir. Gazipasa Meteoroloji istasyonu olgtimlerine gore 1927-2017 yillar1 arasinda
ortalama yagis yillik 387 mm’dir. Aralik, ocak, subat, mart, nisan ve mayis aylarinda diisen
aylik yagis (190 mm) yillik toplam yagisin yaklasik % 65°idir. Gazipasa DMI verilerine gore
yillik ortalama sicaklik 11.9 °C, aylik ortalama en yiiksek sicaklik agustos ayinda 30,3 °C ve
ortalama en diisiik sicaklik -3,3 °C olarak ocak ayinda gézlenmistir.

Gazipasa Ilgesi’nde bitki &rtiisiinii, orman, ¢ali ve alpin bitki formasyonlar1 olusturur. Ilcede
yer alan ¢ali topluluklar1 maki formasyonu ile temsil edilmektedir. Maki bitki ortiisii asli bir
formasyon olmayip, kizilgamlarin tahrip edildigi alanlarda olusmus bitki ortiistidiir.

Gazipasa Ilgesi’nde yer alan bir diger bitki formasyonu ise Alpin bitkilerdir. Ilgede yiiksek
daglarin zirvesinde 2100 metrenin lizerinde yer alan otsu tiirler ile cihiz galilardan
olusmaktadir. (Glingo6r,2010)
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2.5. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin ver aldig1 Gazipasa Ilcesi, TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2018
yil1 verilerine gore, 50.003 kisilik niifusa sahiptir. Yeni Mahallesi’nin niifusu ise 2.318 kisidir.

2.6. SOSYAL ve EKONOMIK YAPI

[lgenin en 6nemli ge¢im kaynagi tarim sektoriidiir. Kis aylarinda da devam eden tarimsal
faaliyetler tiim yila yayilmaktadir. Tarim sektoriinlin yani sira kii¢lik el sanatlar ve ticaret,
ormancilik, hayvancilik ve sanayi kollarinda da is faaliyetleri siirdiiriilmektedir.

Ortii alt1 dedigimiz turfanda sebze ve meyve iiretimi Gazipasa’da yayginlasmis ve teknolojik
imkanlar da kullanilarak yeni diretim yontemleri ile daha fazla ve kaliteli Uretim
yapilmaktadir. Gazipasa’da yetistirilen muz, narenciye, hububat, kivi, ¢ilek, avakado, turfanda
sebze ve meyve, il¢e ekonomisine ¢ok énemli bir gii¢ katmaktadir.

Hayvancilik ise, ilge ekonomisinde pay sahibi olsa da geri planda kalmistir. Mevsim
kosullarinin hayvancilik i¢in son derece uygun olmasina ragmen orman koylerinde dogal
yapinin son derece sarp olmasi ve hayvancilik i¢in uygun sartlar tasiyan ova kesimlerinde
tarimsal ugras olarak seracililk ve muzculugun tercih edilmesi nedeniyle yeterince
gelisememistir.

Gazipasa ilgesi tarim ve hayvancilik sektdrlerinin yani sira sahip oldugu dogal, tarihi ve
kiiltiirel degerler sayesinde turizm sektdriinde yiiksek bir potansiyel tasimaktadir. Deniz ve
kumsallar, magaralar, daghk alanlar, akarsu ve kaynaklar, Koru Dogal Havuzlari, Sugézii
Mesire Alam, Evliye Tepe Dogal Koruma Alam ilgenin dogal degerlerini olustururken;
Selinus Antik Kenti, Nephelis, Cestrus Antik Kenti, Julia Sebaste Antik Kenti, Adandalamos
Antik Kenti vb. ilgenin tarihi ve kiiltiirel degerlerini olusturmaktadir.

2.7. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaninda elektrik, telefon ve i¢me suyu altyapisi mevcuttur. Genel olarak
yapilasmanin yogun olmadig1 alanda i¢me suyu ve atiksu sebeke hatlar1 Riza Biiyiikak¢a

Caddesi glizergahinda bulunmaktadir.

2.8. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Yeni Mahallesi Kaslar Mevkiinde, insaati devam eden yat limanina yaklasik
3.5 km., havalimanina ise 4.5 km. kus ug¢usu mesafede bulunmakta olup yakin ¢evresinde ¢ok
yogun bir yapilasma mevcut degildir.

Planlamaya konu parseller D-400 Karayoluna baglanan 15m.lik Riza Biiyiikakca
Caddesi’'nden cephe almaktadir. R. Biiyiikak¢a Caddesi lizerinde meri plan kararlar
dogrultusunda konut alt1 ticaret alanlar1 ve konut alanlar1 bulunmaktadir.

Halihazir durum itibariyle alanda, kullanilmayan hali saha ve isletme binasinin bulundugu
tesisin s6kiim islemlerine baslanmistir.
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Sekil 6. Planlama Alaninin Hava Fotografi Uzerindeki Konumu

2.9. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu parselleri kapsayan herhangi bir koruma statiisiine sahip alan
bulunmamaktadir.

2.10. FOTOGRAFLAR

= 6‘ b

Sekil 7. Fotograf Cekim Yonleri
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3. PLAN HIYERARSISI ve GELiSiM SURECINDEKI YERI
3.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

3.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Gazipasa Ilgesini kapsayan en iist dlcekli fiziki plan, “Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”dir. Cevre diizeni plani, 27.08.2015 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Bakanlik Makaminca 0naylanm1$t1r Gazipasa Ilgesini kapsayan
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ise Bakanlik makaminca onaylanan
CDP’nin 5.3. maddesi geregi *...Planlama Bélgesindeki Biiyiiksehir Belediye Sinirlart
Icerisindeki Is ve Islemleri, 644 Sayd: Kanun Hiikmiinde Kararname ve Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu Uyarinca Biiyiiksehir Belediyesince Yiiriitiir™ hilkmii uyarinca 10.09.2018 tarih ve
814 sayili Antalya Biiytiksehir Belediye meclis karari ile uygun goriilerek onanmustir.

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikliginde Kentsel Yerlesik Alan
olarak tanimlanmuistur.
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Sekil 8. Gazipasa Ilgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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27.08.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Antalya-Burdur-Isparta
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimleri, Gazipasa Ilgesi
1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi i¢in de gecerlidir. Plan hiikiimleri asagida belirtilmistir.

Tanmmlar

4.6. Kentsel Yerlesik Alanlar

Biiyiiksehir ve/veya il, ilce, ilk kademe ve belde sinirlar: igerisinde kalan, icinde bos alanlart
barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardr.

Plan Uygulama Hiikiimleri
9.1. Yerlesim Alanlari
9.1.1. Kentsel Yerlesim Alanlar:

9.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesimler icin hesaplanmis olan niifus atamas: esas alimarak,
kentsel yerlesim icindeki yogunluk dagilimi, planlama ilkeleri dikkate alinarak alt élcekli
imar planlarinda yapilacaktir. Ancak, imar planinda yer alacak niifus, o yerlesim ig¢in bu
planla getirilen toplam niifusu asamaz.

9.1.1.3. Mevzuata uygun olarak onaylanmis mevcut imar plant projeksiyon niifusunun, Cevre
Diizeni Plani'min ongordiigii 2025 yili wniifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planin ilke ve
stratejilerine uygun olan kentsel yerlesmelerin mevcut imar planlar: aynen korunacaktir.

9.1.1.4. Bu plan ile onayli imar planlart olmasma ragmen kentsel yerlesim alam olarak
gosterilmeyen alanlarda, onaylanmis imar planlarmmin  imar  uygulamasi  gormiis
kesimlerindeki kazamlmus haklar saklidir. Bu kesimlerde kullanilan niifus bu plan ile
yerlesimin biitiinii icin kabul edilen niifusa dahildir.

3.1.2. 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan:

“Antalya Ili, Gazipasa Ilcesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam” Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi Imar ve Bayindirlik Komisyonunca uygun goriilerek, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.09.2018 tarih ve 815 sayili karari ile onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan, 1/25.000 &lgekli Nazzim Imar Planinda Merkezi Is Alani
seklinde tanimlanmis olup aymi zamanda Saghklastirilacak Alan smirlarnn i¢inde yer
almaktadir.
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Sekil 9. Gazipasa Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

Antalya Ili, Gazipasa ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri asagida
belirtilmistir.

3.Plandan Uygulamaya Gegilmesi
3.5. Onayli Alt Olgekli Imar Plan: Bulunan alanlarda Uygulama

3.5.2. (S) Sagliklastirilacak Alanlar

Bu alanlarin mekansal kullamm kararlarinin yeniden irdelenmesi, yapilasma dokusunun
yilestirilmesi/saghklastiriimasi, yeni yapilasmalarin diizenli ve nitelikli bir sekilde olusumu,
sosyal donati alanlarindaki eksikliklerin giderilmesi, mekdn ve yasam kalitesinin artirilmasi
vb. amaglarla onayli alt olgekli imar plam karalarimin, degistirilmesi/revize edilmesi
ongoriilen alanlardir,

5. Kentsel Calisma Alanlar:

5.1. Merkezi Is Alanmi (MIA)

Jd.1.1. Yonetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagh yapilar ile sosyal altyapi alanlar icin
ayrimis bolgeyi ifade eder.

3.1.2. Bu bolgede yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka
gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlar, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park, rekreasyon ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar:, kamuya ve ézel sekiire ait
egitim ve saglik tesisi alanlari, katl otoparklar, akaryakit ve servis istasyonlari, kamuya ve

13
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ozel sektore ait teknik altyapi tesis alanlart ile bu alanlara hizmet verecek benzeri kullammlar
ve yiiksek nitelikli konut kullanimlar: yapilabilir,

5.1.3. Bu alanlarda katli otopark, ozel egitim veya ozel saglik tesisleri, akaryakit ve servis
istasyonlar yapilabilmesi icin alt olgekli imar planlarinda bu amacla degisiklik yapilmas:
gerekmektedir.

3.2. IMAR PLANI KARARLARI

“Gazipasa Belediyesi, Yeni Mahalle 18. Madde Uygulamasina Yonelik Olarak Hazirlanan
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu™ ilce Belediyesi'nin 07.09.2015 tarih ve 124
sayili Belediye Meclis Karari ile uygun goriilerek, 5216 sayili yasanin 7b ve 14. Maddeleri
uyarinca Antalya Bliyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.10.2015 tarih ve 884 sayili karar ile
onanmistir,

Plan degisikligine konu alan; 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda P28-B-22-D-2-C

0.22
paftasinda yer almakta olup, A —4 ve e yapilagsma kosullu Zemin Kat Ticaret Kullanimi

Getirilen Konut Alanlar1 olarak diizenlenmistir.
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Sekil 10. Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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1/1.000 olgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerinde:
Ozel Hiikiimler

5. Burada belirtilmeyen konularda 1/25.000 Olgekli Ga::pasa Kahyalar Cevre Diizeni Plani
Hiikiimleri ile 1/5.000 ve 1/1.000 Olgekli Gazipasa Imar Plani Hiikiimleri gecerlidir.

maddeleri yer almaktadir.

4. IMAR PLANININ GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

Planlama alani, ilge merkezinde bulunan Yeni Mahallesinde, ticaret fonksiyonlarinin gelistigi
D-400 Karayoluna baglanan Riza Biiylikak¢a Caddesi’ne cepheli konumdadir. 391 ada 16 ve
17 numarali parselleri kapsayan planlama alani, yaklagik 1.547 m? biiyiikliigiindedir.

S6z konusu parsellerin bulundugu bélge kent merkezinin énemli gelisme alanlarindan olup,
Gazipasa Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Merkezi [s Alani olarak planlanmistir.
Meri imar planinda ise Zemin Kat Ticaret Kullanimi Getirilen Konut Alanlar1 olarak
diizenlenmis ve Ayrik Nizam, Taks= 0.22 ve Kaks= 0.90 yapilasma kosullari belirlenmistir.
Ancak bu kosullar ozellikle ticari yapi kullanimina yénelik olmayip uygulanabilirligi
bulunmamaktadir.

Nazim imar planinda Merkezi [s Alani olarak planlanan bolge sinirlari icinde meri imar plani
kararlari incelendiginde, ticaret kullanimim destekleyen Bitisik Nizam yapilasma kosullari

belirlendigi goriilmektedir.

Bu kapsamda s6z konusu yapilasma kosullarinda, 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve bolgede olusan meveut mekansal
durum g6z Oniinde bulundurularak yeni bir diizenleme yapilmasi gereksinimi ortaya ¢ikmustir.

Hazirlanan imar plani degisikligi Onerisinde; 391 ada 16 ve 17 parseller Bitisik Nizam,
Taks=0.45 ve Kaks= 0.90 yapilasma kosullu Konut Alt1 Ticaret Alani ve Konut Alani olarak

yeniden dizenlenmis olup toplam ingaat alani degismemistir.

Diizenleme 6ncesi ve sonrasi 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planlari asagida gosterilmektedir.
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Sekil 11. 391 Ada 16 ve 17 Nolu Parsellerde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Onerisi
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5. SONUC

Sonug olarak, Gazipasa Ilgesi, Yeni Mahallesi, Kaslar Mevkii, 391 ada 16 ve 17 parsellerde
Imar Plan1 degisikligi yapiimasinda teknik acidan herhangi bir olumsuz durumun s6z konusu

olmadigi, bu nedenle;

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
dogrultusunda plan, plan notlar1 ve plan agiklama raporu hazirlanmustir.
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