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BASKANLIK MAKAMINA

Muratpasa Belediye Meclisinin 04.01.2017 tarih ve 18 sayili karari ile uygun bulunan,
Meltem Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 8208 ada 1 parsele bulunan "Cami Alanina" plan
notu eklenmesi ve gosterimin Mekansal Ranlar Yapim Yo&netmeligine gore diizeltimesine iliskin
1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligine aski suresi icerisinde yapilan itirazin
incelenerek, karara baglanmak Uzere Blyuksehir Belediye M edisine havalesini arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
04.01.2017 TARIH VE 18 SAYILI KARARI

Giundemin 15. Maddesi

Karar No.18
Oziu: Bahgelievler Mahallesi cami kullanimli

8208 Ada 1 parseldeki 1/1000 dlcekli uygulama
imar plani degisikligine yapilan itirazlarin
Planlama ve imar Komisyonu raporu
dogrultusunda kabultine oy c¢oklugu ile karar
verildigi hk.

Gundemin 15. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudurliginin, Bahgelievler
Mabhallesi 20J-11la nolu imar paftasinda yer alan "Cami" kullanimli 8208 Ada 1 parselde
Belediyemiz Meclisi'nin 01.04.2016 tarih ve 157 sayith karari ile reddedilen ve Antalya
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.07.2016 tarih ve 836 sayili karari ile uygun bulunarak
onanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligine aski siresi igerisinde yapilan itirazlar
Belediyemiz Meclisi'nin 01.12.2016 tarihli toplantisinda gériisiilerek Planlama ve imar
Komisyonuna havale edilmis olup komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara
baglanmak lzere Meclise havalesini isteyen 28.12.2016 giin ve 6888 saylh yazisi ve Planlama
ve Imar Komisyonu raporu; Belediye Meclisimizin 01.12.2016 tarihH toplantisinda
gorisilerek alinan 475 sayil kararla Planlama ve imar Komisyonumuza havale edilen 8208
Ada 1 parselde plan notu eklenmesi ve gosterimin Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligine
gore dizenlenmesine iliskin Belediyemiz Meclisinin 01.04.2016 tarihli 157 sayili karan ile
reddedilen, Antalya Bilyuksehir Belediye Meclisinin 15.07.2016 tarihli 836 sayili karariyla
uygun bulunarak onanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligine aski siresi
icerisinde yapilan itirazlar; Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar
Yoénetmeligi ve mevcut kullanim kararlarina  dogrultusunda Planlama ve imar
Komisyonumuzca incelenmis;

-“Cami” kullanimiyla tammlanan 8208 ada 1 parselde Onerilen plan degisikligi ile s6z konusu
parselde asli goérev ve hizmetleri disinda kullanima yodnelik ticaret yapilmasina olanak
saglayacak sekilde Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeligi kullanim tammlarma aykirihk teskil
eden plan notu eklenmis oldugu,

-“Cami” ve “Ticaret” kullaniminin bir arada bulunmasi halinde ruhsat asamasinda da (ibadet
yapisinin altinda 6nerilen ticaret kullanimma ne gibi bir isletme ruhsati verilecedi) sorunlar
yasanacagl,

- Uygulama yoniinden incelendiginde ise s6z konusu 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
degisikligi kesinlestigi takdirde, bu plana esas olmak lzere 3194 sayili imar Kanununun 18.
veya 15. maddelerince islem yapilmasi gerektiginden ve Belediyemizce yapilan itirazda da
bahsedildigi gibi 3194 sayili imar Kanununun 18. veya 15. Maddelerince fiili imkansizliktan
dolayl uygulama yapilamayacagi, tespitleri ile itirazlarin uygun oldugu goérusine varilmistir.
Konunun goériisiilerek karara baglanmasi icin geregini arz ederiz. Planlama ve imar Komisyonu
Baskani Ahmet Oztiirk, Uye Ozgiir Taylant Budak, Mehmet Tosun, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates
(yapilan itirazlarin reddine) imzali komisyon raporu kayit altina alindi.

Uye Hiseyin San s6z alip, Sayin Baskanim giindemin 15. Maddesini CHP grubu olarak
komisyondan geldigi sekliyle itirazlarin kabull seklinde oylanmasini istiyoruz, dedi.

Uye Cemal Litfii Oner s6z alip, Sayin Baskan bizde Ak Parti grubu olarak giindemin
15. Maddesinde itirazlarin reddine diye bir karar almistik biz ayni kararimizin arkasindayiz,

dedi.
I



Karar No: 18 .2 04.01.2017

Uye Mustafa Tasbas séz alip, Sayin Baskanim bizde MHP olarak giindemin bu
maddesinde ¢ekimser kaliyoruz, dedi.

Baskan, gindemin 15. maddesinin komisyondan geldigi sekliyle kabulliinii oylariniza
sunuyorum, kabul edenler, etmeyenler, oy ¢oklugu ile kabul edilmistir, dedi.

Yapilan oylamada,

C.H.P grubu ile Bagimsiz Uyeler Mahmut Yildirim ve Adnan Vicudi Ozen’in kabui,

M.H.P’ii iye Mustafa Tashas’m ¢ekimser,

A.K.P grubunun red oylarina karsilhk,

Bahcelievler Mahallesi cami kullanimli 8208 Ada 1 parseldeki 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligine yapilan itirazlarin

-“Cami” kullanimiyla tanimlanan 8208 ada 1 parselde dnerilen plan degisikligi ile s6z
konusu parselde asli gérev ve hizmetleri disinda kullanima yénelik ticaret yapilmasina olanak
saglayacak sekilde Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi kullanim tanimlarina aykirilik teskil
eden plan notu eklenmis oldugu,

-“Cami” ve “Ticaret” kullaniminin bir arada bulunmasi halinde ruhsat asamasinda da
(ibadet yapisinin altinda onerilen ticaret kullanimina ne gibi bir isletme ruhsati verilecegi)
sorunlar yasanacagl,

- Uygulama yoninden incelendiginde ise s6éz konusu 1/1000 Olcekli uygulama imar
plani degisikligi kesinlestigi takdirde, bu plana esas olmak ({izere 3194 sayiOlh imar
Kanununun 18. veya 15. maddelerince islem yapilmasi gerektiginden ve Belediyemizce yapilan
itirazda da bahsedildigi gibi 3194 sayili imar Kanununun 18. veya 15. Maddelerince fiili
imkansizliktan dolay!r uygulama yapilamayacagl, tespitleri ile itirazlarin Planlama ve imar
Komisyonu raporu dogrultusunda kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildi.
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- ANTALYA
iigi . Antalya Blyiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliyi Planlama Sube

Midarlagia’nin 27.09.2016 tarihli 39649 sayili yazisi.

ilgi yazi ile tarafimiza iletilen, Belediyemiz Meclisinin 01.04.2016 tarihli ve 157 sayili karan ih
mddedilen Antalya Blylksehir Belediye Meclisinin 15.07.2016 tarihli ve 836 sayil, karari ile onanar
Meltem Mahallesi, -"Cami” kullammii 8208 Ada 1 parselde “Planlama Alam igerisinde cami binasinir
alimda ticari amach kullanimlar yer alabilir.” plan notu eklenmesine iliskin 6nerilen 1/1000 otcekl
Uygulama imar Plam degisikligi 12.10.2016-10.11.2016 tarihleri arasinda Belediyemizce askiyi

cikartilmistir.

Askiya cikarilan plan degisikligi incelenmis;

« -“Cami” kullanimi Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeligi’nde "Sosyal ve Kiiltiirel
Altyap1 Alanlar1” bashgi altinda, ibadet yeri taniminda yer almakta olup : “....... din?
tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dinT lesise ait; lojman, kiitiphane, asevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve
mistemilatifann, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da vyapilabildigi
alanlardir."” denilmektedir. S6z konusu tanimda ticaret ya da karma kullanimdan
bahsedilmemistir. “Ticaret” kullanimi ise Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi nde
mAlan kullanimlari” bashSi altmda tek basina. “Konut alani" bashi§i altinda konut
kullanimi ile birlikte ve '“ricarel+Konul. Turizm+Ticaret, Turizm +Ticarel+Konut
gibi karma kullanim alanlari" bashgi altinda karma kullanim olarak tanimlanmakta
olup “"Cami” kullanimiyla tanimlanan 8208 Ada 1 parselde Onerilen plan degisikligi
ile sz konusu parselde asli-gérev ve hizmetleri disinda kullanima ydnelik ticaret
yapilmasina olanak saglayacak sekilde Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi kullanim
tanimlarina aykirihik teskil eden plan notu eklenmis oldugu,®

e "Cami" ve "Ticaret" kullanimmm bir arada bulunmasi halinde ruhsat asamasinda da
(ibadet yapisinin altinda onerilen ticaret kullanimina ne gibi bir isletme ruhsati
verilecedi) sorunlar yasanacagi,

» Bahse konu 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi kesinlestigi takdirde,
plana esas olmak tzere 3194 sayili imar Kanununun 18. veya 15, maddelerince islem
yapilmasi gerekmektedir. isleme 8208 ada 1 parsel, yoldan ihdas alani ve 4520 ada
105 parsel dahil olmasi gerekmektedir.4520 ada 105 parsel cok hisseli (Maliye
Hazinesi ve Vatandas) bir parseldir.

4520 ada 105 parselde bulunan Ihtiyati Tedbir kararlari nedeniyle 3194 sayili yasanin
18. veya 15. Maddesine gore islem yapilmasi i¢in Tedbir karari veren mahkemelerden
olumlu goérus alinmasi gerekmektedir.

3194 savili yasanin 18. Maddesine gore islem yapilmasi istenirse;

3104 sayih imar kanununun 18. maddesi ve bu madde uyarmca yapilacak Arazi ve
Arsa Duzenlemesi ile ilgili Esaslar Hakkinda Yo6netmelik esaslarina gére Cami Alam
D.O.P.’dan (Diizenleme Ortaklik Payi) karsilanmasi gereken alandir. 1/1000 6lgekli
uygulama imar planina esas 3194 sayili imar kanununun 18. maddesi uyarinca
yapilacak imar uygulamasinda, gerekli oldugu durumda Once kadastro parsellerinden



D o P (Diizenleme Ortaklik Payr) alinir, daha sonra bu parsellerin konut/ticaret
“anlarLa ve varsa Kamu Tesis Arsalarina dagditimi sagianir. imar uygulam
yapilacak olan alanda sadece D.O.P.’dan (Dlzenleme Ortaklik Payi)

gereken alan bulundudundan 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesine gore islem
yaptlmast mimkin gérinmemektedir.

3194 sayili yasanin 15. Maddesine gore islem yapilmasi istenirse;

Uygulamaya giren tim mal sahiplerinin muvafakatinin alinmasi gerekmektedir*4520
2 105 Iselde baz. maliklerin baba ve anne ad, bulunmadijindan bu ~f'klerm
tespit edflmesi mimkin gorilmemektedir. Bu nedenle tum mal sahiplerinden
muvafakatin alinabilecedi konusunda tereddite dustldi|u.

tespitleri ve belirtilen teknik gerekceler ile askidaki 1/1000 «'f~li uygulama i m *
tarafmiizea yapilan itirazin Belediyemiz Meclis.'ne sunulmak (zere tarafimiza [IVEDILIKLb

gonderilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.
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Antalya Subesi

Sayr : 07.16.420 Tarih: 03.11.2016

Konu : Meltem Mahallesi 8208 ada 1 parselde yer alan cami alanma plan notu eklenip
gosteriminin mekansal planlar yapim yénetmeligine g6re diizenlenmesine iliskin 5404,30 plan
islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Hakkinda

T.C.
MURATPASA BELEDIYESI
Plan ve Proje M idirlagi'ne

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.04.2016 gun ve 157 sayili karan ile reddedilen,
Antalya Buylksehir Belediye Meclisi'nce 15.07.2016 gun ve 836 sayili karan ile onaylanan
Meltem Mahallesi 8208 ada 1 parselde yer alan cami alanma plan notu eklenip gdsteriminin
mekansal planlar yapim yénetmeligine gore dizenlenmesine iliskin 5404,30 plan islem
numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Muratpasa Belediyesi'nde
12.10.2016-10.11.2016 tarihleri arasinda askiya c¢ikanimistir.

Oncelikle, ticaret kulanim hakki, konut alanlan icin kullambnakta olan bir plan
hukmudir. Cami alani bir konut alani olmadigi icin, istege bagli zemin ticaret kullanimi
ibaresinin, mevzuatlar geregi cami alaninin altinda tesis edilmesi mimkin degildir.
Dolayisiyla kabul edilmis olan plan degisikligi teklifinin yasal ve hukuki bir dayanagi usulen
bulunmamaktadir.

Plan degisikligi ile onerilmis olan kullanim bicimleri Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Planli Alanlar Tip imar Yoénetmeligi ve planlama ilke ve esaslari acisindan
uygun olmayip, cami alam kullanimi gibi vicdani, insanlann ibadetlerini yerine getirebilecegi
kamusal alanlarin, ticari faaliyetlerle gelir getirecek kullammlara alet edihnesi etik degildir.

Mekansal planlar yapim ydnetmeligi ile, cami alanlan icin mesafeler belirlenmis olup
soz konusu mesafaler yash, hasta, engelli gibi vatandaslanmizin bu alanlara erisimini
kolaylastumak amaciyla erisilebirligi kolay 6l¢ude tutulmustur. Erisimin kolayli§i esas alman
cami alani kullammmda, giris katinda farkli bir kullanmun tesis edilmesi, kamusal anlamda
magduriyetlere yol acacak olup mahalle sakinlerinin ibadetlerini yerine getirmek icin
merdivenlerden c¢ikarak (st kata ulagsmalan zorunlulugunu doguracaktir. Yash ve engelli
vatandaslanmizin zeminde ibadetlerini yapmalanna engel olacak olan bu kullamm karan
sosyal acidan da uygun degildir.

itiraza konu olan parsel icerisinde yillardir kullamlan ticari faaliyet ruhsatsiz olarak
isletmesini sirdurmekte olup bu plan degisikligi ile kacak olan bu kullanim yasal hale
getirilmek istenmektedir.

Aski siresi icerisinde yapmis oldugumuz plana iliskin tespitlerimizin yasal slreler géz
onlnde bulundurularak degerlendirilmesi hususunda gereginin yapilmasmi arz ederim.
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ANTALYA - MURATPASA - FASELTEfi/ hfiAHALLESI
8208 ADA 1 PARSELDE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Meltem Mabhallesi sinirlarinda yer alan
20J-3A nolu 1/ 1000 6lgekii Uygulama imar Plani paftasinda yer alan 8208 ada 1
parselde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapiimaktadir.

Planlama alani yaklasik 0.26 ha dir.

1 Genel Uydu Goérintisi



2. Planlama Alani Uydu Goruntisu
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Planlama alani mulkiyeti Muraipasa Belediyesi'ne aittir. Ancak Belediye

Vakif"

gordlmlktedii'» '™ ' Planinda Cami Alani olarak

Planlama alaninda caminin ihtiyaglarini karsilayabilmek bu dogrulluda finans
olusturmak amaciyla imar plani degisikligi hazirlanmistir

Planinda; kullanim fonksiyonu cami alani
f ,°'AP ‘'planlama alani igcensinde cami binasinin altinda ticari
amaclh kullanimlar yer alabilir plan notu eklenmistir.

nipr=,k h"®"

degisikligi ; ana plan kararlarini bozmadan, ulasim

cictcm
'‘Antg'MNannin konumunda,yogunlugunda degisiklik yapilimadan
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Bilgilerinize arz ederiz. Saygilarimizla.
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