Antalya ili Aksu ilgesi Kemeragzi Kundu Kiiltiir ve

Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi Karagcali Mevki

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
1/5000 Olcekli Nazim irar Plan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan Hiikiimleri



1.PLANLAMA ALANI

Planlama alani, Antalya ilinin 19 ilgesinden biri olan Merkez Aksu ilgesi, Kemeragzi ve
Mandirlar Mahallesi sinirlar igerisinde Karacali mevkiinde yaklagik 19 hektarlik bir alani

kapsamaktadir. Dogusunda Karagali — Kemeragzi Kdyii bulunmaktadir (Sekil 1-2).
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Sekil 1:Planlama alant konumu
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Sekil 2:Uydu gériintiisii



2.PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alaninin da igerisinde bulundugu Aksu ilgesinin giineybatisinda yer alan Altintas ve
Glizelyurt Mahallelerinin tamami ile Hacialiler, Mandirlar, Kemeragzi Mahallerinin bir kismini
iceren 1485 hektarlik alanda; gegmis tarihlerde imar mevzuatina aykir1 olarak yapilmis plan ve
parselasyon islemlerinden kaynakli olarak yasanan miilkiyet ve imar sorunlarinin
coziimlenmesi, Hazine zararlarinin karsilanmasi, vatandas magduriyetlerinin ortadan

kaldirilmasi amaciyla Antalya Biiyiiksehir Belediyesince planlama ¢alismalarina baslanilmistir.

Bu kapsamda bolgede muhtelif zamanlarda yapilmis imar plani ve uygulamalari sirasinda
olusan Hazine zararlarinin karsilanmasi, hukuki ve miilkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi ve ilge
belediyesinin maliyeye olan borglarinin karsilanmasi amaciyla 21.02.2018 tarihinde Maliye
Bakanligi- Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve Aksu Belediyesi arasinda alacaklar ve borglar ile

maliye arazilerinin konu edildigi bir sulhname imzalanmistir.

Yaklasik 1485 hektarlik proje alam1 3 etaba ayrilmis ve 5393 sayili Belediye Kanunun
73.Maddesi uyarinca 09.04.2018 tarihinde Bakanlar Kurulu Karar1 ve Cumhurbaskanligi onay1
ile Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani ilan edilerek 29.05.2018 tarih 30435 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

S6z konusu Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alaninda 1/25.000 -1/5000 8l¢ekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ile parselasyon plani ve imar uygulamasi

caligmalari, alan biitiiniinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesince yiiriitiilmiistir.

Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alaninin dogu sinirinda kalan ve yaklasik 19 hektarlik bir
bolgeyi kapsayan kismi 06.09.2004 tarih ve 25575 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren Kemeragzi Kundu Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Kentsel Donilisiim projesi kapsaminda kurum gorisleri, jeolojik
jeoteknik etiitleri ve analiz ¢aligmalar1 biitiinciil olarak yapilmistir. Hazirlanmis olan analitik

rapor bu raporun ekinde yer almaktadir.



Sekil 3:Kentsel Doniistim ve Planlama Alant Sinirt

3.PLANLAMA GECMISi

Planlama alaninda ge¢mis tarihlerde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve ilgili ilge belediyesince
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planlar1 onaylanmis ancak
sonrasinda mahkeme kararlar1 ile iptal edilmistir. Bolgede yiiriirlikte bir imar plani

bulunmamaktadir.
4.PLAN KARARLARI

Planlama alani; batisinda yer alan Calkaya Bolgesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani

ile bir biitlin olarak tasarlanmistir.
4.1. 1/25.000 Olcekli Nazim Iimar Plam

1/25.000 dlgekli Nazim Imar Planinda bolge diisiik yogunluklu kentsel gelisme alani olarak

planlanmustir.



AKSU ILGES|I CALKAYA BOLGESI KENTSEL DONUSUM VE GELISIM PROJE ALANI 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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Sekil 4:1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plan:

4.2.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda bélge konut agirlikli yerlesim alani olarak planlanmustir.

Kuzey bolgesinde bir ada Maliye Bakanligi- Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Aksu
Belediyesi arasinda imzalanan sulhname uyarinca yiiksek yogunluklu Antalya Biiyiiksehir

Belediyesi “Ozel Kosullu Konut Alam”, giiney bdlgesi ise orta yogunluklu “gelisme konut

alan1” olarak tasarlanmistir.
Planlama alan1 igerisinde 2 adet egitim alani, 1 adet saglik tesisi, 1 adet sosyal tesis, 1 adet park

ve kuzeyde mesire alani planlanmistir.
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ANTALYA ILI AKSU ILCESI,
KEMERAGZI KUNDU KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI
KARACALI MEVKI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

SINIRLAR AGIK VE YESIL ALANLAR
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Sekil 5: 1/5.000 Ol¢gekli Nazim Imar Plani

4.3. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plam

Konut alanlarinda emsal 0.60 olarak belirlenmistir. Ancak kuzey bolgesinde yer alan konut

adas1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Ozel Kosullu Konut Alani olarak ayrilmis ve emsal
1.75°dir.

Planlama alani igerisinde 1 adet lise, 1 adet kres, 1 adet saglik tesisi, 1 adet sosyal tesis, 1 adet

park ve kuzeyde mesire alan1 planlanmaigstir.
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Sekil 6:

1/.000 Olgekli Uygulama Imar Plan




5.PLAN HUKUMLERI

1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

-Gegmis tarihlerde yapilmis imar planlar1 bulunan ancak hukuki nedenler ile uygulanamayan
alanlarda miilkiyete bagli hukuksal sorunlari ¢c6zmek, yol ve altyap1 yetersizligini gidermek ve
ulagim ana kararlarin1 yansitmak amaglari ile uygulama 6lgeginde ¢6ziim tiretilerek alt 6lgekli

imar plan1 revizyonu yapilmasi gereken alanlardir.

-Bu alandaki kentsel kullanimlar; 29.05.2018 tarih 30435 sayili resmi gazetede yayimlanan
kentsel donlisim ve gelisim proje alani ilam1 ve 21.02.2018 tarihinde Maliye Bakanligi-
Biiytliksehir Belediyesi ve Aksu Belediyesi arasinda imzalanan sulhname uyarinca gelisme

konut yerlesme alan1 olarak planlanmustir.

-Planlama alani igerisinde kentsel nitelikli konut yerlesme alanlari1 dahilinde konut kullanimlari
ile birlikte kentsel sosyal altyap1 alanlari, kamu hizmet alanlari, tiniversite alani, kentsel teknik
altyap alanlari, rekreasyon, acik ve yesil alanlar, spor tesisleri, otel, giiniibirlik tesis, akaryakit

Ve servis istasyonu, ticaret — pazarlama alanlari yer alabilir.

-Diger konulara iligkin plan hiikiimlerinde 09.10.2017 tarih 844 sayili Antalya Biiyiiksehir
Belediye meclis karari ile kabul edilen 1/25.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi plan

hiikiimleri gecerlidir.



1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda bu alana esas onayl1 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plam1 Plan Hiikiimleri gegerlidir. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2872 sayili
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve ilgili yonetmelikleri, 6831 sayili
Orman Kanunu ve lgili Yonetmelikleri, 4373 Sayil1 “Taskin Sulara ve Baskinlarina Kars
Koruma Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 167 sayili Yer Altt Sular1 Hakkinda Kanun ile konumu ve ilgisine gore
yirtirliikte bulunan kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar gecerlidir.

1.2. Bu imar plani fiziki kararlari, gésterimi, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile
bir biitiindiir.

1.3. Yerlesim alan1 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan sinirlar1 igerisinde,
planlama galismalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak
tim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. Planlama
siirlari igerisinde zemin etiitleri yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

1.4. Antalya Valiligi 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiince 13.07.2009 tarihinde onaylanan
Antalya 1li Aksu Ilgesi Calkaya Bolgesi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.5. Bu plandan 6nce insa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak
jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiitler sonucu (Ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli
goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6. 2872 sayil1 Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yonetim Ydnetmeligi”,

-"Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi",



-"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi",

-"Kati Atik Kontrolii Yonetmeligi", ile ilgili hiikiimlerine uyulacak ve gereken Onlemler
alinacaktir.

1.7. Planlama alam igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirli atik su ile
icme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina zarar veren unsurlarin
ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.
1.8. Bu plan hiikiimleri esaslarina gore yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullari, TSE
tarafindan belirlenmis standart, yonetmelik, genelge ve tiizlik hiikiimlerine uymak zorunludur.
1.9. Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim agik ve kapali
alanlarda (yol, yesil alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” hiikiimleri dogrultusunda engelliler icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.10. Planlama alan1 i¢inde ¢evreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlesme alan1 ve g¢evrelerinde kirlilik tespiti ile ¢evresel etki degerlendirme caligmalari
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ¢iktilarin 6nlenmesi igin ilgili
idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi1 mecburidir.

1.11. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulagim vb
altyapinin yer ve giizergah se¢iminde ve dogal gaz boru hatlar1 ve tesislerinde ilgili idarece
onaylanarak jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak
gerekli glivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.12. Islah tedbirleri alinmadan tagkin alanlarinda insaat yapilamaz. DSI Genel Miidiirliigiinden
alian goriise uygun olarak planda gosterilen taskin alanlar ile ilgili 13.07.2009 ve 11.07.2018
tarithlerinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu
alanlarda DSI Genel Miidiirliigii’niin uygun goriisii alinmadan uygulamaya gegilemez.

1.13. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kugaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

1.14. Planlama alaninin tamami 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen
Duraliler Yeraltt Suyu Kaynaklar1 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012 tarih
ve 28257 sayili “Yeralti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda
Yonetmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayilh “Igme Suyu Temin Edilen Akifer Ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su Ve Atiksu
Idaresi Genel Miidiirliigii “Su Havzalar1 Koruma Ve Kontrol Ydnetmeligi Hiikiimleri’ne
uyulmalidir.

Bu alanda;



- Kimyasal atig1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atig1 olan fabrikalar, kimyasal
at1g1 olan deri igleme fabrikalari, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina hicbir sekilde (kuyu acarak, yiizeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru v.b) atik su
desarj1 yapilamaz.

- Atik su desarji amaghi daha 6nce agilmis olan kuyular bdlgede kanalizasyon ingaati
tamamlaninca kapatilir ve atik su insa edilen kanalizasyon sistemine baglanir.

-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ila¢ kullanilmaz. Kimyasal
ilaclarin ambalajlar1 toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullanilmasi ve depolanmasina izin
verilmez.

- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltina verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin
verilmez.

-Kanalizasyon altyapisinin oncelikli olarak tamamlanmasi saglanarak merkezi sisteme
baglanmali, acilacak yeni yerlesim alanlarinin Oncelikle kanalizasyon altyapisinin
tamamlanmas1 6n sart1 aranmalidir.

-Agilacak yeni yerlesim alanlarinin  kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin
olmayanlarmin sizdirmaz ¢ukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina siiziilmesi 6nlenmelidir.
1.15. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmak suretiyle 6zel saglik ve dzel egitim tesis alani
olarak kullanim karar1 getirilen alanlar, sosyal donat1 alanindan sayilacak olup esdeger alan
ayrilmadan higbir sekilde degistirilemez.

1.16. Yap1 sinirlamasi getirilerek korunacak alanlar

Hava Mania Plant:

-2920 sayili Tirk Sivil Havacilik Kanunu, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlari
cevresindeki dogal manialar {izerinde yapilagma kurallar1 igeren sht-150/5300 Havacilik
Talimati, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili
Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagsma Kriterlerine Iliskin Genelge, 23/08/2013 tarihli ve 28744
saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania

Kriterleri Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri gegerlidir.



-Plan onama sinirlar1 igerisinde yapilagmalarda "Uluslararasi Antalya Hava Limani Giincel
Mania Plan1" ve “Plan Notlar1”na uyulacaktir.

1.17. Jeolojik Onlemli Alanlar

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina;
uyulacaktir.

2.0ZEL HUKUMLER

2.1.KONUT ALANLARI

2.1.1.Gelisme Konut Alanlar1

Bu alanlarda;

-Yapilasmaya iliskin hususlar 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
2.1.2.0zel Kosullu (O) Konut Alanlar

(B) Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alanlari

Bu alanlarda;

-Yapilasmaya iliskin hususlar 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.
2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1. Egitim Tesisleri Alam

-Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekogretime hizmet vermek iizere kamuya veya gercek
veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim
tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii

almnir.
-Yapilagmaya iliskin diger hususlar 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.2.2.Saghk Tesisleri Alani

-Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligt merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama

imar planinda &zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel



saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden saglik bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii

alinir.
-Yapilasmaya iliskin diger hususlar 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.2.3.Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt,
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,

sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-Yapilasmaya iliskin diger hususlar 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
2.3.ACIK ve YESIL ALANLAR

2.3.1.Park Alanlan

Mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak tizere, agaglandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak ortiisii olmasi ve
standartlar1 saglamas1 kaydiyla otopark ve havuz ile acgik spor ve oyun alani, umumi hela,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,
mubhtarlik, gilivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin
yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi

alanlardir.
2.3.2.Pasif Yesil Alanlar
-Kent ve kent merkezinde yer alan agik alan kullanimlaridir.

-Bu alanlarin iizerinde geleneksel dokuya iliskin promenat alanlar1 kentsel objeler ve peyzaj

diizenlemeleri yer alabilir.



1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1.GENEL HUKUMLER

1.1. Bu plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda bu alana esas onayl1 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani Plan Hiikiimleri gegerlidir. Bu plan
hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planl1 Alanlar
Imar Yonetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 2863 sayili Kiiltlir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri, 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 7269 sayili Umumi
Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun ve
ilgili yonetmelikleri, 6831 sayil1 Orman Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri, 4373 Sayili “Taskin
Sulara ve Baskinlarina Karsi Koruma Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri, 1593 sayili Umumi
Hifzissthha Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 167 sayil1 Yer Alt1 Sular1 Hakkinda Kanun ile konumu ve
ilgisine gore yiiriirliikte bulunan kanun, tiizlik, yonetmelik, teblig ve standartlar gegerlidir.

1.2. Bu imar plani fiziki kararlari, gésterimi, uygulama hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile
bir biitlindiir.

1.3. Yerlesim alan1 2.derece deprem kusaginda yer almaktadir. Plan sinirlar1 igerisinde,
planlama calismalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan vb.) degerlendirilmesi, yapilacak
tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. Planlama
siirlari igerisinde zemin etiitleri yapilmadan ingaat ruhsati1 verilemez.

1.4. Antalya Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiince 13.07.2009 tarihinde onaylanan
Antalya Ili Aksu Ilgesi Calkaya Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.5. Bu plandan 6nce insaa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yo6netmelik™ hiikiimlerine uygun olarak gerektiginde belediyesince yaptirilacak
jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiitler sonucu (Ilgili idare tarafindan onaylanarak) gerekli
goriilmesi halinde takviye edilecektir.

1.6. 2872 sayil1 Cevre Kanunu’na istinaden ¢ikarilan;

-"Hava Kalite Degerlendirme ve Yonetim Yonetmeligi”,

-"Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi",



-"Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi",

-"Kati Atik Kontrolii Yonetmeligi", ile ilgili hiikiimlerine uyulacak ve gereken Onlemler
alinacaktir. Planlama alani igerisinde yapilacak kavsak diizenlemeleri Karayollar1 Genel
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan projelere gore yapilacaktir.

1.7. Planlama alanm igerisinde saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve
teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu temini, her tiirlii atik su ile
icme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina zarar veren unsurlarin
ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.
1.8. Bu plan hiikiimleri esaslarina gore yapilacak tiim yapilarda saglik ve fen kosullari, TSE
tarafindan belirlenmis standart, yonetmelik, genelge ve tiiziik hiikiimlerine uymak zorunludur.
1.9. Planlama alanindaki tiim fonksiyonlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim agik ve kapali
alanlarda (yol, yesil alan, resmi kurum vb.), proje ve uygulama asamasinda Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.10. Planlama alan1 iginde ¢evreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlesme alan1 ve g¢evrelerinde kirlilik tespiti ile gevresel etki degerlendirme caligmalari
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ¢iktilarin 6nlenmesi i¢in ilgili
idaresi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi1 mecburidir.

1.11. 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ylriirlige giren
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

1.12. Plan smirlar1 dahilinde 3194 sayili imar Kanunun 18. madde hiikiimleri dogrultusunda
imar uygulamasi yapilmasi zorunludur. imar uygulamas: yapilmadan uygulamaya gegilemez.
Imar uygulamas: etaplar halinde yapilabilir. Ortak kullanim alanlar1 kamu eline gegmeden (yol,
park, otopark vb) o adadaki parsellere insaat ruhsat1 verilemez. Plan uygulamasi ve imar adasi
alan dengelemesi sirasinda ortaya c¢ikacak imar adasi ve kadastral smir arasindaki
uyusmazliklari, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol genisliklerini daraltmamak kosuluyla 3
m.’ye kadar gidermeye ve kadastral artiklar1 yola katmaya ilgili idare yetkilidir. Ancak, 18’inci
madde uygulama olanagi kalmamis ya da 18’inci madde hiikiimlerini uygulama imkani
olmayan alanlarda ilgili diger mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

1.13. Kadastral Parseller Imar Parseline déniistiiriilmeden ingaat uygulamasi yapilamaz.

1.14. Planlama alan1 igerisinde yol, park, otopark, yesil alan vb. kentsel agik alanlar gibi
kamusal kullanim i¢in ayrilan alanlar amag disinda kullanilamaz.

1.15. 30.11.2000 giin ve 24246 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim

Tesisleri Yonetmeligi”ne uyulacaktir.



1.16. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulasim vb.
altyapinin yer ve giizergah se¢iminde ve dogal gaz boru hatlar1 ve tesislerinde ilgili idarece
onaylanarak jeolojik ve gerektiginde yapilacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina uyularak
gerekli glivenlik 6nlemleri alinacaktir.

1.17. Kamu kurum ve kuruluslarinda gergeklestirilecek idari hizmet binasi, saglik merkezi,
depolama v.s. gibi tesisler i¢in gerekli otopark alani bu tesisler i¢in planda 6ngdriilen adalar
icinde diizenlenecektir.

1.18. Trafo alanlarinda ihtiya¢ dogrultusunda ilgili kurumunca uygun goriilen emsal ve
yiikseklikte yap1 yapilabilir.

1.19. Planlama alani igerisinde enerji nakil hatlari, PTT hatlar1 vb. yerlesimin goriinimiinii
olumsuz etkileyebilecek hatlarin yer altinda planlanmasi esastir.

1.20. Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda 30.11.2000 giin ve 24246 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”’ne uyulacaktir.

1.21. Sosyal donat1 alanlarinda planda gosterilen 6n ve yan bahg¢e mesafeleri yapinin yola ve
parsel sinirina yaklasabilecegi maksimum simirlart gosterir. Bu Olgiiler planda gosterilenden
daha az olamaz, ancak daha fazlasi olabilir.

1.22. Planlama alaninin tamami 28.12.2009 tarih 27446 sayili Resmi Gazetede ilan edilen
Duraliler Yeralti Suyu Kaynaklar1 2.Derece Koruma Alaninda kalmakta olup; 07.04.2012 tarih
ve 28257 sayilt “Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik”, 10.10.2012 tarih ve 28437 sayih “Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkinda Tebli§” ve Antalya Su Ve Atiksu
Idaresi Genel Miidiirliigii “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Y&netmeligi Hiikiimleri’ne
uyulmalidir.

Bu alanda;

- Kimyasal at1g1 olan sanayi tesisi kurulamaz.

- Niikleer reaktor ve radyoaktif hammadde isleyen, radyoaktif atig1 olan fabrikalar, kimyasal
at181 olan deri isleme fabrikalari, rendering tesisi olan et kombine tesisleri kurulamaz.

- Metalurji tesisi, petrokimya tesisi ve petrol rafinerisi kurulamaz.

-Yeni Mezarliklar insa edilemez.

-Yeraltina higbir sekilde (kuyu acarak, ylizeyde gollendirerek, fosseptik ¢ukuru v.b) atik su
desarj1 yapilamaz.

- Atik su desarji amaghi daha 6nce agilmis olan kuyular bélgede kanalizasyon ingaati

tamamlaninca kapatilir ve atik su insa edilen kanalizasyon sistemine baglanir.



-Su kirlenmesine sebep olacak miktarda suni giibre ve kimyasal ila¢ kullanilmaz. Kimyasal
ilaclarin ambalajlar1 toplanarak uygun sekilde bertaraf edilmelidir.

-Su kirlenmesine neden olacak miktarda pestisitlerin kullanilmas: ve depolanmasina izin
verilmez.

- Sogutma suyu, sicak su ve pis su yeraltina verilemez.

-Su kirlenmesine neden olan maddelerin yeraltina depolanmasi ve yerinden ¢ikarilmasina izin
verilmez.

-Kanalizasyon altyapisinin Oncelikli olarak tamamlanmasi saglanarak merkezi sisteme
baglanmali, ac¢ilacak yeni yerlesim alanlariin Oncelikle kanalizasyon altyapisinin
tamamlanmasi 6n sart1 aranmalidir.

-Agilacak yeni yerlesim alanlarinin  kanalizasyon sistemine baglanmasi miimkiin
olmayanlarinin sizdirmaz ¢ukurlar yapilarak, atiklarinin yeraltina siiziilmesi 6nlenmelidir.
1.23. Bu plan onama tarihinden sonra 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda degisiklik yapilmak suretiyle 6zel saglik ve dzel egitim tesis alam
olarak kullanim karar1 getirilen alanlar, sosyal donat1 alanindan sayilacak olup esdeger alan
ayrilmadan higbir sekilde degistirilemez.

1.24. Konut alanlarinda kendi parselinden karsilanmak iizere her bagimsiz boliim basina 1
otopark diisecek sekilde otopark alani ayrilacaktir. Diger kullanim alanlarinda ise otopark
yonetmeligi hikkiimleri gecerlidir.

1.25. Yapmin oturdugu zemin disinda kalan acik alanlarda (Bahge ve I¢ avlular) tabii zeminin
hafredilmesi yoluyla farkli bahce kotu kazanilamaz.

1.26. Planda belirtilen tiim kullanim alanlarinda ada 6l¢eginde imar uygulamasi yapilmasi
esastir. Minimum parsel biiyiikliikleri Konut alanlarinda, 750 m?, TICK (Ticaret Konut) — TICT
(Ticaret Turizm) ve Ticaret Alanlarinda 1.000 m? dir. Ancak mevcut miiktesepler esas alinarak
ruhsatli binalarin bulundugu parseller ile imar adasinin geometrik sekli nedeniyle “minimum
parsel biiyiikliigii olusturulmas1 miimkiin olmayan” bu parsellere komsu parsellerde minimum
parsel biiyiikliigii sart1 ve Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ile belirlenen cephe-derinlik sartlar:
aranmaz. Gerekli goriilen hallerde bu parsellerde diizenleme yapmaya ilgili idaresi yetkilidir.
1.27. Planda belirlenen Konut Alanlar1, Ticaret Alanlari, Ticaret Konut (TICK), Ticaret Turizm
(TICT) Alanlarinda;

-Parsel biiyiikliigii 750-1.000 m? arasinda Yengok=3 kat

- Parsel biiyiikliigii 1.000-2.000 m? arasinda Yengok=4 kat

- Parsel biiyiikliigii 2.000-5.000 m? arasinda Yengok=6 kat

- Parsel biiyiikliigii 5.000-10.000 m? arasinda Yengok=8 kat



- Parsel biiyiikliigii 10.000 m? ve iizerinde Yengok= 12 kattr.

1.28. Yap1 sinirlamasi getirilecek alanlar

1.28.1. Hava Mania Plan1

-2920 sayili “Tirk Sivil Havacilik Kanunu”, 23/09/1993 tarih ve 3706 sayili havaalanlar
cevresindeki dogal manialar iizerinde yapilasma kurallar1 iceren sht-150/5300 “Havacilik
Talimat1”, ICAO Annex-14 Cilt-1 ve SHT-HES kriterleri, 24/07/2012 tarih ve 1421 sayili
“Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine Iliskin Genelge”, 23/08/2013 tarihli ve
28744 sayil1 Resmi Gazete'de yayimlanan “Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania
Kriterleri Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

-Plan onama sinirlar1 igerisinde yapilasmalarda "Uluslararast Antalya Hava Limani Giincel
Mania Plan1 " ve “Plan Notlar1”’na uyulacaktir.

-Bu alanda yapilacak biitiin yapilasmalarda proje bazinda Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi
Genel Miidiirliigii insaat ve Emlak Dairesi Baskanlig1 goriisii alinacaktir.

1.28.2. Jeolojik Onlemli alanlar

-Onlemli Alan-YUA (OA-YUA) Jeolojik Raporda OA-YUA (Onlemli Alan) kosullarina;
uyulacaktir.

2.0ZEL HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI

1) Planli Alanlar Yonetmeliginde belirtilen sartlar dogrultusunda; Konut alanlarindaki
boliinmiis yollardan cephe alan parsellerde, istege bagl olarak giris katlarda ticari kullanimlar
yapilabilir. Yapilmas: durumunda; yiiksekligi en az 6.50 m. olan zemin katlarda i¢ yiiksekligi
2.40 m.’den az olmamak, ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlamak ve bu bdliimden baglanti
saglamak, binanmn yola bakan cephe veya cephelerine 3.00 m.’den fazla yaklasmamak
kosuluyla emsale dahil olarak istege bagli asma kat yapilabilir. Yiiksek zemin kat i¢ ytiksekligi
icerisinde yapilan asma katlar bina kat adedinden sayilmazlar.

2) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binas1 yapilincaya kadar agik otopark, bahge
diizenlemesi ve peyzaj1 yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

Gelisme Konut Alam

Bu alanlarda;

-Emsal=0.60"dir. Bu degerler planda yap1 adalarinda gosterilmistir.

Ozel Kosullu Konut Alam@ - (B)

Ozel kosullu Belediye Miilkiyetindeki Konut alaninda E=1.75"dir.



2.2.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.2.1.Egitim Tesisleri Alan1

-Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksekdgretime hizmet vermek {izere kamuya veya gercek
veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

-Milli Egitim Bakanlig: tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler, bu proje kosullarna gore
bunun disindaki tesisler ise E=1.00, Yencok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

Parsel alaninin en az %75 nin bahge alan1 olarak kullanilmasi zorunludur. Bu alanlarda ilgili
kurum tarafindan hazirlanacak olan projeye gore uygulama yapilacaktir.

2.2.2.Saglk Tesisleri Alan1

-Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
sagligt merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama
imar planinda &zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel
saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tagra teskilatinin uygun
goriisii alinir.

-Saglik Bakanligi tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarina gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yengok=4 Kat kosullarina uyacaktir.

-Saglik Tesisleri alaninda turistik tesislere hizmet verecek nitelikte saglik tesisi ve helikopter
pisti yapilabilir.

2.2.3.Sosyal Tesis Alam

-Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt,
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yapilabilecegi alanlardir.

-llgili kurum tarafindan onaylanmis projesi olan tesisler bu proje kosullarna gére bunun
disindaki tesisler ise E=1.00, Yen¢ok=4 kat kosullarina uyacaktir.

2.3.ACIK ve YESIL ALANLAR

2.3.1.Park Alanlan

Mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin altinda
kalmak iizere, agaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak Ortiisii olmas1 ve
standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela,
sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife, pergole, kameriye,

muhtarlik, glivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesislerin



yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin karsilandigi
alanlardir.

2.3.2.Pasif Yesil Alanlar

-Kent ve kent merkezinde yer alan acik alan kullanimlaridir.

-Bu alanlarin {izerinde geleneksel dokuya iligkin promenat alanlar1 kentsel objeler ve peyzaj
diizenlemeleri yer alabilir.

2.4 YAPILASMAYA iLISKIN HUKUMLER

-Cat1 katlar1, bodrum katlar, yap1 yaklasma mesafesi vb. yapilasmaya iliskin tim hususlarda
Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

2.5.MUKTESEP HAKLAR

-Yapilagsma kosullarina iligkin hususlarda, bu plan onayindan once yiiriirliikkte olan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina uygun olarak yapilasmis ve ruhsat alarak bir boliimii
tamamlanan parsellerde bu planin onayindan 6nce verilen ruhsatla kazanilmig haklar gecerlidir.
-Bu alanlarda, yapilarin ekonomik Omiirlerinin tilkenmesi ve/veya yeniden yapi yapilmasi

halinde bu plan ile belirlenmis olan yapilasma kosullarina uyulacaktir.



