TURKIYE CUMHURIYETI
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KEPEZ VE SANTRAL MAHALLESI YENIDEN YERLESIM PROJESI
UYGULAMA YONERGESI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amacg

MADDE 1 — (1) Bu Yonergenin amaci, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kentsel
dontistim alani olarak tespit edilen Kepez ve Santral Mahallerinde yer alan 28124 ada 4 parsel ile anilan
parsele komsu ve kamulastirma islemi sonucunda orman sinir1 igerisinde kalan bir kisim alanda “Kepez
ve Santral Mahallesi Yeniden Yerlesim Projesi” kapsaminda gergeklestirilecek imar planlamasi,
uygulamasi, parselasyonu, arsa, konut ve isyeri iiretilmesi, tahsisi, kiralanmasi ve satigina iligkin
uygulama usul ve esaslarini diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonerge, Kepez ve Santral Mahallesi Yeniden Yerlesim Projesi kapsaminda
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan gergeklestirilecek imar planlamasi, uygulamasi, parselasyonu,
arsa, konut ve isyeri liretilmesi, tahsisi, kiralanmasi ve satigina iligkin diizenlemeleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonerge 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu ve 73
tincli maddeleri ile 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7 nci maddesine,
29.09.2005 tarih 25951 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Belediyelerin Arsa, Konut
ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamas1 ve Satisina Dair Genel Yonetmelige dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Bu yonergede gegen;

a) Belediye: Antalya Biiyiiksehir Belediyesini,

b) Hak sahibi: 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 sayili Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun ile 2981 sayili
Kanunun bazi maddelerini degistiren 3290 ve 3366 sayili kanunlar kapsaminda kalan yapi ve
gecekondulart nedeniyle siiresi igerisinde miiracaat eden yap1 ve gecekondu sahipleri ile tapu tahsis
belgesi alan yap1 ve gecekondu sahiplerini, bu kanun kapsaminda kalmamakla birlikte 1 Ocak 2001
tarthinden once yapildigini belgeleyen ruhsatsiz yap1 ve gecekondu sahiplerini,

¢) Isyeri: Ticari faaliyette bulunduklarin1 belgeleyen ve halen ticari faaliyetlerini siirdiiren isyeri
sahiplerini,

¢) Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonergeye gore liretilecek arsa, konut ve isyerlerinin maliyet
bedelini belirlemek lizere, biri insaat miihendisi veya mimar olmak iizere 4/11/1983 tarihli ve 2942
saylll Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak en az ii¢ kisilik
komisyonu,

d) Konut: Sosyal konutlar disinda kalan diger konutlari,

e) Nazim imar Plani: Proje alan1 kapsaminda hazirlanacak 1/5000 8lgekli planlari,

f) Proje: Kepez ve Santral Mahallesi Yeniden Yerlesim Projesini,

g) Sosyal konutlar: Briit kullanim alan1 100 m2’yi gegmeyen ve diisiik maliyetli olarak iiretilen
konutlari,

g) Tahsis: Belediye tarafindan {iretilen arsa ve sosyal konutlarin, bu Yonergede belirtilen sartlar
tastyanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli karsiliginda ihalesiz olarak
verilmesini,

h) Uygulama Imar Plan1: Proje alan1 kapsaminda hazirlanacak 1/1000 6lgekli planlari,

ifade eder.
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IKINCi BOLUM
Planlama, Arazi ve Arsa Diizenlemesi

Planlama

MADDE 5 - (1) Proje alaninda fiziksel planlama asagida belirtilen esaslara gore yapilir;

a) Proje alaninda her 6l¢ek ve nitelikteki imar planlari, parselasyon planlari, etaplama ve benzeri
imar uygulamalarma dair izin ve yetkiler ile proje onayi, yap1 izni, yap1 kullanma izni ve insaata dair
benzeri izin ve yetkiler Belediye tarafindan kullanilir. Gerektiginde Belediye bu yetkisinin bir kismini
ilce belediyesine devredebilir.

b) Proje alaninin nazim ve uygulama imar planlar1 Belediyece yapilir ya da yaptirilir.

¢) Uygulama imar planinda belediyece yapilacak ya da yaptirilacak konut ve ticaret alanlari
belirlenir.

Arazi ve arsa diizenlemesi

MADDE 6 - (1) Proje alaninda arazi ve arsa diizenlemesi asagidaki esaslara gore yapilir;

a) Proje alaninda uygulama imar planimma uygun imar parselleri belirlenmeden yapi1 ruhsati
verilemez.

b) imar adalarinda imar plani ile belirlenen yapilanmay1 saglanmak iizere bloklarin belirlenmesi
ve Ozelikle arka bahgelerin ortak kullaniminin saglanmasina doniik diizenleme yapilabilir.

¢) Proje alaninda belirlenecek en kiiciik parsel biiyiikliigii 240 m? olacaktir.

¢) Proje alanindaki hak sahiplerine miimkiin oldugu 6lgiide bulunduklar1 alan ya da yakininda
tapu verilmesi esastir.

d) Belediye konut alaninda tek ada tek parsel uygulamasi yapilabilir.

e) Toplu yapilasmayr Ozendirmek ve desteklemek amaciyla hak sahiplerinin talepleri
dogrultusunda uygun ada ve parsel olusumu yoluna gidilebilir.

UCUNCU BOLUM
Arsa ve Konut Tahsisi

Arsa ve konut tahsis sartlar:
MADDE 7 - (1) Arsa veya konut tahsis edilebilmesi i¢in tahsis yapilacak kisinin hak sahibi olmasi
gerekmektedir.

(2) Arsa veya konut tahsis edilecek hak sahibine bir arsa veya konut tahsis edilmesi esastir.
Ancak, tahsise esas arsa veya konut hesabinda hak sahibinin fiili kullandig1 alan biiyiikliiglinden (azami
400 m?) parselasyon sonrasi belirlenen Diizenleme Ortaklik Pay1 oran1 kadar diisiildiikten sonra kalan
miktar dikkate alinarak hisseli veya bagimsiz parsel tahsis edilebilir.

(3) Hak sahibine ait yapinin tamamen veya kismen isyeri olarak yapilmasi ve halen igyeri olarak
kullaniliyor olmast ve hak sahibinin de talep etmesi halinde tahsis edilecek parsel konut+ticaret veya
ticaret 6zelliklerine sahip olabilir.

Arsa tahsisi
MADDE 8 - (1) Arsa tahsis bedeli kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecek degerden
asag1 olamaz.

(2) Pesinat olarak alinacak tutar arsa bedelinin %20’sinden az olamaz. Pesinat 6dendikten sonra
kalan borg, idare tarafindan farkli 6deme planlarina baglanmadikga, aylik esit taksitler halinde
Odenecektir. Toplam taksit siiresi 5 (bes) yil1 asamaz.

(3) Tapu devri pesinat 6dendikten sonra yapilir.

(4) Arsa bedelinin pesin 6denmesi halinde %10 indirim yapilir.
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Arsa tahsisinde mahsuplasma
MADDE 9 - (1) Arsa tahsisinde bulunulan hak sahipleri veya kooperatifler tarafindan 6denecek
arsa bedellerinden asagida belirtilen bedeller mahsup edilir;

a) Proje alaninin kamulastirilmasi 6ncesinde 6denen 3,20TL nin giincellenmis miktari,

b) Proje alani igerisinde kamu hizmetlerine tahsis edilmesi veya belediyeye kalacak parseller
icerisinde kalmasi nedeniyle yerinde korunamayacak olan hak sahiplerine ait enkaz ve agaglar icin
kiymet takdir komisyonunca belirlenecek bedel miktari,

(2) Bedel giincellestirmelerinde Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) esas almacaktir.

Konut tahsisi
MADDE 10 - (1) Konutlarin tahsis bedeli, kiymet takdir komisyonunca her tiirlii giderler dahil
edilerek tespit edilecek maliyet bedelinden asagi olmamak iizere belirlenir.
(2) Pesinat olarak alinacak tutar, konut bedelinin %20’sinden az olmamak {izere, konut
biiyiikliiklerine gore belirlenir. Ancak toplam 6deme siiresi 10 (on) yili gecemez.
(3) Konut tahsis edilen kisi konutu 5 yil siireyle baskasina satamaz ve devredemez. Bu husus
tapu siciline serh edilir.

Konut tahsisinde mahsuplasma
MADDE 11 - (1) Konut tahsisinde bulunulan hak sahipleri tarafindan 6denecek arsa bedellerinden
asagida belirtilen bedeller mahsup edilir;

a) Proje alaninin kamulastirilmasi 6ncesinde 6denen 3,20TL nin giincellenmis miktari,

b) Proje alani igerisinde kamu hizmetlerine tahsis edilmesi veya belediyeye kalacak parseller
icerisinde kalmasi nedeniyle yerinde korunamayacak olan hak sahiplerine ait enkaz ve agaglar icin
kiymet takdir komisyonunca belirlenecek bedel miktari,

¢) Hak sahibi olarak tahsis edilmesi gereken arsa bedeli,

(2) Bedel giincellestirmelerinde TUFE esas alinacaktir.

Odemenin geciktirilmesi ve tahsisin iptali
MADDE 12 - (1) Arsa ve sosyal konut bedeline iligkin taksit 6demelerinin eksik yapilmasi veya
hi¢ yapilmamasi durumunda 21/7/1953 tarithli ve 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli
Hakkinda Kanun geregince belirlenen oran1 gegmemek iizere gecikme faizi alinir.
(2) Taksit 6demesinin ardi ardina 3 (ii¢) kez yapilmamas1 durumunda, borcun gecikme faizleriyle
birlikte 30 giin i¢inde 6denmesi, ddenmemesi halinde tahsisin iptal edilecegi ilgiliye yazili olarak
bildirilir. Bildirime ragmen borcun 6denmemesi halinde tahsis iptal edilir.

Kiralama

MADDE 13- (1) Sosyal konutlar, Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamasi
ve Satigsina Dair Genel Yo6netmeliginin 7 nci maddesinde belirtilen kisilere belediye enciimeni tarafindan
belirlenen bedel iizerinden kiralik olarak tahsis edilebilir.

(2) Kira artiglar1 mahallin sartlarina gore belediye meclisince belirlenir. Kira siiresi, zorunlu
hallerde belediye meclisince belirlenecek kira artiglari uygulanmak sartiyla belediye enclimen karari ile
uzatilabilir.

(3) Kira siiresi doldugu halde konutu bosaltmayanlar ile kira s6zlesmesine aykir1 davrananlar
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun 75 inci maddesi hiikiimlerine gore tahliye edilir.
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DORDUNCU BOLUM
Arsa, Konut ve Isyerlerinin Satis1

Arsa satisi

MADDE 14 - (1) Hak sahiplerine tahsis edilenler disinda kalan arsalarin satisinda;
a) Parsellerde bulunan hisse satis1 9/5/1985 tarihli ve 3194 sayil1 imar Kanunu,
b) Miistakil parsellerin satis1 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu,

hiikiimlerine gore yapilir.

Konut ve isyeri satis1
MADDE 15 - (1) Konut ve isyerlerinin satis1 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanunu
hiikiimlerine tabi degildir.

(2) Sosyal konutlar disindaki konutlar ile isyerlerinin satis1 asagida belirtilen esaslara gore
yapilir:

a) Bedelin tespiti: Satis bedeli, arsa paylari dahil olmak iizere kiymet takdir komisyonunca
belirlenecek maliyet bedeline en az %S5 ilave yapilmak suretiyle belediye enclimeni tarafindan tespit
edilir.

b) ilan: Konut ve isyerlerinin satis sartlari, yerleri, biiyiikliikleri, sayilar1, 6zellikleri, fiyatlari,
miiracaat sekli, son miiracaat tarihi ile diger hususlarin ilan1 23’iincii madde hiikiimlerine gore yapilir.

¢) Teminat: Konut ve isyeri satislarinda teminat alinip alinmayacagi, alinacaksa miktar veya
orani ilanda belirtilir.

¢) Satis: Konut ve isyerleri agik artirma usuliiyle satilir. Konut ve isyerleri, enclimen tarafindan
onceden belirlenen fiyat lizerinden satisa sunulur ve ihale en yiiksek teklifi veren istekli iizerinde
birakilir. Satisa sunulan konut ve isyerine alict ¢ikmamasi halinde, yeniden ihaleye ¢ikarilmaksizin
belirlenmis olan fiyat iizerinden satis yapmaya belediye enciimeni yetkilidir. Satisa sunulup da
satilmayan konut ve igyerlerinin fiyatlari, her y1l giiniin sartlarina gére yeniden belirlenir.

d) indirim: Satisa cikarildig halde alicis1 ¢tkmayan konutlara en az 30 kisiden olusan gruplarin
talip olmasi halinde indirim yapilabilir. Belli faaliyetler icin tahsis edilecek isyerlerinde s6z konusu
meslek mensuplarma dncelik taninabilecegi gibi satis bedeli iizerinden indirim de uygulanabilir. Indirim
orant %25’1 gecemeyecegi gibi satis bedeli higbir sekilde konut ve isyerleri maliyetinin altinda
belirlenemez. Bu bent uyarinca kendisine konut satis1 yapilan kisi konutu 5 yil siireyle baskasina
satamaz ve devredemez. Bu husus tapu siciline serh edilir.

e) Odeme plani: Konut ve isyeri satislarinda alinacak pesinat tutari, satis bedelinin %50’sinden
az olmamak iizere belirlenir. Kalan miktar en ¢ok 2 yil igerisinde ve belirlenecek plana gore 6denir. Bu
sekildeki taksitli satiglar i¢in belediye meclisince belirlenecek vade farki uygulanir. Borcun zamaninda
0denmemesi halinde s6zlesme hiikiimlerine gore hareket edilir. Konut ve isyerlerinin satiginda banka
kredisi ve diger finansman araglarindan yararlanilabilir.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Belediye meclisinin yetkisi

Madde 16 - (1) Belediye meclisi, tahsis ve satislarda alinacak pesinat miktarlarini ve pesin
O0demelere uygulanacak indirim oranini, tahsis ve satislarda uygulanacak taksit siireleri ile vade farkini,
yillik kira artig oranini, satislarda uygulanacak grup veya meslek indirim oranini belirlemeye; 6183
sayilli Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun geregince belirlenen orani gegmemek iizere
gecikme faizini tespit etmeye yetkilidir.
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Tabhsis ve satis yetkisi

MADDE 17 - (1) Arsa, konut ve isyeri tahsisi, kiralama ve satiglar1 belediye enclimeni karari ile
yapilir. Belediye enciimeni tahsis, kiralama ve satisin yapilip yapilmamasina, satiglarda teklif edilen
fiyatin yeterli olup olmadigina ve ihaleyi sonuglandirip sonu¢landirmamaya yetkilidir.

Kisitlama
MADDE 18 - (1) Bir kisiye birden fazla arsa ve konut tahsis edilemez, kiraya verilemez. Tahsis
sartlarin1 tasimadiklar1 sonradan anlasilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu sekilde tahsisi iptal edilenler ile
taksitli 0deme sartlarina uymadiklart i¢in tahsisi iptal edilenlere bir daha tahsis yapilmaz.
(2) Yaniltic1 beyanda bulunmak suretiyle arsa ve konut tahsisinden yararlandigi tespit edilenler
hakkinda Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.
(3) Taksitle arsa, konut ve igyeri tahsis edilmesi veya satilmasi halinde, tapu iizerine ipotek
konulur ve borcun tamami 6denmeden ipotek kaldirilmaz.

Sozlesme diizenlenmesi

MADDE 19 - (1) Arsa, konut ve igyeri tahsis ve satiglar1 ile konut kiralanmasinda ilgili kisiler
veya kooperatif arasinda, tahsis veya satis sartlari, arsa, konut ve igyerlerinin kullanim sartlari, tahsis ve
satigin taksitle yapilmasi halinde taksitlerin 6deme siiresi ve vade farki, zamaninda 6denmeyen taksitlere
uygulanacak gecikme faizi ile tahsis veya satisin iptal edilmesi ve diger hiikiimler bir sézlesme ile
diizenlenir.

Geri 6deme

MADDE 20 - (1) Tahsis ve satigin iptali durumunda, o giine kadar tahsil edilen arsa bedeli ile
konut ve isyerlerinin kiymet takdir komisyonunca belirlenen degeri ii¢ y1l i¢cinde ilgililere 6denir. Ancak
bu sekilde geri 6demelerde faiz, zam ve benzeri ilave yapilmaz.

Yeniden degerleme
MADDE 21 - (1) Arsa ve konutlarin tahsis, kiralama ve satislarinda pesinat alindiktan sonra kalan
bor¢ miktar1 her yil bir 6nceki yilin tiiketici fiyat endeksi ile ¢arpilarak yeniden degerlemeye tabi tutulur.

Ilan

MADDE 22 - (1) Uygulamada agiklik ve rekabetin saglanmasi icin, 2886 sayili Devlet Thale
Kanununa tabi olmayan tahsis, kiralama ve satiglarda arsa, konut ve isyerlerinin yeri, biiylikliigi, tahsis
ve satig sartlari, miiracaat yeri ve siiresi, bedeli, 6deme plani, vade farki ve gecikme faizi, kullanim
kosullari, tahsisin iptal sartlar1 ve diger hususlar son miiracaat giiniinden en az on bes giin 6nceden
belediyenin internet sitesinde, ilan panolarinda ve uygun goriilecek diger vasitalarla ilan edilir.

Kiymet takdiri
MADDE 23 - (1) Imar uygulamasi nedeniyle yerinde korunamayan yapi sahiplerine enkaz ve
agaclarin kiymet takdir bedelleri kiymet takdir komisyonunca belirlenir.

Finansman

MADDE 24 - (1) Proje igin gerekli mali kaynak ilgili y1l biitge kanunlarinda gosterilen miktarda
Belediye biitgesinin 6zel tertiplerine intikal ettirilecek ddenekler ile Belediye kaynaklarindan ayiracagi
odenekler ve satis gelirleri dahil her tiirlii proje gelirleriyle saglanir. Bu 6denekler ve proje gelirleri
Belediye tarafindan agilacak banka hesabina yatirilir ve projeye dahil her tiirlii harcama bu hesaptan
yapilir.
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Enkazlarin verilmesi

MADDE 25 - (1) Konut s6zlesmesi yapilan hak sahipleri, sozlesme tarihinden itibaren konut ve
miistemilatlarini tahliye ederek 7 giin igerisinde yikip bosalttiklar1 takdirde yikim karsiligi enkazlari
kendilerine verilir.

Proje yonetimi

MADDE 26 - (1) Proje alan sinirlarindaki kentsel tasarim projeleri ile konut, sosyal donati, ¢cevre
diizenlemesi ve teknik altyapi projeleri ile yapim dahil diger isler, Belediye tarafindan yapilir veya
yaptirilir.

Thale islemleri
MADDE 27 - (1) Kepez ve Santral mahallesi yeniden yerlesim projesini sinirlari igerisindeki her
tiir ve Olgekteki planlar, insa edilecek resmi ve 6zel her tiirlii yapi, alt yap1 ve sosyal donati ile konut,
yol, tiinel, koprii, hastane, okul, cami ve rekreasyon alani yapim ve diizenleme isleri i¢in, Arsa Satis1
Karsilig1 Gelir Paylagim1 veya Kat Karsilig1 Yapim igleri uygulamak suretiyle ihale yapilabilir.
(2) Yapilacak ihale islemleri ile ilgili usul ve esaslar Idarece belirlenir.

Yiirirlik
MADDE 28 - (1) Bu yonerge, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinde kabul edildigi tarihte

yiiriirliige girer.

MADDE 29 - (1) Bu Yo6nerge hiikiimlerini Antalya Biiyiiksehir Belediye Bagkan1 yiirtitiir.

Prof.Dr.Mustafa AKAYDIN Av.Deniz FiLiZ Turgay GENC
Biiyiiksehir Belediye Baskani Divan Katibi Divan Katibi
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