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_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI * B0l
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhgi Planlama Sube Mudurlugu ANTALYA
Sayl : 90852262-301.03- 2J8 b -0*38 4/11/2014

Konu: Korkuteli 29 p. UiP.

BASKANLIK MAKAMINA

Korkuteli Belediye Meclisinin 02.10.2014 gun ve 129 sayih karan ile uygun bulunan,
N24D-07B-4C nolu imar paftasinda yer alan Baspinar Mahallesi 29 parselin konut, park ve
ibadet alani olarak planlanmasina iliskin 2887,1 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinin incelenerek, karara baglanmak iizere Buyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

imar

Uygun gorusle arz ederim.
oin 1/2014

Me~rfevC I"
Genel-Sekreter Yardimcisi V.

arz ederim.

EKICI
Genel Sekreter

BELEDIYE

Mesut KOCAGOZ
Antalya Buytuksehir Belediye Baskani V.

Ekler:-ilce Belediye Meclis Karan
-1/1000 6lgekli UiP. Deg. fot.
-Aciklama raporu
-1/5000 6lcekli NiP fot.

K-O Adres: Antalya Biyiiksehir Belediyesi, Karaalioglu Parki ici 07100 ANTALYA
TSl 1SO IN Ayrintil bilgi icin irtibat: A.Lale DARICI
Tel: 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalva.bel.tr E-posta: info@antalva-bld.gov.tr planlama@antalva.bel.tr
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KORKUTELI BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi : 02/10/2014
Karar No 1129
Karar Konusu : imar ve Sehircilik Mudurligi’'nin Baspinar Mahallesi 29 noiu parsel
hakkinda Ese TORUN Vekili Funda YORUK 29 parsel hakkinda ¢neri plan ve ekleriyle ilave
uygulama imar plani yapilmasi talebi ile ilgili,04/08/2014 tarih ve 4119 sayl numarali yazisina
istinaden imar Komisyonun 2014/28 sayili raporu gorisiilmesi

Korkuteli Belediye Meclisi 5393 sayili Belediye kanununun 20. maddesi
geregince 02/10/2014 Persembe gini saat 14:00 de Belediye Hizmet Binasi Toplanti Salonunda
Belediye (Meclis) Baskani Hasan GOKCE’nin baskanhginda;

Uyeler: :Sadullah BAYAR.Emin ISEN,Kadir SARICALAR (Katilimadi), Sefik

KILIC,Sevki YUCEL,Veli BOZOVA,Ahmet MEMIOGLU,Ay'a ALPTEKIN .Mehmet
MANAVOGLU, Huseyin TORUN,Hasan Ali IRBAN.Omer Faruk KOLAN.Celal
BUYUKYILDIZ Hiiseyin GILIG,irfan YILMAZ ,Mehmet KILINC,Hasan ONAL,Halil

KARA Abdurrahman KINIK,Ayhan TIGRAK,Sileyman MEMIOGLU,Ayse Gill PINAR,ibrahim
YAVAS,Serhat COBAN,Suleyman UGURLU’'nun istirakleri ile toplandi.

imar ve Sehircilik Mudurligiu’nin Baspinar Mahallesi 29 nolu parsel
hakkinda Ese TORUN Vekili Funda YORUK 29 parsel hakkinda 6neri plan ve ekleriyle ilave
uygulama imar plani yapilmasi talebi ile ilgili,04/08/2014 tarih ve 4119 say! numarali yazisina
istinaden imar Komisyonun 2014/28 sayili raporu gériisilmesi.

Raporda:

Komisyonumuzun 16/09/2014 tarihi toplantisinda, yapilan goérisme ve
mizakere sonucu; Ese TORUN vekili Funda YORUK'Un dilekcesinde Baspinar Mahallesi 29
parsel hakkinda o©neri plan ve ekleriyle ilave uygulama imar plani yapilmasi talebinde
bulunulmustur.S6z konusu ilave uygulama imar plani dosyasi 2887,1 PiN(plan islem numarasi) ile
talep sisteme kaydedilmistir.S6z konusu talep komisyonumuzca uygun olduguna oy birligi ile karar
verilmistir.

Belediye meclisimizde yapilan acik oylama sonucu komisyon raporu oy birligi

ile kabul edilmigtir.

Hasan GOKCE Ahmet IMEM Mehmet VOGLU
Belediye/Oa&kani Meclis K Mep
Mecus
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OLCEK:1 /1000 PAFTA NO: N24D-07B-4C KONU: KORKUTELI BASPINAR-VARSAK YAYLAS| 29 PARSELDE
] 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN 1/1000 OLGEKLI
PARSEL NO: 29 PARSEL ILAVE UYGULAMA iIMAR PLAN| YAPILMASI

MEVCUT PLAN

GOSTERIM
OOO PLAN ONAMA SINIRI

PARK ALANI iBADET YERI



ANTALYA - KORKUTELI - BASPINAR
29 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI
ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Antalya ili Korkuteli ilcesi, Baspinar Varsak Yaylasi Mevkii icerisinde ve
N24D-07B-4C nolu 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani paftasi icerisinde yer alan
29 nolu parselde 1/1000 o6lgekli ilave Uygulama imar Plani yapiimaktadir.

1 Uydu Gorintusi



GENEL TANIM

Korkuteli ilgesi Antalya iline bagh Akdeniz bélgesi ilcelerindendir. Dogusunda
Antalya Merkez llgesi Batisinda Mugla Fethiye ilgesi ve Burdur, Gélhisar ve Cavdir
ilceleri, giineyde Kumluca ve Elmali ilgeleri ve kuzeyde Burdur, Bucak ve Tefenni
ilceleri ile ¢evrili bulunmaktadir.

Yuzolcimi 2471 km2dir. Deniz seviyesinden yuksekligi 1020 metre olup 1/4
oraninda Akdeniz iklimi, 3/4 oraninda goller bélgesi kara iklimi hiikim sirer. Soguk
hava goller bdlgesinden, sicak hava Akdeniz bdlgesinden intikal etmektedir. Yilin
dort mevsimi bariz olarak gorilen ilcede hava sicakhgi ortalamasi kis aylarinda
genel olarak -5 derece ve yaz aylarinda +25 derece olmaktadir.
Toroslarin baslangicini teskil eden Bey Daglari'mn Akdeniz'e bakan ylzinin arka
kisminda olusan duzliklerin ve tepeciklerin hakim oldugu bir arazi yapisi
mevecuttur.

Dogal yapi olarak Bey Daglari'nin yamaclari ve etekleri camlik fundalk ve
ormanlarla kaph olup, diiz alanlar ise; tarim alani olarak kullaniimaktadir. Korkuteli
ilcesinin 101.465 hektari tarim alani, 5800 hektari cayir-mera, 100.339 hektari
orman ve fundalik, 351 hektari su yiuzeyi, 40.313 hektari tarim disi ve meskun
sahalardan olusmaktadir. Tarim alaninin 116 hektari orman sahasi igerisinde
bulunmaktadir.

Korkuteli ilcesinde ilce merkezi ile birlikte 7 belediye ve 46 koy
bulunmaktadir. ilce merkezinde 6 mahalle bulunmaktadir.

Tirkiye istatistik Kurumu Adrese Dayali Nifus Tespiti 2011 yili sonuglarina
gore ilce merkezi niifusu 21.314, toplam niifus ise 51.051'dir. Baspinar kéyi ise bu
ilcenin icerisindedir.

Baspinar koyu ise yelemede yerlesen cerkeslerden ve Antalya’nin kepez
ilcesi varsak koyunden yaylaya gelenlerden olusmaktadir.

Baspinar; Antalya-Korkuteli-Tefenni-Denizli Karayolu Uzerinde, Antalya’dan
88, Korkuteli'den 28 km. Uzaklikta bir dag koyudar. Korkuteli-Tefenni-Denizli
karayolunun 21. kilometresinden 7 km. iceride, Taskesik kdyu'nden once gelir ve
yolu asfalttir. Yeleme Koyune ayrica Burdur-Antalya Karayolunun 60. km.deki
Kizilkaya kavsagindan da gidilebilmektedir.

Baspinar ismi 1980 yilindan sonra konulmus. Ne yerli halka ne de muhtarina
hicbir haber verilmeden isimlendirilmis. Koyin kurulusundan beri bilinen ismi ve
halen de herkesce kullanilan adi YELEME. Sozluk anlami; havadar ve sagliga
uygun yer.



2. Alan Fotograflari

Kurum Gorusleri

Karayollari Genel Mudurligt 13. Bolge Mudurligid'nin 06.07.2012 tarih ve
19576 sayill yazisinda tasinmazlar mevcut ve tasarlanan yol guzergahlar disinda
kaldigi icin imar plani hazirlanmasinda sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

MV



Antalya Kiultar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu Muduarlagia'nin 10.09.2012
tarih ve 3394 sayili yazisinda 2863 sayill yasa kapsamina giren kulttr varhgina
rastlaniimadigi bu alanda ilan edilmis sit alani tespit edildigi belirtildiginden imar
planinin yapilmasinda sakinca gorilmemektedir denilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Mudurligi 13. Bolge Midirligiu'nin 16.08.2012 tarih
ve 385969 sayill yazisinda drenaj amacli toprak arklar, dere ve yollar gibi her turli
tesis eger mevcut veya evveliyatinda varsa korunmasi dere Uzerilerinin
kapatilmamasi gerekmektedir. Kanalizasyon hattinin bulunmadigi sahada tesisine
kadar evsel atik sularin sizdirmaz fosseptik cukurlarda, kati atiklarin da kapali
sizdirmaz depolarda depolanip ilgili idarede uygun goérulecek yerlere nakli ve
drenaji ile yeraltt ve yeristi sularinin korunmasi sartiyla konut amach imar
planinin yapiimasinda sakinca bulunmamaktadir denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik il Midirligi'nin 15.08.2012 tarih ve 25610 sayil
yazisinda 1/100000 olcekli Cevre Dizeni planinin plan hidkdmlerinin  yayla
alanlarina iliskin 9.24 nolu maddesine uyulmasi gerekmektedir.

Ayrica plan notlarina s6z konusu alanda yapilacak proje ile ilgili olarak
yatirrma baslamadan 6énce CED yonetmeligi kapsaminda muduarligimuize basvuru
yapilacagl, projenin insaat ve isletme donemlerinde yapilacak faaliyetlerle ilgili
olarak cevre degerlerinin korunmasi amaciyla 2872 sayih Cevre Kanunu ve bu
kanuna istinaden yururlige giren yonetmeliklerin ilgili hikumlerine uyulmasi ve
gerekli izinlerin alinacagr hukimlerinin eklenmesi sartiyla imar plani teklifi uygun
mutalaa edilmistir denilmektedir.

Antalya Valiligi Halk Saghgr Mudurliagia'nin 09.07.2012 tarih ve 4374 sayili
yazisinda 1/25000 olcekli Baspinar Koyu varsak yaylasi yerlesik alani-gelisme
alani sinirlan icerisinde dusik yogunluktaki yayla yerlesim alani icerisinde yer
aldigindan herhangi bir sakinca gortilmemistir denilmektedir.

Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. Antalya il Midirlagi'nin 17.07.2012 tarih ve
12831 sayil yazisinda 5*8=40 m2lik trafo alani ayrilmasi sartiyla denilmektedir.

19. iletim Tesis ve isletme Grup Mudurlugi Antalya Tesis ve Kontrol
Madarligid'nin 12,07.2012 tarih ve 1927 sayili yazisinda mevcut bir iletim hatti
bulunmamaktadir denilmektedir.

Elektrik Uretim A.S. Antalya ve yoéresi HES isletme Mudurligi'nin
03.07.2012 tarih ve 678 sayili yazisinda imar plani yapilacak alaninin isletme
muduarligimuiz uhdesindeki tesislerle bir iliskisi bulunmamaktadir denilmektedir.

Orman Genel Mudurliga Antalya Orman Boélge Mudarlugi'nin 14.12.2012
tarih ve 3425 sayil yazisinda orman alani sayllmayan yerde oldugu
belirtimektedir.



Jeolojik agidan bakildiginda Cevre ve Sehircilik il Mudurliagu'niin 03.03.2014
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ettt raporundaki hikamlere
uyulacaktir.

Ust Olgekli Planlama Kararlari

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurligu
tarafindan 15.04.2014 tarihinde onaylanan Antalya-Isparta-Burdur Planlama
Bolgesi 1/100000 olgekli Cevre Duzeni Plani kapsaminda planlama alani kirsal
yerlesme alanlari icersinde kalmaktadir.

Bu planin 9.1.2. maddesindeki plan hiktmleri gecerlidir.

3. Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani yurarlikteki Baspinar Koyd-Varsak Yaylasi 1/25000 olgekli
Koy Yerlesik Alani-Gelisme Alani Sinirlari Planinda diastk yogunluktaki yayla
yerlesme alani icerisinde kalmaktadir. Bu planin distk yogunluktaki yayla
yerlesme alani i¢in plan hukimleri asagida belirtilmistir.

"Bu alanlar 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
Plani ile gerceklesecek gelisme konut alanlarini icermektedir.

Bu alanlarda KAKS= 0,20 maksimum h=6.50m (2Kat) olacaktir.

Minimum parsel buayukligi 600 m2dir. Bu alanlarda turistik tesis yapiimasi
halinde E=0.30 maks h= 3 Kat, minimum parsel buyuklugi 1800 m2dir."



4. 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani Bayindirhk ve Iskan 1 Muadurlugu tarafindan onaylanan

Baspinar Koyii-Varsak Yaylasi 1/5000 olcekli Nazim imar Plani Sinirlari icerisinde
kalmakta olup alan konut alani ve ibadet yeri kullanim fonksiyonunda kalmaktadir.

fcOXI. K

5. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani



PLANLAMA KARARLARI

Planlama Amac¢ ve Hedefleri

« Planlamanin temel amaci; arastirma-analiz-degerlendirme calismalari 1s1ginda,
Baspinar Koyunin, mevcut planlama sorunlarinin tespiti ve 0©nerilecek
¢bzimlerle, sosyo-ekonomik ve mekansal yapi deseninin, arazi kullanim
durumunun bir butin icinde arastiriimasi, gelecek dénemdeki gelisiminin
duzenli, saghkh ve planh bir yapida olmasina imkan saglayacak, gelisme
seyrine yon verecek, harita sinirlarini kapsayan bir planlama c¢alismasinin
yapilmasidir.

* Yerlesmenin saghkli gelisimi icin, koruma kullanma dengesini kurarak dogal
yapinin tahrip edilmemesini saglayacak tedbirlerin alinmasi planlamanin temel
hedefidir.

» Arazi kullanim kararlarini planlama alaninda yasayacak nifusun egitim, ibadet
yeri, aktif ve pasif yesil alan ihtiyaclarini gerekli mekan organizasyonlarini
yaparak yeterli dizeyde karsilayabilecek sekilde gelistirmek,

 Planlama alaninda kullanimlar arasinda fiziki ve fonksiyonel bUtinlugu
saglamak, kullanimlar arasinda, birbirlerini fonksiyonel olarak tamamlamalarini
ve es zamanl gerceklestiriimelerini saglayacak baglar olusturmak,

* Gelisme dinamigi goz 6nune alindiginda etapli gelismeye imkan taniyacak
¢Ozimler Gretmek,

* Ulasim altyapisini givenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak sistematize
etmek ve gelistirmek,

* Planlama alani icindeki kullanim alanlarinin ara¢ ve yaya trafigi acgisindan
ulasilabilirliligini artirmak,

* Yerlesimde yer alan, su anda kullaniimayan potansiyel kullanimlari gelistirmek,

* Sonug olarak kirsal gelismeyi kontrol altina alarak, dizenli ve planli olmasini
saglamak, artan nufusun ihtiyacini karsilayacak konut alanlarini bir plan
dahilinde uretmek, mevcut dokudaki yapilasmanin sagliksiz olan bdlimlerini
iyilestirmek, mevcut planlama sorunlarina ¢ézim onerileri gelistirmek planlama
amaclarindandir.



Arazi Kullanim Kararlari

Planlama alanindaki 29 nolu parselin alani 9440 m2dir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, mevcut yol akslari
belirleyici olmustur.

Yerlesimin gereksinim duydugu ibadet yeri gibi sosyal donati alani konut
alani goz onunde bulundurularak uygun yerlerde konumlandiriimigtir. Ayrica park
alani konut alaninin gereksinimi gibi konumlandiriimistir.

Ulasim Kararlari

Yapilan calismalarda; ulasim altyapisini guivenli ve hiyerarsik bir yapiya
kavusturarak sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani igindeki kullanim
alanlarinin arag yaya trafigi acisindan ulasilabilirligini artirmak amaclanmistir.

Yerlesmeler arasindaki baglanti yollari da 12 m genisliginde tasit yollar ile
saglanmis, ayrica bu alanlar icerisinde 10 m genisliginde tasit yollari énerilmistir.

Ulasim semasi olusturulurken mimkin oldugunca mevcut yol akslarina ve
arazi topografyasina dikkat edilmis, kismen kadastral yollarin kullaniimasina 6zen
gosterilmistir.



Konut Alani

2 kat verilen konut adalarinda kirsal yasamin devam edece@i goz oninde
tutuldugundan bu alanlarda zemin katin muistemilat olarak kullanilacag:
ongorulmektedir.

5829 m2buyukligindeki konut alanlarinda yapilasma kosulu olarak E=0.20,
ayrik nizam hmax= 6.50m (2 kat) seklinde olup ortalama parsel buyukligi 600 m2
'dir.

Planlama alaninda nufus hesaplamasi yapilirken toplam konut alani ile
emsal degeri ¢arpilir, ortalama bina alanina bolunir ve hane sayisi bulunur.

Hane sayili ile ortalama hane bulyukligu carpilarak nifus elde edilmistir.

TUIK verilerinin degerlendiriimesi sonucunda ortalama hane bilyukligi bu
bolge icin 4.3 olarak kabul edilmigtir.

Bu hane biyukligune gore de ortalama bina alani buyukligu 100 m2 olarak
belirlenmistir.

((Toplam konut alani (m2 * emsal(KAKS)/ortalama bina alani (m2) *
ortalama hane blyukligu=Nufus

(5829 m20.20)/100)*4.3=50 Kisi

Yapilan hesaplamalar sonucunda planlama alaninda 50 kisinin
yasayacagl ongorulmektedir.

Planlama alaninda yasayacagl varsayilan 50 kisiye gore arazi kullanim
kararlarn gelistiriimis ve niufusa go6re ihtiyaclar tespit edilerek imar planinda
gosterilmistir.

ibadet Yerleri

Planlama alaninda 1 adet ibadet yeri onerilmigtir.

1/1000 olcekli uygulama imar planinda 1901 m2 bayukluginde ibadet yeri
ayriimistir. Bu ibadet yeri 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda ibadet yerinin bir
kismi yan parselde kaldigi icin esit miktarda ayriimistir.

Yap! yaklasma mesafesi ise her cepheden 5’ er metre olarak énerilmistir.

Aktif Yesil Alanlar

Planlama alaninda konut alani yaninda park alani ayrilmistir.

Aktif yesil alani toplami 692 m2 olup 50 kisinin yasayacagl bu alanda kisi
basina 14 m2yesil alan dismektedir.



7. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Uygulama imar plani 0©nerisi; ana plan Kkararlarini bozmadan, ulasim
sisteminde arazi kullanimlarinin konumunda, yogunlugunda degisiklik yapiimadan,
plan batindyle uyumlu olacak sekilde, sehircilik ilkelerine uygun, kamu yarari

amaciyla hazirlanmistir.
Bilgilerinize arz ederiz.
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