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Antalya Buyuksehir Belediyesi

Buyuksehir ~ Belediye  Meclisinin  11.09.2014 tarihli
toplantisinda gindemin 85. maddesinde gorusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Antalya ili, Konyaalti ilcesi Karaman Cayl- Candir Cayi
arasinda yaklasik 160 ha buytkligunde alanda hazirlanan
1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikligi.

BlUyuksehir  Belediye  Meclisinin 11.09.2014 tarihli
toplantisinda giindemin 85. maddesinde gorusilerek imar
ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen Antalya ili,
Konyaalti ilcesi Karaman Cayi- Candir Cayl arasinda
yaklasik 160 ha buyukluginde alanda hazirlanan 1/25000
olcekli Nazim imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
uygun bulunmus olup,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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KONYAALTI iLCESi BAHTILI VE ZUMRUT MAHALLELERI, KARAMAN-
CANDIR CAYI ARASI (KM:8+600 - 10+500 KISIM) BATI CEVRE YOLU
VE CEVRESI 1/25000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Konyaalti ilcesi sinirlan igerisinde Bahtili ve Zumriit mahallelerinin
bulundugu alanda yer alan toplam yaklasik 190 ha. lik alanda 1/5.000 6lcekli Nazim imar
Plani hazirlanmistir.

1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani hazirlanan alan, Antalya ili’nin batisinda, Konyaalti
Ilcesi’nin kuzeyinde, Dogusunda Boga Cayi, kuzeyinde Karaman Cayl, Giineyinde Candir
Cay! ve batisinda NATO Boru hatti bulunan, KM: 8+600 - 10+500 kisim guzergah ve

cevresini kapsayan alandir (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama alani-Hava Fotografi



1. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL GELISIM SURECI
1.1 Yarg: Karani ile iptal Edilen Planlar

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina konu edilen alan, Antalya Kent biitiiniinii kapsayan
ve 30.07.1998 tarih ve 36 sayili Antalya Biytksehir Belediye Meclis karar ile onaylanmig
olan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani sinirlar igerisinde kalmaktadir, 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan’na uygun olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari, Konyaalti
Belediye Meclisi’nin 14.04.1998 gin 128 sayili kararnt ile uygun bulunmus ve Antalya
Biyiikgehir Belediye Bagkanliginca 17.12.1998 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu planlarda
Bati Cevre Yolu’nun dogusu, “0.20 emsalli, tarimsal niteligi korunacak alanlarda diisiik /
az yogunluklu konut+giiniibirlik tesis tercihli kullamis alanlar1 (KG) ’olarak planlanmig
ve plan hikimleri “Tarmmsal nitelii korunacak ozel mahsul/diisiik yogunluklu konut
alanlarinda (%20) ayni yogunlugu korumak ve hmax=6.50 m.'yi asmamak iizere konutun
yani sira giiniibirlik tesisleri de yapilabilir’ seklindedir. 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Planlarina gore 5216 sayili yasanin 7/c maddesi geregi, 3194 sayili Imar Kanununun 18. ve
19. maddelerine gore yapilan Parselasyon Plani, 13/05/2010 giin ve 258 sayili Biyuksehir
Belediyesi Enciimeni Karari ile onaylanmistir. Ancak séz konusu parselasyon isleminin
dayanag Enciimen Kararina ve bu islemin dayanag olan 1/1000 ve 1/5000 olgekli Imar
Planlarinin iptali ve yiritmenin durdurulmasi istemiyle agilan ¢esitli davalarda Cevre Duizeni
Planinda Tarim Alani olarak dizenlenen alanlarin alt planlarda Konut Alani olarak
diizenlenmis olmast karsisinda alt o6lgekli planin tst dlgekli plana uyumlu olmast kuralinin
ihlal edildigi agik oldugu, dava konusu alana iligkin olarak onayli imar planlarinda hukuka
uygunluk gorilmedigi ve bu dogrultuda dayanaksiz kalan parselasyon planinin hukuka uygun
olmadigi ifade edilerek dava konusu islemlerin iptaline karar verilmigtir. S6z konusu
mahkeme kararlart dogrultusunda "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan" olarak hazirlanan
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani, Biiyiiksehir Belediye Meclisi sayili karar ile onaylanarak

yurarluge girmistir.

1.2 Biiyiiksehir Konyaalti ve Kepez Belediyeleri ile Karayollar1 arasinda Yapilan
Protokol

S6z konusu Cevre Yolunun kamu yararina uygun olacak bigimde Devleti
kamulagtirma kiilfetinden kurtararak imar plani ile agilmasi amaciyla; Antalya Biytiksehir
Belediyesi, Konyaalt1 Belediyesi ve Kepez Belediyelerinin Bat1 Cevre Yolunun kisa zamanda
hizmete agilabilmesine yonelik isbirligi igerisinde taraf oldugu; imar uygulamalari,

kamulagtirma, tahsis ve yapim iglemlerine yonelik yapilacak ¢alismalar dogrultusunda



Karayollari Genel Mudurligi’ne bos olarak tahsisinin yapilabilmesine yonelik dizenlenmis
olan Protokol, Karayollari 13. Bdélge Muduarlugu ile 13/09/2007 tarihinde imza altina
alinmistir.
1.3 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani

15.04.2014 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanh§i’nca onaylanmis olan 1/100.000
Olcekli Cevre Duzeni Planinda planlama alani, (yaklasik 160 ha.lik alan) "Kentsel Gelisme

Alani" olarak planlanmis durumdadir (Sekil 2).
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Sekil 2. Planlama alaninin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda durumu

Planlama Alani ve yakin cevresini kapsamakta olan 282.40 ha.lik alanin tarim disi
kullanimina yénelik 27/02/2013 tarihinde icisleri Bakanh§i tarafindan Kamu Yarari Karari
verilmistir (Ek2).
1.4. 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Bati Cevre Yolunun en kisa zamanda hayata gecirilebilmesine yodnelik Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’nca hazirlanan 1/25.000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi 19.06.2014
tarihinde, 3194 sayili imar Kanununun 9. maddesi uyarinca Re'sen onaylanmistir (Sekil 3).

1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda "Kentsel Gelisme Alani™ olarak planlanan
alan yaklasik 160 ha. iken 1/25.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda yaklasik 53 ha. alan
"Konut Disi Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmistir.  Plan raporu incelendiginde

planlamanin, Bati Cevre Yolunun dogusunda demiryolu hatti ile sinirlandirilmis oldugu ve %



40 zayiat ile yolun elde edilebilmesi icin yeterli gorilen alanin batida planlanmis oldugu

anlasiimaktadir. Geri kalan saha, "Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” olarak planlanmistir.

Sekil 3. Planlama alaninin 1/25.000 6lcekli Nazim imar Planinda durumu
1.5. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani

1/25.000 planda "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"( KDKCA) olarak planlanmis
olan sahada 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda;
(E: 0.40) emsalli "Konut Disi Kentsel Calisma Alani™ plan karari getirilmistir (Sekil 4,5).

Sekil 4. Planlama alaninin 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda durumu



1.6. Parselasyon Plani

Bakanlikga hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina uygun olacak sekilde,
Cevre Yolunun gectigi bdlgenin ivedilikle Kamu mulkiyetine gegerek yolun agilabilmesi
amaciyla Buyiksehir Belediyesince Parselasyon Plani hazirlanarak Belediye Encimeninin
01/08/2014 tarih 696 sayili karari ile onaylanmistir. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
yoldan cepheli olarak olusabilmeleri amaciyla 6n tarafta yer alan servis yolundan cephe
alabilmesi; minimum parsel ve minimum cephe sartlarini saglayabilmek tzere olusturulan
parsellerin buyuklukleri, 10.000-15.000m2arasinda degismektedir. Dolayisiyla Planlama alani

icerisinde plan adalarindan kaynaklanan zorunlu olarak dengesiz bir dagilim olusmustur.



Sekil 6. Planlama alaninin Parselasyon Planinda durumu

1.7 Eskisehir-Antalya Demiryolu Hattinda Degisiklik Yapilmasi

Bu strecin yani sira, Eskisehir-Antalya Demiryolu Hattinin Konyaalti ilgesinde imarh
sahalardan gecmesi nedeniyle Konyaalti ilgesine imarla ilgili yasanan sorunlarin ¢éztlmesine
yoOnelik olusan bazi gelismeler planlama sahasini da etkilemektedir.

Bu siurecte Belediyemizce yuritilen ve kenti etkiler nitelikte diger calismalar
kapsaminda Eskisehir-Antalya Demiryolu Projesinin onayli guzergdhinin CED slrecini
tamamlayamamis olmasi ve Konyaalti ilcesi kapsaminda onayli planlarin bulundugu
bolgelerden gecmesi gibi uygulama sorunlarinin ¢6zilmesine yonelik Antalya Valiligi
Koordinatérliginde toplantilar gerceklestirilmistir. 1lgili tim kurum/firma yetkililerinin
katilimi ile ortaya konan son durum ile ilgili ¢oziime yonelik kurumlarin ortak calismalari

neticesinde yeni hat olusturulmasi ortak gortsine varilmistir. Blyuksehir Belediyesi ile



Konyaalti Belediyesinin teknik calismalarinda gelistirilen alternatif hat, ilgili firma
yetkililerince incelenmis, Hizli Tren Geometrik Standartlari g6z o6ntnde bulundurularak
olusan glizergah Ulastirma Bakanliginin 18.09.2014 tarih 8974 sayili yazisi ile Belediyemize
iletilmis, daha 6nce gonderilen hattin iptali ve imar planlarindan kaldirilabilecegi ifade
edilmistir.

Bu dogrultuda, Blyuksehir Belediye Meclisinin 08/10/2014 tarihli 499 sayili Meclis
Karari ile s6z konusu demiryolu hattinin imarli sahalardan kaldiriimasi ve batiya kaydiriimasi
yonunde bir plan degisikligi onaylanmis, bdylece Bakanlikca onaylanmis olan imar

planlarinda esik olarak belirlenmis olan hat kaldirilmistir (Sekil 7).

ANTALYA - ESKISEHIR DEMIRYOLU PROJESI GUZEBOAH OEGISIKLIGI TEKLIFI

Sekil 7. Demiryolu Giizergahinda Degisiklik Yapilmasina iliskin 1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani

Durumu

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Yukarida bahsedilen sire¢ icerisinde olusan gelismeler dogrultusunda Bakanlikca
onaylanmis olan planlarinin yeterliligi tartismaya acgik hale gelmistir. Bunun &nine
gecilebilmesi ve saglikli bir kentlesmenin elde edilmesinin; amacglanan Cevre yolunun elde
edilmesi kadar énemli oldugu ortadadir.

Bu sire¢ icerisinde yiriirlikte bulunan imar Planlarina iliskin yapilacak islemlere

yonelik Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 29.09.2014 tarih 15695 sayili yazisi ile "onayl



1/25.000 ¢lcekli Nazim Imar Plani, 1/5.000 ¢élcekli Nazim Imar Plani, 1/1000 élcekli
Uygulama Imar planina ait yapilacak degisiklik, revizyon uygulamalar ve itirazlara iliskin is
ve islemlerin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ¢ercevesinde ytiriitiilebilecegi" ifade
edilmistir. Bu dogrultuda plana yapilmig olan itirazlara ve yapilmasi gerektigi diigiiniilen
degisikliklere yonelik Bakanlik¢a Biytiksehir Belediyesine yetki verilmesi s6z konusu
olmustur.

Raporun ilerleyen bolumlerinde anlatilan konular bagliklar haline getirildiginde planlama

gerekgesi olarak;

e Kent ana ulagim sisteminde olusan degisikliklerin planlama alanina yansitilmasi

e Kurumlardan alinmig olup giincel niteligi bulunmayan gorislerin yenilenerek
planlama alanina entegre edilmesi (tagkin tehlikesi bulunan sahalar gorisii),

e Mevcut Planlarda yer alan Konut Digt Kentsel Caligma Alanlarinin bolge yapist ile
uyumlu olmamasi,

e Bati Cevre yolunun .+.5.30 kotunda bulunmasi ve ¢evre yolunun dogu ve batisinin
kavsak noktasinda karsidan karsiya gecis saglanamamasi ile iki bolgenin birbirinden
tamamen kopuk hale gelmesinin énlenmesi,

e Mevcut plan semasinin zorunlu olarak olusan yapit adalarinda olusacak dengesiz
dagilimin oniine gegilmest,

e Antalya Buyuksehir Belediyesi yetki alanlan igerisinde hizli niifus artis degerlerine
sahip olan ilgelerden biri olan Konyaalti ilgesinde, kurum gorisleri dogrultusunda yapilacak
planlar ile saglikli kentlesmenin saglanmasi gibi gerekgeler bulunmaktadir.

Plan ¢aligmasi1 2007 yilinda imzalanmis olan Protokol ve 19.03.2008 Tarih ve 26821
Sayili Basgbakanlik Genelgesinin 10. Maddesi geregi Belediye Sinirlari igerisinden gegen
Cevre Yollarinin kamulastiriimast 3194 Sayili Imar Kanununun 18 Maddesine gore
coziimlenecektir hikmiine ve tarim dist kullammina yonelik 27/02/2013 tarihinde Igisleri
Bakanligi tarafindan verilmig olan Kamu Yarar1 Kararnt dogrultusunda yeniden ele
alinmigtir. Planlama alanina ait diger kurum gorisleri de tamamlanmig olup, hazirlanan imar

planlar bu kararlar dogrultusunda olusturulmustur.

3. ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN VE MULKIYET DURUMU
Planlama alani toplam yaklasik 190 ha. buyiikliginde olup alanda herhangi bir
yapilagma bulunmamaktadir. Bu alanda yer alan miilkiyetler tarla vasfindadir. Hazine ve sahis

miilkiyetlerinden olugmakta olan alanda ayrica tescile konu olmayan alanlar bulunmaktadir.



Planlama alani sinirlari igerisinde miulkiyeti h&zineye ait Konyaalti Belediyesine tahsisli

Belediye Fidanligi olarak kullanilmakta olan alan yer almaktadir.

Sekil 8. Kadastral Durum

Sekil 9. Arazi calismalarinda ¢ekilmis fotograflar



4. KURUM KURULUS GORUSLERI

Alanin planlanmasina yonelik altlik olusturan gortusler tamamlanmistir. Bunlarin
icerisinde en oOnemli goriis Tarim Disi Kullanima yoénelik Toprak Koruma Kurulu'nun
03.10.201 tarihli Karart ve 27/02/2013 tarihinde Igisleri Bakanlig tarafindan verilmis olan
Kamu Yaranr Kararr'dir.

Planlamaya yon veren diger baglica gorisler;

*DSI 13. Bolge Miidiirliigii'niin alana iliskin farkl: tarihlerde goriisleri bulunmaktadir.
Bunlardan 24.09.2012 tarihli gortsiinde, yapilan planlama ¢aligmasinda herhangi bir sakinca
gorilmedigi ifadesi yer almaktadir. Ayrica Bolge Miudirligi’nce verilmig olan son goriste
goriginde planlama alaninda yer almakta olan Kurugay ve Karaagaclik-Egrek derelerine
iliskin yatak-kesit hesab1 verilmigtir. Bu goriisiinde ayrica planlama alaninda tagkin sahasinda
kalan parsellere iligkin yapilagmay1 Onleyici nitelikte plan notu eklenmesi onerilmektedir.
07.12.2012 tarihli goriisiinde ise, Bogacayina ait Islah glizergahinin planlara aynen iglenerek
korunmast her iki sahilinde 50 m genisliginde yesil alan ayrilmast gerektigi belirtilmistir.

*AEDAS'!n 24.10.2014 tarihli goriisinde Planlama alaninda yer alan elektrik iletim
hattinin bulundugu bolgenin yesil alan veya yola birakilmast gerektigi ifade edilmektedir.

*Orman ve Su Isleri VI Bolge Midirliigii Antalya Sube Mudurligi'niin 19.10.2012
tarih 3506 sayili goriisinde anilan parsellerin kismen Daimi akigli Candir ve Karaman
Caylarinda kalan boliimlerinin yesil alan olarak birakilmasina yonelik 6nerisi olmustur.

*Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Batt Emlak Mudirlagi 08.11.2012 tarih
ve 7321 sayili yazisinda DOP orami % 40’1 gegcmeyecek sartint kosmus olup, Hazine
taginmazlarint  kapsayan alanlarda yapilacak olan imar plan1 ¢aligmalarinda Hazine
taginmazlar tizerinde belirlenecek olan arazi kullanim kararlarinda daha 6nce yapilmig olan
imar planlarinda belirlenen emsallerin altina diigilmemesi gerektigini ifade etmisgtir.

* Milli Savunma Bakanli@ Antalya Baskanligi Bati Bolge Birinci Isletme
Muduarlugi’nin 02.10.2012 tarih ve 2177 sayili, 10.09.2012 tarih ve 1980 sayili yazisinda
planlama alaninda kalan Nato Akaryakit Boru Hatt1 Istimlak seridi igerisinde (Boru Hatt1 5
metre sagl ve 5 metre solu) herhangi bir ¢aligma yapilmayacagi, iizerinden agir tonajl is
makineleri gezdirilmeyecegi belirtilmistir.

*ASAT Genel Mudirlagi'ntin 15.01.2013 tarih 964 sayili gorisiinde yer alan mevcut
kanalizasyon hatlart ve Diinya Bankasi Kredili Isler kapsaminda yapilmasi planlanan

kanalizasyon hatlarinin dikkate alinmasina yonelik ifadeler yer almaktadir.
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Yukarida bahsi gecen gortsler ve burada yer almayan tim kurum gorisleri raporun Ek3

bolimiinde yer almaktadir.

S. PLAN KARARLARI

Plan kararlart olusturulmast asamasinda Buyuksehir Belediyesince katilimer bir
planlama yaklagimi tercih edilmis olup, oncelikle ilgili ilge Belediyesi, yerel halkin
temsilcileri, Sivil Toplum Orgiitleri temsilcileri ile toplantilar gergeklestirilmis, bilgi
paylagiminda bulunulmustur. Toplantilarda yapilan goriis aligverislerinin neticesinde gelisen
1/25.000 o6lgekli Nazim Imar Plaminda saglikli bir kentlesmeyi saglayici plan kararlar
uretilmesi hedeflenmigtir. Planlama alanina iligkin kurum gorislerine uyulmus, alt olgekli
planlart yonlendirici plan kararlar gelistirilmistir.

S6z konusu alanda alinmig olan kurum gortsleri dogrultusunda Nato Botu hatti Planlama
alant sinir1 olarak belirlenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca Cevre yolunun dogusunda 1/25000 olgekli Nazim Imar
Planindan kaldirilmig olan Demiryolu glizergahina kadar “Konut Di1g1 Kentsel Calisma Alant”
(KDKCA) olarak belirlenmis bolge formu diizenlenerek “Merkezi Gelisme Koridoru (MGK)”
olarak planlanmistir. Bu alanlarda Biytuksehir Belediye Meclisinin 13/01/2014 tarih 35 sayili
Meclis Karari ile kesinlesen 1/25000 o6lgekli Nazim Imar Plani hitkiimleri gegerlidir. Planlama
alant sinirlan igerisinde MGK alani diginda bulunan kesim Orta Yogunluklu Kentsel Geligim
Alan1 (KG) olarak planlanmistir.

“Sosyal Donatt ve Kamu Hizmetleri Kimelenme Alani” olarak planlanan alanlar
iklimlendirme  etkisi ve yaya erisilebilirligi  kurgusuyla merkezi noktalarda
konumlandinlmistir. Belediye Fidanliginin bulundugu alanin bir kesimi Planlamaya konu
edilerek Merkezi Gelisme Koridoruna dahil edilmigtir.

Planlama alaninin giiney kesimi 1/25000 ol¢ekli Plan degisikligine konu edilerek
butiinctl kentsel Bolgesel Yesil Alan olarak planlanmistir (Sekil 9).
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BATI CEVREYOLU KARAMAN - GANDIR GAYLARI ARASINDA KALAN KISMI VE GEVRESI
1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLAN DEGISIKLIGI

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
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Sekil 9. 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi

5. PLAN HUKUMLERI
5.1. Buyuksehir Belediye Meclisinin 29/08/2014 tarih 496 sayili karari ile onaylanarak
ylrarlige giren ve aski siresi igerisinde gelen itirazlarin degerlendirilerek 13/01/2014 tarih 35

sayili Meclis Karari ile onaylanarak kesinlesen 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi

hukimleri gecerlidir.
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BATI CEVREYOLU KARAMAN - CANDIR CAYLARI ARASINDA KALAN KISMI VE CEVRESI
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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