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A. KENTIN GENEL OZELLIKLERI

A.1. Konumu Ve Fiziksel Yapis1

Antalya [li, Akdeniz Bélgesi'nin batisinda, Antalya Ké&rfezi'nin kiyilarini gerit bigiminde kusatan
bir il olup, Burdur, Isparta, Konya, Karaman ve Igel illeri ile komsudur. Kuzey y6niinde il sinirlarin
olusturan serit genellikle dar olmakla birlikte, bat1 kisimda genisleyerek 80 km’yi bulur. Genig bir yay
¢izen Antalya Korfezi'nin il topraklari arasina sokulmasinin sonucu olarak ilin en dogu siniri ile en bati
sir arasindaki mesafe 400 km civarindadir. Bu durum Tiirkiye'nin hig bir ilinde goriillmez. 20591km?
genisligindeki Antalya ili, Konya, Sivas, Ankara ve Erzurum’dan sonra iilkenin en biiylik yiizdlgiimiine
sahip 5. biyiik ilidir.

I topraklarmi sekillendiren ve yerlesimi etkileyen daglar bat1 Toroslar sistemi i¢inde yer alan
Toros sira daglanidir. Goller Bélgesine dogru birbirine yaklagan bu daglar Antalya kérfezinin iki yakasini
da sarar. II topraklari genelde Antalya, Manavgat gibi kiy1 kesimleri disinda engebeli ve yiiksektir. I
topraklanimin tig tarafi yiiksek daglarla cevrilidir. En yiiksek dagi Bey Dagi (3085m.) ve Akdag’dir.
(3075m.) Bu daglarin tiimiine Giiney Toroslar denilmektedir. Il sinirlart i¢inden Akdeniz’e dékiilen belli
bagh akarsular ise Alara Cayi, Dim Cayi, Manavgat Irmagi, Koprii Cayi, Esen Cay1 ve Devrense
Cayr’dir. Yorenin bitki ortlistinii olugturan maki tiirleri Toroslarin etekleri boyunca ve yamaglarinda 300
m.ye kadar goriilirler. Bu tiirler arasinda ladin, katran ardici, mersin ve kocayemis sayilabilir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yapilan 2014 yilt adrese dayali niifus kayit sistemi
sonuglarina gdre Tirkiye niifusu 77.695.904 kisidir. Ayni sonuglara gére 2.222.562 kisilik niifusa sahip
olan Antalya Ili'nde tilke niifusunun %2.86 yasamaktadir. Antalya ili nitfus biyiikliiklerine gore yapilan
siralamada Tirkiye’nin en biiyiik 7. ili durumundadir.

Alanya ilgesi, il icerisinde en biiyiik ilge olup, TUIK 2014 yili niifus kayit sistemi sonuglarina
gore toplam niifusu 285.407 kisidir. Temel ekonomik sektér hizmetler sektérii alt kolu olan turizm ve
buna bagl ticaret ile ingaat sektorli olup, tarim sektorii de geligmistir. Ozellikle beldelerde ve koylerde
seraciligmn yani sira narenciye ve muz tarimi yapilmaktadir. Ilge kuzeyinde Toros sira daglari ile simrh
olup, Deniz ile daglar arasindaki ovalik alanlarda sikismis ve dofu bati aksinda lineer gelisim
gostermektedir.

Temel ekonomik sektdr hizmetler sektdrii alt kolu olan turizm ve buna bagh ticaret ile insaat
sektdrii olup, tarim sektorii de geligmistir. Ozellikle beldelerde ve kéylerde seracilifin yani sira narenciye
ve muz tarimi yapilmaktadir. Ilge kuzeyinde Toros sira daglari ile sinirh olup, Deniz ile daglar arasindaki
ovalik alanlarda sikigmis ve dogu bati aksinda lineer gelisim gostermektedir.

Planlama caligmas: yapilan Kestel, Akdeniz Bolgesi sinirlar igerisinde, Antalya ili, Alanya
ligesi’ne bagli bir mahalledir. Yerlesim D-400 karayolunun kuzey dogusunda, Dim Cayr’min
giineydogusunda konumlanmstir. Planlama alani yaklasik olarak 1152 hektardir.
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Resim 1:11 idari Siirlari Ve Kentin Konumu

Resim Z:Kesel Mahallesi Uydu Goriintiisii

Mahalle kuzeyde Akgati ve Kuzyaka, kuzey doguda Yaylali, doguda Mahmutlar, batida Tosmur,
kuzey batida ise Oba ve Kizilcagehir yerlesimleri ile ¢evrilidir. Arazi topografyas sahile yakin keismlerde
diiz olup, kuzey kisimlara dogru dalgali bir yapidadir. Mahalle igerisindeki en onemli akarsu aymi
zamanda bati sinmini olusturan Dim Cayr olup, ayrica yagmur sularim toplayip denize ulagtiran vadi
tabanlarinda kuru dere yataklar1 mevcuttur.
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Mahalledeki en 6nemli trafik aks: sahil boyunca gegen D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu
olup, transit yol 6zelligi tagtyan bu yolun aynmi zamanda kent igi trafik arteri islevi de bulunmaktadir. Kent
i¢i asil trafik arteri ise Dim Cay1’n1 gegtikten sonraki karayolu kavsagindan baslayip, mahalle merkezine
ulagimi saglayan eski Gazipasa yolu olup, bu yol ayni zamanda dogu yénden Mahmutlar Mahallesine de
ulagim saglamaktadir.

Kestel mahallesi tiizel kisiligi 5393 sayili belediye kanununn 11. Maddesi ve 6360 sayil kanun
geregince 30 Mart 2014 mahalli segimlerin ardindan belde statiisiinden mahalle statiisiine geemis olup,
hizmet faaliyetleri agisindan Alanya Belediyesi’nin aldig kararlar dogrultusunda uygulama yapmaktadir.
Mahalledeki arazilerin biiyiik gogunlugu 6zel miilkiyet olmasina ragmen planlamaya konu bélgede biiyiik
oranda hazine arazileri ya da tescil harici araziler bulunmaktadir. Ayrica Dim Cay1 kenarinda ve kuzey
bati kesimlerdeki yamaglarda 2B vasfinda araziler bulunmaktadir.

Arazi genellikle makilik bitki ortiisii ile kapli olup, kuzey kisimlarda yer yer camliklar
bulunmaktadir. Iklim tiim bélgede oldugu gibi yazlar: sicak ve kurak kislar1 1lik ve yagisl gegen akdeniz
iklimidir.

Mahallenin imar planina esas olacak ilk jeolojik incelemesi [ller Banakasi 5. Bolge Miidiirligii
tarafindan yapilmig ve bu galisma 05.08.2005 tarihinde onaylanmigtir. Bu etiit caligmasinda asagidaki
verilere ulagilmigtir.

o Kestel ve yakin gevresinde gbzlenen birimler, literatiirde Alanya metamorfik masifi olarak
adlandirilan; kristalize kiregtas1, dolomit ve kuvarsit katkili pelitik sistlerden olusan birim, Dim
¢aymin getirmis oldugu malzemelerden olusan aliivyon birimi ve kiy1 seridi boyunca yiizeylenen
kumullardar.

® Yerlesime uygunluk haritas: tizerinde “Ms”, “K¢t”, “Al”, olarak karakterize edilen kaya ve zemin
tirlerinin yayilimimn oldugu bolgeler “YUA™ yerlesime uygun alanlar olarak degerlendirilmistir.
etiid alani igerisinde Jeoteknik Etiit Gerektiren (JEGA), Onlemli alan (OA), Yerlesime Uygun
Olmayan Alan (YUOA) alam bulunmamaktadir.

e Inceleme alan1 ve yakin gevresinde yapilan ¢alismalarda jeolojik &zellikler itibari ile aktif ve
potansiyel kaya diigmesi, heyelan, feyezan, vb. dogal afet olaylarma ve risk faktSrlerine
rastlanilmamaisgtir.

e 7269 sayih afet yasasi kapsaminda herhangi bir galisma yapilmamis olup yasaklayici bir karar
bulunmamaktadir.

e Aliivyon zemin izerinde yapilasma agamasinda 31 ocak 2000 tarih 2023 sayili bakanlik genelgesi
geregi inceleme alaninin 4. Derece deprem bolgesinde yer almasi hususu da goz &niine alinarak 2
kat1 gecen yapilarda sondajli zemin etiit raporu hazirlanmalidir.

e Kaya zeminlerin tamaminda Bayindirlik Ve Isken Bakanligi Teknik Arastirma Ve Uygulama
Genel Mudiirliigii'niin 31 ocak 2000 tarih 2023 sayili Genelgesi’nin ilgili maddesine ve inceleme
alanin 4.derece deprem bdlgesinde yer almasi hususu gdz éniine alinarak planlamayi takiben
ingaat ruhsatina esas statik projelerin hazirlanmas: agamasinda 4 kati asan yapilar igin parsel
bazinda sondajli zemin etiit raporu mutlaka hazirlanmalidir.

e Inceleme alan1 Bayindirlik Ve iskan Bakanligi’nca 1996 yili igerisinde yayinlanan ve Bakanlar
Kurulunun 19.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiiriirlige giren Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi’na gore 4. derece deprem kusag igerisinde yer almakta olup Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik’in ilgili maddelerine uyulmalidur.

e Bu jeolojik etiit raporu imar plani yapimmna esas olmasi amaciyla gozlemsel olarak hazirlanmig
olup imar adas1 veya parsel bazinda zemin etiit raporu yerine kullanilmaz denilmektedir.
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Resim 4:Tirkiye ve Antalya Deprem Durumu Haritas:

Kestel mahallesi Alanya’nin dogusunda ilge merkezinden 7 km uzaklikta bir yerlesimdir. 30 Mart
2014 Belediye segimleri dncesi; Kestel Mahallesinde var olan Kestel Belediye Teskilat1 1990 yilinda
kurulmustur. Yerlesimin ilk adi Camyolu olup, 1986 yilinda referandumla Kestel adin1 almistir. Mahalle
merkezi eski Antalya yolunun kenarinda olup, D-400 Devlet Karayolunun agilmasi ile birlikte giineye
dogru kaymustir. Kente karayolu ile ulasim D-400 Antalya Mersin Devlet karayolu iizerinden
saglanmaktadir. En yakin havalimani yaklasik 35 km dogusundaki Gazipasa havalimanidir. Kestel
yerlesmesi idari olarak bagli oldugu Alanya ilgesine 7 km, Antalya Il merkezine yaklasik 140 km

uzakliktadir.

Tablo 1: Kestel’in Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesmelere Uzaklign

il/ilge merkezi Karayolu uzaklig (km) Yerlesme Karayolu uzaklig (km)
Ankara 683 Mahmutlar 2
Istanbul 864 Yaylal 2
Izmir 610 Tosmur 3
Antalya 140 Oba 3
Alanya 7 Dim Koyleri 7

Sayfa 7
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Resim 5:1I Idari Siirlar Ve Kentin Konumu

A.2. Niifus

Mahalle niifusu stirekli olarak artis gdstermektedir. 1955 yilinda 870 kisi olan mahalle niifusu,
2000 yilinda 5623 kisiye, 2012 yilinda ise 6688 kisiye , 2014 yilinda ise 7.661 kisiye ulasmistir. Kentin
kendi dogal niifus artisinin yan: sira, digaridan gog eden yerli ve yabanci iilke vatandaglar1 bulunmaktadir.
Niifus yapist afirlikh olarak orta ve alt yag gurubunda olup 2014 yili niifus tespitlerine gére mahallede
3840 erkek, 3821 kadin yasamaktadir. Kestel’de niifus acisindan onemli bir unsur da mahallede evi
bulunan sayilan bini gegen yabanci uyruklulardir. Yabanci uygruklularin bityiik ¢ogunlugu avrupa iilkesi
vatandagi olup, rus uyruklular da bulunmaktdir. Mahallede evi bulunanlarin bir kismi yilin tamaminda
yerlesmede ikamet ederken, bir kism1 da dénemsel olarak mahallede konaklamaktadir.

Tablo 2: Alanya'ya Bagli Mahallelerin Yillara Gore Niifus Gelisimi
] @ - E = 5 2 g - — [ o0
= £ E v 3 = e} o E = i o £ E 3 =] 2]
< o) P £ A 3 &= > £ G &= v 8
1955 | 756 870 | 455 [ 1169 | 1388 | 521 472
1960 | 858 | 642 [ 1283 | S02 | 1348 | 1055 | 625 | 436 | 525 783 | 472 | 269 | 631
1965 | 863 | 820 | 1574 | 673 | 1650 | 1150 | 803 | 465 | 687 | 175 926 | 685 | 307 | 722
1970 | 978 | 1590 | 2033 | 757 | 2058 | 1476 | 1226 | 658 | 808 | 242 1007 | 844 | 386 | 1060
1975 | 1368 | 2057 | 2268 | 1081 | 2188 | 2478 | 1452 | 812 | 1097 | 375 1206 | 855 | 363 | 1262
1980 | 1606 | 2053 | 2416 | 1571 | 2869 | 2108 | 1823 | 1032 | 1313 | 534 1195 | 1250 | 645 | 1304
1985 | 2014 | 1996 | 3049 | 2458 | 3435 | 2445 | 2202 | 1201 | 1751 | 485 1485 | 1369 | 746 | 1512
1990 | 3661 | 2845 | 3610 | 4794 | 4852 | 6183 | 2676 | 2165 | 2916 | 757 1704 | 2143 | 1312 | 1873 | 3438
1997 | 5030 | 2447 | 5581 | 13200 | 9285 | 11500 | 6638 | 4280 | 2936 | 2275 | 2424 | 2888 | 3739 | 2170 | 2986 | 5194
2000 | 8493 | 3864 | 5623 | 28801 | 14463 | 20040 | 6816 | 11876 | 7240 | 3401 | 3437 | 4324 | 5167 | 5279 | 4145 | 3681
2010 | 8672 | 2946 | 6757 | 12227 [ 21980 | 15237 | 5843 | 3975 | 3843 | 3293 | 1537 | 4584 | 10406 | 7091 | 2763 | 1703

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) — 2015
(Beldeden Mahalleye doniisen yerlesim alanlari dikkate alimugtir.)
Tablo 3: Alanya'ya Bagli 2014 Yerel Segimler Oncesi Belediye Olan Mahallelerin 2014 Niifuslar

Mahalleler TOPLAM
Avsallar 11.041
Cikcilli 16.106
Ciplakli 5.218
Demirtag 2.949

o
SRR soes



Antalya Ili Alanya llgesi Kestel Mahallesi Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu-2015

Emisbeleni 1.471
Giizelbag 962
Incekum 3.511
Kargicak 3.073

Kestel 7.661
Konakli 15.594
Mahmutlar 30.385
Oba 19.336

Okurcalar 4.202
Payallar 6.751
Tosmur 8.195
Tiirkler 4239

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) — 2015

Grafik 1: Alanya'ya Bagli Mahallelerin 2014 Y1l Niifuslari
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu (http://www.tuik.gov.tr) - 2015

A.3.Ekonomik Yapi

Mahalle ekonomisi biiyiik oranda tarima dayanmakta olup, kiy1 bandinda hizmetler sektorii ile
tarim sektorll i¢ icedir. Cografi yapisi tartma ¢ok elverigli olan mahallede narenciye firetimi basta
gelmektedir. Portakal, mandalina, limon, greyfurt en gok yetistirilen narenciye iiriinleridir. A¢ik alanlarda
yapilan sebzeciligin yan: sira 6rtii altinda yapilan tarimsal faaliyetler de gelismis durumdadir. Mahallede
domates, salatalik, patlican, fasulye, kabak gibi sebzeler agik alanlarda ve ortii altinda yetistirilmektedir.
Ulke genelinde sadece Alanya, Gazipasa ve Anamur yoresinde yapilan muzculuk da mahallede yogun
olarak yapilmaktadir. Ortii altinda da yetistirilen muz, en ¢ok gelir getiren tarim {irlinlerindendir. Ayrica
malta erigi, avokado, nar da ekonomik amagla yetistirilen tarim Uriinleridir. Mahallede kiigiik ve biiyiik
bag hayvan yetistiriciligi de ekonomik gelirler arasinda yer almaktadir. Az da olsa biiyiikbag ve kiigiikbag
hayvan besiciligi yapilmaktadir.

Mahalle de ikinci sektdr konumunda olan hizmetler sektorii ise gogunlukla turizme bagh olarak
geligim gdstermektedir. Mahallenin Alanya ilge merkezine yakinligi nedeniyle ilge merkezine hitap eden
ticari igletmeler genellikle karayolu kenarinda, mahalleye hizmet veren ticari isletmeler ise eski Gazipasa
yolu kenarinda konumlanmistir.

Kestel yerlesiminde giinliik titketime y6nelik isletmelerin diginda turizm maksatli oteller ve diger
ticari igletmeler de bulunmaktadir. Mahalle simirlart iginde 4 adet 5 yildizhi otel, 1 adet 4 yildizli otel, 2
adet 3 yildizli otel bulunmakta olup, bunlarin yaninda irili ufakli 25 adet turizm tesisi yam sira 60 adet
turistik Restaurant ile 150 adet turistik isletme bulunmaktadir. (Kaynak: hitp://www.alanyakestel.bel.tr)
Mahalle de egitim hizmeti veren Akdeniz Universitesi’ne bagl ii¢ adet fakiilte ve bir adet meslek yiiksek
okulu mevcuttur. Bu dogrultuda iiniversite alani ve gevresinde Sgrencilere yonelik hizmet veren ticari
isletmeler mevcuttur. Mahalledeki ilkdgretim tesislerinde yaklagik 910 6grenci egitim gormekte ve 44
Ogretmen ¢aligmakta, saglik ocaginda ise bir doktor, bir hemsire ve 3 ebe gorev yapmaktadir. Akdeniz
Universitesine ait boliimlerde ve Ogrenci yurdunda ise &fretim iiyesi, Ogretim gorevlisi, arastirma
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gorevlisi, okutman, dis okutman, idari gorevli, hizmetli vb. statiilerde yaklasik 150 kisi ¢aligmaktadir.
Universite de ¢alisan gorevlilerin biiyiik bir kismi: mahalle disinda ikamet etmektedir. Kestel’de halen 10
adet cami mevcut olup, bu camilerde 10 adet imam gdrev yapmaktadir. Mahalle merkezinde bulunan PTT
‘de ise halen bir kisi calismaktadir.

A.4. Sosyal Yap

Mahalle genel anlamda tarim toplumu &zellikleri gdstermektedir. 2014 yerel segimler 6ncesinde,
belediye tegkilati kuruldugu dénemlerden itibaren yapilan yatirimlar ve planl dénemle birlikte baslayan
¢ok kath yapilasmalarla birlikte kentlesme siireci hizlanmigtir, Mahallede yasayan halk genelde 2-3 katli
yapilarda yasamim siirdiirmektedir. Yapilar genelde betonarme olup ortalama 120 m? biiyiikliigiindedir.
Yapi kalitesi orta seviyededir. Son dénemde karayolu ile eski Gazipasa yolu arasinda kalan alanda 5 kath
¢ogunlukla ikinci konut tarzinda site seklinde yapilan binalar mevcuttur. Aile yapisi genelde gekirdek
ailedir. Ortalama aile biiyiikliigti 4,1 kisi olarak tespit edilmistir. Mahallede yapilan arazi ¢alismalarinda
okuma yazma bilenlerin oram1  %92.77 olarak tespit edilmistir. Mahallede halihazirda Akdeniz
Universitesi’ne bagli olarak hizmet veren Isletme Fakiiltesi, Miihendislik Fakiiltesi ve Meslek Yiiksek
Okulunun yanr sira {iniversitede egitim gren dgrencilerin bulundugu Universiteye ait bir adet yurt binas
mevcuttur. Mahallede ayrica Kestel Merkez Ilkdgretim Okulu, Alantur {lkégretim Okulu ve Miiminler
iIkogretim Okulu olmak {izere 3 adet ilkogretim tesisi ve karayolu kenarnda bir adet saglik Ocagi
mevcuttur.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

B.1. Mahalle i¢erisindeki Konumu ve Biiyiikliigii

Planlama alan1 Kestel mahallesini kapsamaktadir. Kestel Mahallesi Dim (;ayl ile Mahmutlar
Mahallesi arasinda yer almaktadir. Planlama Alam yaklasik olarak 1152 hektardir. Planlama alamn bityiik
kismi tarim alanlarindan olusmaktadir. Planlama alanin yaklagik 263 hektarlik kisminda (1. Bélge, 4.
Bolge, 2. Bolge, Kiigiik Sanayi Alam ve diger mevziplanlar) mekansal plan kararlarinda bir degisiklik
yapilmayip yalmzca yeni “Mekéansal Planlar Yonetmeligi”ne uygun olarak gésterimleri degistirilmistir.
889 hektarlik alanda ise plan degisikliginde gidilmistir.

Bolgeye 3 farkl yolla ulagilabilmektedir. Ilk yol; Dim Cayi’nin Karayolu ile kesisim noktasindan
Dim Cay: boyunca i¢ kesimlere baglant1 saglayan asfalt kaplama yoldur. Mahmutlar Mahallesinden
Atatiirk Caddesi boyunca gelen, planlama alanina dahil olan yol ise asfalt kaplama olup, mahalle iglerine
devam etmektedir. Mahalle merkezinden, tiniversite alanina gitmekte olan asfalt kaplama yol da planlama
alani igerisindeki trafik arterlerinden biridir. Planlama alami igerisinde yukarida tariflenen ana trafik
arterleri diginda konut alanlarina ulasim saglayan toprak yollar mevcuttur. Planlama alanina &zel halk
otobiisti ile toplu ulasim mevcut olup, ayn1 zamanda Dim Magarasina ulagim igin kullamlana giizergahta
planlama alamimin igerisindedir. Universite bolgesinden gegmekte olan yol ile Yaylali Mahallesine ve
devaminda Mahmutlar Mahallesine ulagim imkani1 mevcuttur.
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ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI .
TEKLIFINE KONU ALANLAR

REVIZYONA KONU
PLANLI ALANLAR

MEKANSAL KULLANIM KARARDAR
GISTIRLMEKSIZIN YALNIZCA YE
NETMELIGE UYGUN OLARAK GOSTE
RIMLERIN DOZELTILDIGI ALANLAR.

(171000 OLGEKL! UYGULAMA IMAR
PLANI BULUNAN ALANLAR)

Resim 6:Planlama Alam Sinin

B.2. Fiziksel Yap1

Planlama alant topografik agidan dalgali bir yapidadir. Alan igerisinde tepe, sirt vadi gibi
morfolojik olusumlar bulunmaktadir. Planlama alani igerisinden gegmekte olan Dim Cay1 planlama alam
icerisinde vadi olusturmaktadir. Bu vadi bati kesimlerde Tosmur Mahallesine dogru diizliikler ile ova
olusturmakta, dogu kesimlere dogru ise yamag¢ olusumu gdstermektedir. Planlama alami igerisinde
bulunan Sigorta Caddesinin orta kisimlarindan baglayan kuru dere yatafi ile tekrar vadi olusumu
gbzlemlenmekte ve bu vadi her iki yamaca dogru uzanmaktadir, derin bir vadi olusumu degildir.
Planlama alaninin dogu kisimlarinda yapilan taragalar ile muz, narenciye ekimi i¢in diizliikler
olusturulmus ve dogal arazi yapisi ile oynanmistir. Bu taragalar arasindan, mahalle i¢ine hizmet veren
asfalt kaplama yol kenarinda diizenlenmis beton kanallarin bulundugu vadiler, sahil kismma kadar
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uzanmaktadir. Arazi yapisi genel anlamda giiney batidan kuzey doguya dogru yiikselmektedir. Arazinin
en yiiksek oldugu kisimlar, yaylali mahallesine gitmekte olan asfalt kaplama yol ve iizeridir. Aym
zamanda arazinin en yiiksek noktalarmdan olan bu bolgedeki diizliikte mevcut Akdeniz Universitesi
isletme fakiiltesi binas1 bulunmaktadir. Arazinin en yiiksek kismi kuzey ve kuzey dogu siniri olup, en
dusiik kottaki kismi ise gliney ve gliney dogu siniridir. Arazi dalgali bir yapida oldugu igin efim arazi
yapisina gore farkliliklar géstermektedir. Ortalama egim %20-25 Aralifinda olup, ¢zelikle sirtlarin yamag
kisimlarinda yol agma faaliyetleri nedeniyle olusan sevlerde yer ver %40’lara ulagsmaktadir. Alanda
tarimsal faaliyetler yiiriitiilen kisimlarda bahge &rtiisii mevcut olup, bos kisimlar makilerden olugan bitki
ortiisti ile kaplidir.

Resim 7: Yiikseklik Haritasi

B.3. Mevcut Arazi Kullanim ve Miilkiyet yapisi

Planlama alam igerisinde bolgesel sosyolojik yapiyla uyumlu olarak ¢aligma alanlari ile yasam
alanlari bir arada bulunmaktadir. Mevecut konut kullanimlan tarim alanlar ile i¢ ice olup, planlama alam
biitiiniinde tarim alani ¢ogunluktadir. Tarim alanlarinda, zeytin bahceleri, muz bahgeleri ve seralar,
turfanda sebzeciligin yapildig) seralar, bugday ekili tarlalar, narenciye agaglarinin bulundugu bahgeler
bulunmaktadir. Engebeli yapisindan 6tiiri muz ve narenciye bahgelerinin birgogu taracalandiriimig
alanlarda ikame edilmektedir. Planlama alanimn tarim alanlari haricinde acik yesil alanlarin geri kalan
kismi makilik bitki &rtiisii ile kaphdir. Planlama alaninda ayrica Alanya ilge sinirlari igerisinde Akdeniz
Universitesinin kampiis halinde yerleskesinin bulundugu iiniversite alanlari bulunmaktadir. 3 ayri
fakiiltenin bulundugu Universite alanlari, planlama alanmimin kuzey dogu kesimlerinde yer almaktadir
Ayrica bu alanda 2 adet yurt bulunmaktadir. Yurtlardan biri kiz yurdu digeri de erkek yurdudur. Planlama
alaninin giiney bati kisimlarinda ise oteller ve 2. Konutlar yer almaktadir. Universite alanina, Dimgay1 ve
D-400 karayolu kesisiminden baslayarak ulasan yol lizerinde bulunan bu alanlarin, iiniversiteye uzanan
kisimlarinda konutlar bulunmaktadir. Alanin giiney dogu kisimlarinda ise, mahalle yerlesimleri
bulunmaktadir. K8y igi yol olarak tabir edilen yol iizerinde ve bu yola baglanan diger tali yollarin
tizerinde konut yerlesimleri bulunmaktadir. Planlama alani genelinde iiniversite alani {izerinden dogu-bati
akshli enerji nakil hatti ve proje halindeki karayolu glizergdhinda dogu-bati aksli enerji nakil hatti
mevcuttur. Alan igerisinde, Universite alanina kent merkezinden ¢ikan yollar, kéy i¢i yol olarak tabir
edilen yol ve Dim ¢ay1 boyunca, Dim Barajma giden yol asfalt kaplama olup, tek seritli yollardir. Diger
yollar stabilize olup, tarimsal amagli ve i¢ kisimlardaki konut yerlesimlerine ulagimi saglayan yollardir.
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Planlama alam yaklagik 1152 hektarlik bir alam kapsamaktadir. Bu alanin 209 hektarlik kisminda
plan yeni yonetmelik ile uygun hale getirilmis mekénsal kullanim kararlarinda ve biiyiikliiklerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemistir. Ancak 943 hektarlik alanda ise plan revizyonu gergeklestirilmistir.
Bu nedenle yapilan arazi kullanmim ¢alismasinda mekénsal kullanim kararlarinda da degisiklige gittigimiz
alanlar dikkate alinmugtir. Plan revizyonuna konu alanda yapilan arazi kullanim galismasi sonucunda
alanin %15.64’1k kismu (yaklagik 128 hektar) konut alam iken yaklasik %38,85°lik kismi ise tarim
alanlarindan olugmaktadir. Tarim alanlarinda ise 6zellikle muz bahgeleri agirhkta olup toplam alanin
%]15.41’ini (126 ha) olusturmaktadir. Ayrica alan igerisinde 6,9 hektar bilyiikliigiinde turizm tesis alani
yer almakta olup toplam alanin %0.84 iinii olusturmaktadir. Planlama alani igerisinde yer alan iiniversite
alani ise toplam alanin %0,7’sini (5,7 ha) kaplamaktadir. Ayrica alamin %31.68’i makilik, %0.17’si egitim
tesis alani, %0.01°1 ticaret, %0.01 su deposu, %0.08 yurt alanindan olusmaktadir,

Mekénsal Kullanimlar Alan (m?) Oran (%)
Konut Alam 1282530.72 15.64
Ticaret Alani 1060.25 0.01
Turizm Alam 68764.87 0.84
Okul Alani 13732.2 0.17
Su Deposu 1139.25 0.01
Universite Alani 57157.95 0.70
Yurt Alam 6570.77 0.08
Tarim Alanlari 3185497.7 38.85
Makilik Alanlar 2597535.1 31.68
Yollar ve Su ylizeyleri 984449.08 12.01
Toplam Alan 8198437.89 100.00

Tablo 4: Planlama Alan1 Mekéansal Kullamim Arazi Dagilimi-2015

Planlama alam igersinden 1 adet ¢ay ge¢mekte olup (Dimgay1) bélgenin igme ve sulama sulari bu
¢ay lizerine kurulmus Dim Baraji ve ¢ay boyunca kurulmusg tesislerden karsilanmaktadir. Ayrica alan
icerisinden irili ufakli kuru ve sulu dereler gegmektedir. Planlama alanin dogusunda yer alan mahallelerde
kullamlmak iizere gaydan tasinan sulama sulari planlama alam igerisinden gegen kanallar sayesinde
saglanmaktadir.

Planlama alam igerisinde tapulama kadastrosu tamamlanmig olup, kadastro paftalan grafik
paftalardir. Sayisal olmayan paftalar nedeniyle bolgedeki kadastro sinirlar saghkli degildir. Kullanimlar
halen atadan kaldi1 sekliyle mevecut gevre duvarlar: ya da sinir izleri esas alinarak gergeklesmektedir.
Planlama alaminda bilyilk oranda &zel miilkiyet s6z konusudur. Planlama alaninin orta kesimlerinde
maliye hazinesine ait tapu tesciline konu olmayan ama vatandags ve devlet arasinda zilliyetlik davalarinin
devam ettigi alanlar bulunmaktadir.
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Resim 8: Arazi Kullanim Haritasi
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Resim 9:Kestel Mahallesi Planlama Alani Kadastral Durumu Haritasi

B.4. Niifus ve Sosyal Ekonomik Yapi

Planlama alaminda yer alan konut maksatl kullanilan yapilar esas alinarak yapilan hesaplama
neticesinde bdlgede sabit olarak yasayan niifus yaklasik 4200 kisi olarak tespit edilmistir. Yerlesim
alanlarmin ¢ogunlugu mahalle igerisinde hizmet vermekte olan asfalt yol ve bu yola baglanan tali yollar
tizeri ve Kestel mahalle iglerinden {iniversite alanina ¢ikan yol, Dim Cay1 kenarindan baslayip iiniversite
alanina ¢ikmakta olan yol ve ¢evresinde konumlanmastir.

Planlama alaninda hakim ekonomik sektér tarim olup, tarimsal faaliyetler genellikle planlama
alam diginda Alanya ve Kestel merkezinde yapilan hizmetler sektorii ile birlikte yiiriitiilmektedir. Tarim
sektorli ek ekonomik gelir kaynagi olarak goriilmektedir. Calisanlarin biiyiik bir kismi ticaret alt
kollarinda ve turizm sektdriinde ¢aligmakta, ayrica planlama alani igerisinde tarimsal faaliyetlerini
siirdiirmektedir. Planlama alani icerisinde yer alan tarim alanlarinda muzculuk, ag¢ik ve 6rtil altinda
sebzecilik, narenciye ve yenidlinya Uretimi yapilmakta, elde edilen iiriinler Alanya toptanci hali
vasitasiyla pazarlanmaktadir. Ayrica agik alanlarda bugday iiretimi yapilmaktadir. Alanda, kuzey
kisimlarda sulama tesisleri bulunmamakta olup, giiney kisimlarinda tesis edilmis kanallar bulunmaktadir.
Sulama kuzey kesimlerde sondaj kuyulari ile giiney kesimlerinde ise bu kanallar vasitas: ile
gergeklesmektedir.

Planlama alam igerisinde gozlemsel olarak yapilan arazi ¢aligmalarinda 420 adet yapida toplam
1050 adet bagimsiz boliim tespit edilmistir. Bu yapilarin 250 tanesi bir katli, 110 tanesi iki katli, 60 tanesi
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ise {i¢ katl yapilardir. S6z konusu yapilarin ¢ogu kirsal yerlesim zellikleri gostermektedir. yapilarin
yaklasik %50 sine yakininda miigtemilat, depo gibi ek yapilar ihtiva etmektedir. Planlama alaninda her
hanede ortalama bir ailenin barindig1 ancak aile bireylerinin birbirlerine yakin konumda ya da aym bina
i¢erisinde farkli hanelerde yasadiklar goriilmiistiir. Ortalama aile biiyiikliigii yaklagik 4 kisidir.

B.5. Sentez

Planlama alam yaklagik 1152 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Bu alanin 263 hektarlik kisminda
plan yeni ydnetmelik ile uygun hale getirilmis mekénsal kullamm kararlarinda ve biiyiikliiklerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemistir. 1/1000 uygulama imar plani bulunan 81 hektarlik planli alanda (5
no’lu bélgede tniversitenin bulundugu alanda ve mevzi planlarin bulundugu Dimgayi’nin batisinda) ise
plan kararlarinda degisiklige gidilmis &zellikle iiniversite alaninda {iniversite alamni biiyiiltmeye yonelik
plan degisikligi yapilmistir. 808 hektarlik alanda ise ilave plan hazirlanmistir. Bu nedenle yapilan sentez
calismasinda mekénsal kullanim kararlarinda da degisiklige gittigimiz alanlar ve ilave plana konu alanlar
dikkate alinmigtir,

Alanda yapilan arazi kullanim calismasi sonucunda alamn %15.64°likk kismi (yaklagik 128
hektar) konut alan: iken yaklasik %38,85°lik kismi ise tarim alanlarindan olugmaktadir.

Planlama alaninda yer alan konut maksatli kullanilan yapilar esas alinarak yapilan hesaplama
neticesinde bolgede sabit olarak yasayan niifus yaklagik 4200 kisi olarak tespit edilmistir.

Planlama alaninda fiili durumda egitim vermekte olan {iniversite yerleskesi (Akdeniz Universitesi
Alanya yerleskesi) yer almaktadir. S6z konusu yerleske kapsaminda isletme fakiiltesi ve meslek yiiksek
okulu hizmet vermekte iken yakin zamanda ingaatina baglanan ve insaat ¢alismasinda sona yaklasilan
mithendislik fakiiltesi de planlama alani icerisinde kalmaktadir. Ayrica planlama alam igerisinde
iniversitede okumakta olan 6grencilere hizmet etmesi amaciyla inga edilmis 2 adet &grenci yurdu yer
almaktadir.

Planlama alam igerisinden 2 adet yiiksek gerilim hatti gegmektedir. Planlama alaninda iginde yer
aldig1 onayl jeolojik etiit raporuna gore Kestel mahallesinde yerlesime uygun olmayan alan (YUQOA)
bulunmamaktadir.

Belde icerisinde plan kararlarimi etkileyecek olgekte dogal ve yapay esikler bulunmaktadir.
Yerlesmede sulu ve kuru dere yataklari, iklim, giineslenme ve riizgar durumu, sulu ve kuru tarim alanlar
varligl, orman alanlart varligi plan kararlarinin olusumunda etki eden dogal esiklerdir. Planlamay:
etkileyen yapay esikler onanli nazim ve uygulama imar planlari, karayolu, DSI sulama kanal ve
kanaletleri, yiiksek gerilim hatlar1 gOsterilebilir. Yukarida belirtilen esiklerin yani sira, gelismeyi
yonlendiren sosyal, ekonomik, yasal ve yonetimsel veriler ile mevcut potansiyeller de plan kararlari
tiretilirken dnemli oranda esik teskil etmislerdir.
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C.UST VE ALT OLCEKLI PLAN KARARLARI VE YASAL SUREC

C.1. Ust Ol¢ekli Plan Kararlan

Planlamaya konu alanin iist lgekli planlarina baktigimizda, 15.04.2014 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanmis 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plami bulunmaktadir. Cevre diizeni
planinda, plan onama sinirlar igerisinde kentsel gelisme alanlari bulunmaktadir. Alanin bir kismi tarim
alaminda goziikmektedir. Planlama alani igerisindeki Universite alami ile Kestel kent merkezine uzanan
yesil aks, Kiigiik Sanayi alanindan Tarim alanlarina inen yesil akslar, vadi tabanlarinda, hava koridorlari
olusturmustur ve planlama alam sinirlari igerisindedir.

1/25000 &lgekli Cevre ve Orman Bakanligi CED ve Planlama Genel Miidiirligi’nce 28.09.2005
tarihinde onanli Dogu Antalya Cevre Diizeni Plani , 23.03.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinin Plan hitktimlerinden 5.8 numarali plan hiikmii geregince yiiriirlitkten kaldirilmigtir.

| s 3o
Resim 11: Kestel 1/100.000 Ol¢ekli Dogu Antalya Cevre Diizeni Plani
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Resim 12: Yurarlukten Kaldmlmls Kestel ]/25000 Olgekh Dogu Antalya Cevre Duzeﬂx Plam

Resim 13: ilge Biitiiniinde Plani Alanlar Ve Planlama Alaninin Konumu
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C.2. Onayh Nazim imar Plam

Onayli gevre diizeni plani hiikiimleri cergevesinde mahallenin tamami igin ilgili kurumlardan plan
yapimina esas gbrils alinmak suretiyle hazirlanan 1/5000 &lgekli Kestel ilave ve revizyon nazim imar
plani ise Miilga Kestel Belediyesi Meclisi’nin 19.01.2006 tarih ve 3 sayili karari ile onanarak yiiriirliige
girmigtir. Ancak s6z konusu planlar 2015 yilinda revize edilerek Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce
onanmusgtir. 2015 y1li mayis ay1 icerisinde onaylanarak askiya ¢ikartilan 1/5000 6lgekli Kestel Nazim Imar

Planm Revizyonu ile tiim planlar birlestirilmis ve biitiinciil olarak mekénsal planlar yapim y6netmeligine

uygun olarak 1152 hektarlik alanda plan revizyonu gergeklestirilmistir.

1152 hektarli planlama alanin tamaminda yapilan plan ¢alismasina genel olarak inceleyecek
olursak:

e Planlama alani igerisinde yer alan ve dnceden revize edilerek onaylanan Kestel mahallesi 3194/18.
Madde Uygulamasina Esas 5 nolu Diizenleme Bolgesi Plan Degisikligi, biitiinciil olarak onan 1/5000
olgekli revizyon nazim imar plaminda yer alan askeri alan olarak planli olan miilkiyeti maliye
hazinesine ait 2066 numarali kadastral parselin durumu hakkinda Alanya Milli Emlak
Midirligii’'nden gorils istenmistir. 06.05.2013 tarih 1793 sayili cevabi grils yazisinda s6z konusu
parsel igin daha 6nce Jandarma Genel Komutanlig1 adina 6n tahsis yapildigi ancak siiresi igerisinde
tahsis amacina yonelik bir faaliyette bulunulmamasi nedeniyle tahsisin hikiimsiiz kaldig
bildirilmigtir. Ayni yazida 2066 parsel igin Akdeniz Universitesi Rektérliigii’nce tiniversite alani
olarak kullanilmak iizere tahsis talebinde bulunuldugu, talebin bakanlik tarafindan incelenmekte
oldugu bildirilmistir. Bu kapsamda modern bir {iniversite yerleskesi olusturulabilmesi, tiniversitenin
gerek mahalleye gerekse ilgeye katkilari, yerel ydnetim ve liniversite yonetiminin talebi
dogrultusunda bu alanin alt &lgekli planlarda tiniversite alani olarak planlanmasina karar verilmistir.
Hikmii kalkan 1/25000 6lgekli ¢evre diizeni planinda askeri alan olarak planlanmis olan bu
bdlgedeki plan karan tniversite alani olarak degistirilmigtir. S6z konusu diizenlemeler onayl plan
revizyonunda diizeltilmis hali ile plana islenmisgtir.

e Teklif nazim imar plani ile onayli nazim imar planinda &ngériilen kentsel gelisme alanlari, sosyal
donat: alanlari ve ulagim sistemi esas alinmak suretiyle onayli plan arazi sartlari, yapilasma talepleri,
Universite alanminin gelisimi, sanayi alanminin gelisimi ve artan konut talepleri gibi dissal etkiler
agisindan irdelenmis ve tespit edilen sorunlarin giderilmesi agisindan plan revizyonu hazirlanmstir.
Bu kapsamda o6ncelikle Karayollari Genel Miidiirliigii tarafindan 50 metre olarak projelendirilen ve
kamulagtirma sinirlan tespit edilen karayolu statiisiindeki yeni g¢evre yolu plan iizerine aktarilmistir.
Bu yol planlama alaninda ana arter konumundadir ve onayli planda da yer alan 30 m’lik 1. Derece
trafik akslar ile desteklenmistir. S6z konusu yol ile sahilden gegmekte olan D-400 karayolu arasinda
baglantiy1 saglamasi acisindan 3 adet 30 metre genisliginde onayl planda da yer alan 1. Derece kent
i¢i ana arter giizergahlar diizenlenmek sureti il korunarak plana aktarilmigtir. Ayrica her iki karayolu
arasinda kent i¢i ulasimin desteklenmesi ve trafik yiikiinii hafifletmesi agisindan bu yollara paralel
olarak iki yol arasinda kuzeyden giineye devan etmekte olan 30 metrelik bir adet 1. Derece ana arter
statlistinde karayolu diizenlenmistir. S6z konusu yol onayli planda da yer almaktadir ancak
Mahmutlar Mahallesi tarafinda giineye dogru ydnelmekte ve giineyden gegmekte olan 30 metrelik
yola baglanmaktadir. Revizyon c¢aligmasinda bu yolun Mahmutlar mahallesinde de devam etmesi
amaglandif i¢in yol kiyirya paralel olarak Mahmutlar mahalle sinirina kadar devam ettirilmistir.
Diizenlenen bu yol Mahmutlar mahallesinde yeni yapilmakta olan 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda da devam ettirilerek siirekliligi saglanmigtir. Ayrica bu yollar arasinda kent igi ulagimu
saglayan 20 metre, 17 metre ve 15 metre genisliginde 1. Derece kent igi yollar ve bu yollar1 birbirine
baglayan 12 metre ve 10 metre genisliginde 2. Derece kent igi yollar 6nerilmistir.

e Hazirlanan revizyon nazim imar plan: ile bdlgenin ihtiya¢ duyacagi egitim, sosyal, kiiltiirel tesis
alanlar: ve park alanlari plan lizerinde erisilebilirlik ve planlama ilkeleri agisindan uygun gériilen
yerlerde planlanmigtir. Bu kapsamda 3 ana bdlge ve 4 alt bolge olarak planlama alam bolgelere
ayrilmistir. Onayh planda yer alan sanayi alanina ek olarak planh sanayi alaninin giineyinde yaklasik
2,3 hektar bityiiligiindeki bir alan kiictik sanayi tesisi alam olarak plana eklenmistir.

e Universite alani igerisinden gegmekte olan ve alam ikiye bélen 15 metre genisligindeki yol ve
Universite alanin kuzeydogusunda yer alan egitim tesis alanlar1 kaldirilarak 11.4 ha olan iiniversite
alam 21.5 hektara yiikseltilmistir.
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Onayh nazim imar planinda enerji nakil hattinin altinda 6ngériilen park ve rekreasyon alanlari teklif
planda da korunmus ayrica alanin farkli kisimlarinda park ve rekreasyon alanlari olusturulmustur.
Mera vasfinda olmasina ragmen onayl planlarda kentsel gelisme alani olarak plan karar1 getirilmis
olan kuzey batidaki bdlgedeki plan karari, teklif planda vasfina uygun olarak mera olarak
degistirilmistir. Planlama alam igerisinden gegmekte olan ve agilmasi diigiinilen 50 metre
genigligindeki yeni gevreyolu kenarinda Alanya geneli de g6z &niinde bulundurularak biiyiik ticaret
kullammlarinin yer segecegi éngdriilmigtiir. Bu nedenle 50 metrelik ¢evreyolu kenari ticaret alani
olarak planlanmig bu alanlar konut kullanimi konusunda sinirlandirilmistir.  Alanya merkezde tiim
bolgelerin yapilasmis olmasi ve ticaret alanlarina olan taleplerin her gegen giin daha da artmasi ve bu
alanlarin diginda merkeze yakin konumda alternatif bagka alanlarin bulunmamasi nedeniyle gevre
yolu kenarindaki adalar yalmzca ticaret alanlari olarak planlanmis revizyon planda, bu alanlarda
konut yapilasmasi engellenerek diizenli biiyiik ticaret alanlarmin olusturulmas: hedeflenmistir.
Planlama alam igerisinden gegmekte olan Dim Cayi ise kadastral durumu da gbz oniinde
bulundurularak 50 metre olarak plana iglenmis her iki tarafinda da 10 metre genisliginde servis yolu
planlanmustir. Konut alanlari orta yogunlukta meskun ve gelisme konut alanlart olarak revizyon
plana aktarilmigtir. Tanm alanlar1 onayli planda oldugu sekliyle korunmus ve tarimsal niteligi
korunacak alanlar olarak plana aktarilmigtir. Onayh planda yer alan donati alanlar arttirilarak
projeksiyon niifusu da goz éniinde bulundurularak arttirilarak korunmus ve konumlari erisilebilirlik
ve planlama ilkeleri dogrultusunda diizenlenmistir.
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C.3. Uygulama Imar Planlar

Kestel mahallesinde 1/1000 6lgekli planlamalar ise etaplar halinde yapilmistir. Mahallede ilk
planlama galigmalar1 1/5000 6lgekli ilave ve revizyon nazim imar planinin onamasindan nce yapilmis ve
planlama etaplar1 3194/18. Madde uygulama sinirlar1 dogrultunda belirlenmistir. Bu kapsamda ilk 1/1000
Olgekli planlama 1 no’lu 3194/18. Madde diizenleme bélgesi olarak isimlendirilen karayolu ile eski
Gazipasa yolu arasinda kalan bolgede, ikinci alt 6lgekli planlama Dim Cayi’nin dogu kismindan mahalle
merkezine kadar olan kisimda, tiglincii planlama mahalle merkezinden Mahmutlar mahalle smirina kadar
olan kisimda dérdiincii planlama ise karayolunun deniz tarafinda yapilmistir. Yapilan planlamalara bagl
olarak tiim bolgelerde 3194/18. Madde uygulamasi yapilmig ancak bu uygulamalar ve imar planlarn yarg
kararlariyla iptal edilmistir. Tiim uygulamalarin iptali {izerine déneminin yerel yénetimi tarafindan 2006
yilinda ilave ve revizyon nazim imar plani yaptirarak, bir, iki ve dért no’lu bélgelerde 1/1000 slgekli
planlar yeniden yaptirilmis ve 3194/18. Madde uygulamalari tamamlanmistir. Onayh uygulama imar
planlarinda kiy1 bandinda kalan alanlar turizm tesis alani ve turizm veya ikinci konut yerlesme alani, daha
kuzeyde kalan alanlar, konut alani, karayolunun deniz tarafinda kalan alanlar ise turizm tesis alani olarak
planlanmistir. Déneminin yerel yénetimi tarafindan 5 numarali bélgede yer alan yiiksek 6gretim tesisinin
planlanabilmesi maksadiyla 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yapilmistir ve diizenlemeler
tamamlanmstir.

D.PROJEKSIYONLAR
D.1. Niifus Projeksiyonlari

23.03.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani ile Kestel kent biitiiniinde
2025 yili projeksiyon niifusu 49000-50000 kisi aralifinda belirlenmigtir. S6z konusu planm plan
hiikiimlerinin “Planlama Alt Bolgeleri Déhilindeki Uygulama Hilkiimleri” bashkli 7. Maddesinde
“Planlama alt b&lgelerinde onerilen kentsel yerlesme alanlari yaz niifusu dikkate alinarak belirlenmistir.
Bu planda belirlenen kabul niifuslarina yaz niifusu dahil degildir. Kentsel yerlegim alanlar igin yapilacak
alt dlgekli plan galigmalarinda Onerilecek niifus bu plan ile verilen projeksiyon niifusunun iki katim
gegemez.” Hitkmii bulunmaktadir. Bu kapsamda ¢evre diizeni plani ile Kestel Mahalle biitiiniinde 2025
yilinda yagayacak projeksiyon niifusu 100.000 kisi olarak belirtilmistir.

Planlama alani igerisinde, yillara gore niifus artiy hizina baktigimizda, artigin diisiik oldugu
goziikmektedir. Bunun nedeni ise planlama alaninda nazim imar planinin onayl olmasina karsin,
uygulama imar planlarinin hentiz tamamlanmamis olmasi, arazideki miilkiyet yapisindaki tescil
konusunun heniiz tam anlamu ile diizenlenmemis olmasi ayrica bélgenin turizm agisindan bakir olmasidir.
Ancak Gazipaga havalimaninin agilmis olmasi, sahil kisimlarindaki uygulama imar planlarinin yapilmis
ve uygulamalarin bitmis olmasi bolgedeki insaat yatinmlarinin éniinii agmis ve hizlandirmistir. Tiim
bunlar géz 6niine alindifinda gegmis niifus verileri ve niifus artig hizlari g6z 6niinde bulundurularak
yapilacak olan niifus projeksiyonu gercekleri yansitmayacaktir. Bu nedenle yaptigimiz calismada iist
olgekli plan ve yasanan ekonomik ve sosyal gelismeler goz oniine alinmig ve hesaplamalar bu dogrultuda
yapilmustir. Hesaplamalarda daha gercekgi olmasi adina 1/5000 Nazim Imar Plamina uygun olarak
hazirlanan taslak uygulama imar plam kullanilmistir. Projeksiyon niifusu belirlemek amaciyla planda
belirtilen konut alanlarinin emebilecegi niifus g6z Oniinde bulundurulmustur. Planlama alaninda TICK
gosterimi ile tanimli konut alt: ticaret alanlarindaki konut alanlari da dahil olmak iizere toplam konut alani
2197566 m?>dir. 0.75 emsal ile séz konusu konut alanlarinin yapilasacag dustiniildiigiinde yaklasik
32500 kisilik bir niifusun bélgede ikamete edecegi Sngoriilmektedir.

D.2. Sosyal Ekonomik Ve Mekénsal Projeksiyonlar

Planlama bélgesi igerisinde yer alan yiiksek 6gretim tesisleri ve halen devam eden yatirimlar
dikkate alindiginda planlama alanimin mekénsal degisimine etki edecek en 6nemli unsurun iiniversite
oldugu ortadadir. YOK tarafindan Alanya Ilgesinde devlet iniversitesi kurulmasi i¢in karar alinmistir. Bu
baglamda Alanya ilgesine 50.000 6grencinin gelecegi dngdriilmektedir. Ileride agilmas: diistiniilen Alaiye
Universitesi’nin niivesini olusturan mevcut yatirimlarin hizli bir sekilde devam etmesi beklenmektedir.
Bu kapsamda halen 3500 kisi olan 6grenci sayisinin kisa zamanda 20.000’i bulacagi tahmin edilmektedir.
Bolgeye gelecek 20.000 kisilik grenci niifusunun planlamayla birlikte yapilacak tesislerde konaklama
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ihtiyacim karsilayacag) diistiniildiigiinde bdlgede imar uygulamalarinin tamamlanmasinin ardindan hizli
bir yapilasma beklenmektedir. Ayrica 6grencilere ydnelik kirtasiye, kafeterya, lokanta, eglence yerleri,
ginlik tilketime doniik ticari isletmeler vb faaliyetlerin hizli bir sekilde artis1 s6z konusu olacaktir.
Beklenen hizli yapilasma ile birlikte planlama alani igerisindeki tarimsal faaliyetlerin azalmasi ve
hizmetler sekttriinde artig s6z konusu olacaktir. Alan igerisindeki homojen niifus yapisinin degisecek,
disaridan gelen gogle birlikte kentsel yasam tarzi tercih edilecektir. Ayrica planlama alanmini disinda kalan
kiigiik sanayi sitesinin de faaliyete gegmesiyle bolge mahalledeki en énemli ticaret merkezlerinden birisi
haline gelecektir. Planlama alanin giineyinde sahil kesiminde son birkag yil igerisinde insaat sektorii hiz
kazanmig bolgede yapilasma oram %80°lere ulagnmustir. Planlama alamin giineyinde gergeklesen
hareketlilikten kuzeydeki uygulamasi tamamlanmig alanlarda nasibini almis 6zellikle site tarzi konutlar
yapilmaya baglanmustir. Ayrica 2014 yilinda 200 odali 450 yatakli bir adet otel tesisinin de yapimi
tamamlanarak hizmete agilmigtir. Alanin giiney dogusunda bir adet otel insaati halen devam etmektedir.
Buna bagli olarak bolgede her gegen giin hizmetler sektdriinde ¢aligan sayisi artig gdstermis ve ilerleyen
zamanlardan bu say1 daha da artacaktir.

E.PLAN KARARLARI
E.1. Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Kararlan

Planlama alan yaklagik 1152 hektarlik bir alam kapsamaktadir. Bu alamn 263 hektarlik kisminda
plan yeni yonetmelik ile uygun hale getirilmis mekansal kullamm Kararlarinda ve biiyiikliiklerinde
herhangi bir degisiklige gidilmemistir. 1/1000 uygulama imar plami bulunan 81 hektarlik planl alanda (5
no’lu bolgede tiniversitenin bulundugu alanda ve mevzi planlarin bulundugu Dimgayi’nin batisinda) ise
plan kararlarinda degisiklige gidilmis dzellikle tiniversite alaninda tiniversite alamm bilyiiltmeye yénelik
plan degisikligi yapilmistir. 808 hektarlik alanda ise ilave plan hazirlanmigtir.

Yalnizca yeni yonetmelige gore (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi) gdsterimleri degistirilen
alanlar, 3194/18. Madde uygulamasina esas olarak olusturulan 1 no’lu bdlge, 2 no’lu bélge, 4 no’lu bage,
biiyiik Akdeniz kiigiik sanayi sitesi imar planlarindan olusmaktadir. Uygulama imar plani bulunan ve
ilave plan ile birlikte revize edilen alanlar ise tiniversite alani (5 no’lu bélge) ve mevzii planlardan
olusmaktadir.

Revizyona konu 81 hektarlik alanda mekansal kullanim kararlarinda revizyona gidilmis plam
bulunmayan alanlarda ise plan kararlari iiretilmistir. ilave plana konu alanin yaklasik %32 ‘lik kismi (290
ha) tarim alanlarindan olusmaktadir.

Planlama bolgesi igerisinde yer alan yiiksek gretim tesisleri ve halen devam eden yatirimlar dikkate
alindiinda planlama alaninin mekéansal degisimine etki edecek en ©nemli unsurun iiniversite oldugu
ortadadir. YOK tarafindan Alanya ilc;esinde devlet iniversitesi kurulmas: igin karar alinmistir. Bu
baglamda Alanya ilgesine 50.000 6grencinin gelecegi dngériilmektedir. [leride agilmasi diisiiniilen Alaiye
Universitesi’nin niivesini olusturan mevcut yatirimlarin hizli bir sekilde devam etmesi beklenmektedir.
Bu kapsamda halen 3500 kisi olan &grenci sayisinin kisa zamanda 20.000°i bulacag: tahmin edilmektedir.
Bolgeye gelecek 20.000 kisilik 6grenci niifusunun planlamayla birlikte yapilacak tesislerde konaklama
ihtiyacim karsilayacag disiiniildiigtinde bolgede imar uygulamalarinin tamamlanmasimin ardindan hizh
bir yapilagma beklenmektedir. Ayrica Alanya ilge merkezi biiyiik dlgiide yapilasmasini tamamlamistir.
Merkezde yer segemeyen cesitli sektdrler ve konut alanlari batida topografik esikler nedeni ile
ilerleyememistir. Bu nedenle merkez gerek konumu gerekse topografik agidan daha uygun yerlesim
yerlerinden Oba Mahallesi, Tosmur Mahallesi, Kestel Mahallesi ve Mahmutlar Mahallesi’ne dogru
kaymaktadir. Ozellikle konut satilarinda yasanan gelismelere bagh olarak son 10 yil igerisinde Alanya
ilgesinde bahsi gegen b&lgelerde konut yapimi hiz kazanmis ve konut yatinmina elverisli alanlarin biiyiik
kismi yapilagmasina tamamlamigtir. Ancak konut talebi her gecen giin daha da artmakta kent her gegen
glin daha da biliyimektedir. Planlama alaninda ilave plan ve revizyon gerekgeleri siralanacak olursa:

e Bilyilk Akdeniz kii¢iik sanayi sitesinin Kestel Mahallesi igerisinde yer segmis olmasi,

e Mahalle igerisinde yer alan yiiksek §gretim tesisleri ve halen ingaati devam eden miihendislik

fakiiltesinin varligy,

e YOK tarafindan Alanya llgesinde devlet tiniversitesi kurulmasi i¢in karar alinmis olmast,
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e Bolgenin heniiz yapilasmasim tamamlamamis olmas: ve yeni gelismelere bagli olarak bolgenin
revize edilebilmesi olanag,

* Yeni a¢ilacak ¢evre yolunun bu alan igerisinden gegmesi,

e Alanya ilge merkezi kentsel gelisme aksi tizerinde yer almasi,

e Yogun konut talebi baskisi,

e 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinin Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’nce onanmis olmasi
sayilabilir.

Yukarda bahsedilen konular goz oniinde bulunduruldugunda giiniin sartlarina ve gelecek
egilimlerine gore planlarin revize edilmesi ve kent biitiiniinde planh gelisimin saglanmas: agisindan s6z
konusu planlarin hazirlanmas: biiylik énem arz etmektedir. Hazirlanan ilave uygulama imar planlarinda,
1/5000 olgekli onayli nazim imar plam kararlarina sagdik kalinarak, yeni yaya yollar1 ve yapilasmaya
iligkin kararlar tiretilmigtir. Ilave plana konu alanlarda yapilasma kosullari ayrik nizam 4 kat ve emsal (E)
0.75 olarak belirlenmistir. Planlama alanin ortasindan gegmekte olan, 50 metre genisligindeki
karayolunun kuzeyinde ise yapilasma sartlar1 minumum parsel bityiikliigii 3000 m” olmak sartiyla aynk
nizam 9 kat ve emsal (E) 0,75 olarak belirlenmistir. Onayli planda sahil kesimlerinde 5 kat olarak
planlanan tercihli kullanim alanlart ise onayl planda oldugu sekliyle 5 kat olarak korunmustur.
Yapilagmaya iligkin diger konularda ise plan notlari ile diizenleme yapilmistir. Arazi sartlarinin elverdigi
olciide tasit yollarinda saglanan devamlilik, énerilen yaya yollarinda da saglanmaya ¢alisilmustir. Sosyal
donat1 alanlari ile konut alanlar1 ve diger mekansal kullanimlar arasinda 5, 7 ve 10 metrelik yaya yollari
onerilerek fonksiyonlar arasinda gerek hava gerekse insan sirkiildsyonunun saglanmasi ve 6lii mekénlarin
olusmamas1 amaglanmistir. Asagidaki semada da goriilecegi {izere planlama alam toplam alan bityiikliigii
1152 hektardir. 263 hektarlik kisim (yesil ile gosterilen alanlar) planda yalmzca Mekansal planlar yapim
Yonetmeligi kapsaminda diizenleme yapilan alanlardan olugmaktadir. Bu alanlarda plan kararlarinda
degisiklik yapilmamigstir. 889 hektarlik alanda ise yaklasik 81 hektarlik (kirmizi ile gosterilen alanlar)
kisminda plan revizyonuna gidilmis, 808 hektarlik kisminda ise ilave plan hazirlanmistir. Planda
revizyona gidilmesi nedeniyle hesaplamalarda 808 hektarlik ilave plan ile birlikte 81 hektarlik onayh
plani bulunan alanlarda dahil edilmistir. Niifus projeksiyonlari ve donati hesab: 889 hektarhik kismi
kapsamaktadir.
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NOT: PLANA KONU TOPLAM ALAN BOYUKLOGU 1152
HEKTARDIR. BU ALANIN 263 HEKTARLIK KISMINDA
SADECE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI
KAPSAMINDA GUNCELLEME YAPILMIS OLUP PLAN
KARARLARI KORUNMUSTUR. BU NEDENLE 263 HEK-
TARLIK KISIM HESAP DISINDA TUTULMUS 883
HEKTAR UZERINDEN NUFUS PROJEKSIYONU VE
ALAN DAGILIMI HESABI YAPILMISTIR.

GOSTERIM

ILAVE PLANA KONU ALANLAR
(808 HEKTAR)

[:] PLAN REVIZYONUNA KONU ALANLAR
(81 HEKTAR)

': PLAN BUTUNLOGU AGISINDAN YALNIZCA
GOSTERIMLERI DUZENLENEN ALANLAR

(263 HEKTAR)

Resim 15:Planlama Alam Siniri

lo
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Antalya Ili Alanya ligesi Kestel Mahallesi Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu-2015

Tablo 5: Ilave Uygulama imar Plam Ve Revizyon Uygulama Imar Plani Alan Dagilimi (889 Hektar)

Mekénsal Kullanimlar Alan (M2) Oran (%)
Agaclandinlacak Alanlar 206688.1 2.32
Anaokulu Alam 16474.15 0.19
Belediye Hizmet Alam 18200.86 0.2
Su Yiizeyleri (Dim Cay1) 69473.02 0.78
Dini Tesis Alam 27887.17 0.31
Giiniibirlik Tesis Alam 1219.45 0.01
Kamu Hizmet Alani (DSI) 1815.24 0.02
Konut Alanlan 2000014,5 22,49
Kiigitk Sanayi Sitesi Alam 22217.43 0.25
Kiiltiirel Tesis Alani 12973.34 0.15
Lise Alam 47449.53 0.53
Mera Alani 26470.82 0.3
Mesleki Egitim Tesisi Alani (Lise) 9331.91 0.1
Mezarlik Alanlari 17739.6 0.2
Orman Alam 130657.1 1.47
Ortaokul Alani 48899.43 0.55
Park Alanlar 3712757 4.18
Pazar Alam 19680.41 0.22
Saglik Tesis Alam 49148.64 0.55
Sosyal Tesis Alam 6670.15 0.08
Spor Alam 11360.15 0.13
Ticaret Alan1 (T1) 190344.8 2.14
Ticaret Alani (T2) 2407.06 0.03
Tarim Alanlan 2892606 32.53
Ticaret + Konut Alanlan (Tick) 266786.5 )
Trafo Alanlari 2924.95 0.03
Turizm Tesis Alam 44401.64 0.5
Oprenci Yurdu Alam 11884.22 0.13
Universite Alani 215446.9 242
I1kokul Alani 50464.52 0.57
Yollar 2098793 23.6
Toplam 8891707

Tablo 6: Onayli Plan Alan Dagilimi - 263 Hektar (Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligine Gore Plan
Kararlar1 Korunarak Gésterimleri Diizeltilen Alanlar)

Adi Alan (M2) Oran %
Akaryakit Tesisi 4590.89 0.17
Belediye Hizmet Alani 22922 45 0.87
Dini Tesis Alam 6040.06 0.23
Kiigiik Sanayi Sitesi Alani 99864 3.80
Kiiltiirel Tesis Alam 2569 0.10
Kamu Hizmet Alam 1266.9 0.05
Giiniibirlik Tesis Alani 19377.76 0.74
Konut Alanlan 97024.02 3.69
Mesleki Egitim Alam (Lise) 1827 0.07
Mesire Alani 31729.63 1.21
Mezarlik Alanlar 18560.21 0.71
Park Alam 103012.1 3.92
Rekreasyon Alanlari 31072.64 1.18
Saglik Tesisi Alani 3644.79 0.14
Spor Alam 22106.5 0.84
Tarim Alam 151628 5.97
Teknik Altyapt Alam 1868 0.07
Ticaret Alam (T2) 4630 0.18
Konut+Ticaret Alam 174043.8 6.62
Rtercihli Kullanim Alani 780210.3 29.70
Trafo Alani 293.72 0.01
Turizm Tesis Alam 138379.4 527
Yollar 910446,8 34,66
Toplam 2627108 100.00
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Antalya Ili Alanya ligesi Kestel Mahallesi ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan: A¢iklama Raporu-2015

[lave plan ve revizyon plana konu alanlarda olusacak yeni niifusa gore donati alanlar
gereksinimleri asagidaki tabloda verilmistir. S6z konusu alan bityiikliigii 889 hektar olup yalnizca
gosterimleri diizenlenen 263 hektarlik kisim bu alan diginda tutulmustur,

Tablo 7: Niifus Projeksiyonuna Gére Planda Olusturulmas: Gereken Ve Olusan Alan Biiyiikliikleri

Niifusa Gore .
; Olmasi Gereken Flana Gore
Altyap: Alanlan M?/Kisi Olusan Alan
Toplam Donati Buyukligi (m?)
Alani (m?) yOsiE
Anaokulu 0.50 | 16250 16474
P s s Tlkokul 1.50 48750 50464
B Terilent Stan Ortaokul 1.50 48750 48899.43
Giindiizlii Lise 1.75 56875 56781,44
Sosyal Agik Ve Yesil Alanlar g;ri”k Bageni 10,00 325000 371275.7
Aile Saglik Merkezi
Basamak Saglik Tesisleri
Saghk Tesisleri Alam Agi1z Ve Dis Saglig: 1.50 48750 49148.64
Merkezi
Devlet Hastaneleri
Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler 0.50 16250 19643,49
¢ | Alam
o Kiigiik Ibadet Yeri
Ibadet Yeri Orta Ibadet Yeri 0.50 16250 27887.17
Planlama Alam Projeksiyon Niifusu 32500 Kisi Olarak Varsayilmistrr. /
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Antalya Ili Alanya ligesi Kestel Mahallesi llave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu-2015

EKLER

Ek 1:1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plani Plan Hitkiimleri

PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

A.1.YASA VE YONETMELIKLER

Bu plan ve plan kosullaninda yer almayan konularda, konusu ve ilgisine gire;
A.1.1.5761 7 4857 / 2634 sayil luizmilegvik kanunu ve ydnetmelikleri,
A.1.2.3194 sayiii imar kanunu ve yonetme:kler,

.1.3.5226/2863 sayih kiiidr ve 1abial variklanni koruma kanunu ve ilgili
etmelikleri,

.4.2872 sayil gevre kanunu ve ybnetmeliklen,

.1.5.6831/3373 sayili orman kanunu ve yonelmelikier,

.6.5216 Sayili bOyOkgehir Belediyesi kanunu,

.7.6360 sayih on Gg ilde blylksehir belediyesi ve yirmi alli iige kurulmasi
ile bazi kanun ve kanun hitkmunde karamamelerde dedisiklik yapidmasina dair

.

—“a
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un,

.8.3621 sayil Kiyt kanunu ve uygulama ydnelmeligi,

-9.Alet bbigelerindeyapilacak yapilar hakkinda ydnelmelik,

.10.Deprem Bélgelerinde yapilacak binalar hakkinda ydnetmelik,
.11.Planl alanlar tip imar yanelmeligi,

.12 Mekansal planlar yapim yonetmeligi,

A.1.13.1380 sayil su Or(nieri kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,
A.1.14.5578/5403 sayil loprak keruma ve arazi kullamimi kanunu ve uygulama
yonelmeligi,

A.1.15 Karayc'lankenarinda yapilacak ve agilacak lesisler hakkinda
yoneimelik,

A.1.16.269 sayilh umumi hayala miessir aleller nedeniyle alinacak ledbirer ve
yapilacak yardimlara dair kanun ve igili ydnetmelik hGkimilen,

A1.17.5442 sayl il idaresi kanunu,

A.1.18.4373 sayih "askin sulara ve baskinlanna kargi koruma kanunu ~ ve
ilgili yonetmelik.en,

A.1.19.1593 sayih umumi hilzissihha kanunu ve gayrisihhi milesseseler
ydnelmeligi,

A.1.20.5:ginak ydnelmeligi.

A.1.21.Olopark ydneimeligi (Yoneimelik standartianni agan ozel hokiim
gelirimedigi hallerde).

A.1.22 Elekirk kuvvelll akum tesislen ydnetmeligi.

A.1.23 lsyeriagma ve calisma ruhsallanna iliskin yonetmelik.

A_1.24.5u kirlingi kontrol yonelmeligi.

>err>
LR

allyapiya iiskin gikanian yonetmelikler,

A.1.26 Binalannyangindan korunmasi hakkinda yoénetmelik.

.1.27 Kat atiklarin kontreld yoneimehgi,

.1.28.Cevresel giriiGnin degerlendiriimesive yonetimi yanetmeligs,
.1.29.Tehlikeli aliklann konlrold yénetmeligi.

.1.30.Tehlikeli kimyasallar ydneimeligi.

1.31 .Tnprakkiniligigbnezme!igi.

.1.32.Cevresel etki degerdendirmesiybnelmeligi

.1.33.Hava kalilesi degeriendirmeve yénelimi ydnelmeligi

.1.34 Binalardaenerji performansi ydnelmeligi

.1.35.Yap: malzemelen ydnelmeli§ .

.1.36.Yapi malzemelenininiabi olacadi kriterder hakkinda yonetmelik
1.37.6306 sayili afel riski alundaki a'anlann donistiriimesi hakkinda kanun
ve ilgili yonelmelikler,

A.1.38.Gewvreselelki deferlendirmesiyonelmeligive ilgil diger mevzuala
uyulacaktir.

PPPrPPPPr>P>

A.2.Planiamaalaninda imar uygulamasi ve yapilagma asamalarindatescil
edimemis. larhi degeri olan, kalintiar ve yapilar bulunmasi halinde uygulama
ve yapilasma durdurularak yerel mulki amir'ere, belediyesineve Anlalya Kiltir
Variiklann Koruma Bolge Kurulu'na bilgi veriimesi zorunludur.

A.3.Sil alanlaninda ve lesc!li yap) koruma alani sinirlan igerisinde her
L0rd uygulama igin, konu ve ilgisine gdre Kallor Variklanm Koruma Balge

alinmas: zorunludur.

A 4 JEOLOJIK YAPI

A 41 lller Bankasi Genel Middrliga'nce 05.08.2005 tarininde onanli Antalya
1li, Alanya ligesi, Kestel Mahallesi Imar Planina esas jeolgjik ve Jeoteknik
ellit raporunda belienen kosullara gore uygulama yapilacakur.

A.4.2.Butin zeminlerde lemel kazis) sirasinda clusacak sevler leknigine uygun
olarak dizellimek ve islinal duvarlan ile desleklenmek zorundadir.
A.4.3.Yeralu suyunun yiizeye yakin olmas: durumunda gerekli drenaj tedbireri
alinacakuir.

A.4.4.Yap lemelleriayn formasyon Gzerine olurtulmak zorundadir.
A.4.5.Mimari proje ve slalik hesaplara esas olusluracak zemin etlllen yasal
dizenlemelere uygun olarak hazirlanmadan yap: ruhsali verilemez.

A.5.Dere kenannda yer alan arsalarda su basman kolu belediyenin ilgili
birimi laralindan venlecek clan rapora gre belifenir. Gerek duyulmas halinde
DS| gorish islenir,

A.6.Yap: adalari icensinde kalan dogal suyollan, duvar, ¢it ve bina gibi
yapilarla kesilemez. Zorunlu hallerde dogal su akisi kenirolid olarak serbest
akisina devam edecek sekikle drene edilebilir.

alan parsellerde emsal ve kal adedine iliskin kazamimig haklar sakhidir.

gibi plana ail kararlara aykin hale digen yapilar ruhsat eki projelenine gire
lamamiatilir. Bu yapilardan 3194 sayili imar Kanunun 29. maddesindekisire
nedeniyle runsal hokiimsiz hale gelenlenn ingasina devam edilebilmesiiginili
ruhsat kogullarina gore yeniden ruhsat alinmas) zorunlu olup, bu yapilara ilk
ruhsal kosullanna uygun olarak yeniden ruhsal dizenlenebilecegigibi talep
halinde tadilatii olarak yeniden ruhsal diizenlenebilir.

A 8.Yapim asamasinda kullanilacak tim yapi malzemelerinin Tork Standartiari
Enstithsi'nce belinenen slandartlara uygun ve belgeli o!masi zorunludur.

A8 Yapilarda;renk. ¢cali kaplamasi, cephede doluluk bosluk oraniari, bina
birim dlcilerinde yoresel miman karakleristiklerineve topogralyaile dogal
bitxi dridstine uyulacaktir. Bu kenuda ilgili idare kurai getirmeye yetkilidir.

A.10.Yapilan yapi ve tesislerin gevresinde ihtiyaci karsilayacak éigekle

safhk kurallanna uygun pis su kanal'an agl (sebekes.) varsa yapi ve

lesislerin pis su kanaiian bu aga baglanir, Yoksa lagim mecrasi ingasi mimkin
olmayan yerlerde yapilacak cukuriara ail yonetmelikte belirtilen, nitelik ve
kosullara uygun olacak bigimde genet ya da her yapi ve lesis icin bagimsiz pis
su cukuru yapiimasi zorunludur. Pis su gukurlart kesinlikle. deniz ve nehirlere
bogallilamaz. Turizm, kamu, egilim ve dinlenme lesisleriile yerlegimierin
pissulan igin atik su anlma sistemi kurulmasi ve isletimesizoruniudur. Atk

Su % 90 oraninda anlilmadandesar yapilamaz. antma sislemi
gergeklestinimedenyap kullanma izni veriimez.

A.11.Hazirlanacakmiman projelerde 04.04,1991 gin ve TS9111 sayih TSE
Teknik Kurulu karari ile befirlenen "Ozird0 insanlann ikamel Edecedi Binalarin
Dazenlenmesi Kurallan™nailiskin ic mekan mimari slandarlarigdz énine alinmak
sureliyle, bedensel 6zUrd insanlann yeni yapilacak turizm yapilanni, resmi

kurum ve kuruluslara alt yapilari ve umumi binalan kullanabilmelerini

saglayacak dizenlemelenngelinimesi zorunludur. Diger hususlarda Alanya
Belediyesiengeililer ydnetmeligi hikimlen gegerlidir

A.12. Kazanilmig haklar sakh kalmak Gzere. imar uygulamas: planlama alani
biténinde veya belediye laralindan tespit edilecek dizenleme sinrlanna gbre
elaplar halinde 3194 Sayi Imar Kanunu'nun 18.maddesi hikimleri dogrullusunda
yaptlacaktir

A.13.Uygulamaimar planinda, sosyal ve 1eknik allyapi alari olarak belidenen
alanlar (yol, meydan. otopark, yesil alanlar vb.) kamu efine gegmeden ingaat
uygulamasina gegilemez.

A.14.Imar uygulamas agamasinda kadaslro verilerinin sayisal olmamasi ya da
ddnislimden kaynaklanan hatalar nedeniyle imar plani kararlan ile milkiyet
arasinda olugmasi muhtemel 1.00 melreyi gegmeyen uyumsuzluklarda pianda tacilat
yapiimaksizinuygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

A.1.25.ASAT Genel Madirldg0 1arafindan su kaynaklannin kounmast ve teknikA. 15.Plan Ozerinde sosyal ve teknik donali alanlarini azaltici, yoguniugu

arturici nitelikie yOririOkieki mevzuala aykin ladilal ve revizyonlar
yapilamaz.

A.16.Fonksiyonalanlarinda 6zel hikim getinimemigise,

" Konut maksath ku lanimlarda, 3 badimsiz bolom (mesken) igin en az bir
otapark standardinin allina diismemek sartiyla emsa'e konu her 150 m?,

* Ticaret maksalh kullansmlarda, 50 m?den kiicOk her bagimsiz tican

b&liim igin bir araglik olopark alani aynimak zorundadir, 50 m®den biyiik ticari
biimlerde ise emsale konu her 50 m? ingaal alanina kargilik en az 1 araclik
otopark yeri aynimak zorundadir.

* Banayi, kiguk sanayi, yurl, turizm. egilim, saghk, kiitdr, pazar Alani,
loptanci hali vb. halkin kullanimina acik kamu ve dzel sekidre ail her irld
sosyal donati alanlannda yapilacak yapilarda ilgili mevzuatina gore vaziyel
planlannda yeterli miktarda otopark alani gbsteri mek zorundadir. Otoparklar
vaziyet planlannda gésteriimedenyapi ruhsati. kullaniir hale geliriimeden

yapi ku' anma izin belgesi verilemez.

* Her bir olopark igin binek araglarda yol ve manevra alanlan hari¢ 15

m#den az alan ayrilamaz. Ticar araglarda her bir arac igin aynimas: gereken
alan miklari aracin biiyGkidgine gore belediye taralindan tespil edilir. Yol ve
mane\;r:;]lantanmn slandartlara uygunlugu vaziyel planlarinda idare taralindan
kontrol edilir.

A.17 Kamu milkiyetinde olmak, plan ile 6ngérilen kullanim karanmni
etkilememek, slatik a¢idan uygun olmak ve loprak seviyesininen az 0.50 metre

Kurulu veiveya Tabiat Variklanni Koruma Balge Komisyonununuygun goriistnidlinda oimak kaydiyla sosyal ve teknik donati alanlaninin alinda yer alt

oloparks yapilabilir.

A.1B.Planile belidenen yap: emsali (E) agiimadan bir parselde birden fazia
yap: yapilabilir. Bu gibi hallerde iki bina arasindaki mesale yan bahge ¢ekme
mesalelerinin toplami kadar olacaktir.

A.18.Yapiingaal alamt net imar parseli Gzerinden hesaplanir.

A.20.Fonksiyonalanlari igin ézel hikim getirimemissekal yakseklikleri;

" Ticaret ve zemin kat ticarel olarak belirfenen bdlgelerde zemin katlarda
4.50 metre, asma kalll zemin katlarda 5.50 melre, diger katlarda licarel
kuamminda 3.80 metre, konut kullaniminda 3.50 metre,

" Konut alan olarak belifenen blgelerde zemin kallarda 4.00 melre,

diger kallarda 3.50 melre olarak uygulanr.

" Yukanda belirlilen kat yikseklinlen dikkale alinmadan bina yiksekligi
verilen planlarda gerekli ladilatiar yapilincaya kadar uygulamalar burada
belirtilen kat yOkseklikleriile plandaki kat adedinin garpilmasi sonucu bulunan
bina yiiksekligine gore gergekleslirilebilir.

A.21.Bir adada ayni yoldan y(z alan parsellerin ddrite OgOnin yGriikteki
planin kal adedi ve ylkseklijine gore yapilasmig olmasi halinde mevcut legekkil
dikkate alinir. Kal sayisi kat yokseklikieri azaltiimak sureliyle adtinlamaz

A7 Onceden onayli uygulama imar plami hakamlerine uygun olarak yapi runsatiBu suretle yap yodunlugu arttiniamaz.

Uygulama imar plani dedisiklig: nedeniyle: parselin durumu. binamin parseldeki A.22.Asma kat yapiminazin verilen lonksiyon alanlarinda yapilacak olan asma
konumu, kal adedi, yapi yaklagma mesaleleri, KAKS, TAKS veya kullanim kararkatlar, i¢ ylksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan cephe veya cephelere

3.00 m. den fazla yaklasmamak Ozere yapilabilirier.

A 23.Imar planinda yap: yasakh alan olarak tlanimli balge sinirlan

igensinde yapi yapilamaz. Planda sosyal donati ve teknik allyapi alan: olarak
belirlenmemis. ancak yapi yasakh alan karar geliriimig bdlgelerde yapi
yapiimamasi sartiyla kamuya lerk zorunlulugu sarti aranmaz.

L’.KEYKUBAT
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Ek 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan Hitkiimleri (Devami)

A.24 Plan Gzennde yazil olan yol geniglikleriuygulamadaesastir Yol
genisligi yazilmamissapan tzerinden digi ahinabilir,

A.25.0zelmiilkiyete labi arsa ve binalardaBigi Teknoiojilerive lletisim
Kurumunun uygun génisi ile bes yilda bir yenilenmekve 634 sayill kat mulkiyeti
kanununa gore kal malikierininmuvalakatialinmak sartiyla ilgil idareden

ruhsal alinarak elekironik haberlesmeistasyonu kurulabrir

A.26.Planlamaalan icerisinde vaziyet planina uygun o'arak peyzaj projesi
yapimi zorunludur. Peyzaj projesine gdre bitkilendirmeyapiimadanyapi kullanma
izin belgesi venlemez.

A.27 Buradabelitiimeyennususlarda Cevre ve $ehircilik Bakanhgi'ncaonanti
Antalya Burdur Isparia Planlama Balgesi 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ve
1/5000 Oigekli Kestel (ANTALYA)Nazim Imar Plar‘arindabelifenen hikamler
gegerlidir.

A.28.CATILARVE DI$ GORUNUM

A.28.1.Calilann,civarindakicadde ve sokaklannkaraklenneve yapilacak

binamin durum ve ihtiyacina uygun olmasi sartbr. Cali meyilleri,galiarin

sekli ve kullanilacak gati malzemesiyorenin dzelligi ve iklim sarilan dikkale
alinarak belediyeningnay ile tayin edilir.

A.28.2 Konutve ticare! alanlanndagall meyillerien fazla yapi yiksekligi
{Hmaks) kullaniidiginda®»40'dan, mahya yuksekligi4.30 metreden lazla olamaz.
Cali meyilierisagak ucundan ve maksimum 0.80 metre
yapilabir. Ancak tonoz ve besik catilarda sagak ucundan ve parapel yapmadan
son labliye Gzerinden baslayarakcati yapimasi zorunludur. Yap ylksekligi
planla dngdriilen en lazla yap: yiksekliginden{Hmaks) daha az yapildigindagal
edimi fark!i olabilir. YOksek katl binalardagizh gali yapilabilir. Tek egimli

cal yapilamaz.

meire yOksekligindeolmak kaydiyla yapilabilir. Cati arasina yapilan piyesler
ingaal emsal hesabina dahil degildir. Ancak ruhsal harclarina ve yapi denetim
hesabina dahildir.

A.28.4.Cat ara arindaba@msiz bdlim olusturulamaz.Bu kisimlarda ancak su
deposu. asansor kulesi, son kattaki bagimsiz bolom ile irlibatandirmakve en az
olghler saglamak kaydi ile piyesler olusturulabitir.Cat katinin son kat
bagimsiz balimi e birlikte kullaniimasi amaciy'ason kat tavan betonu kismen
yapimayabilir Ancak Ost kat tavan dosemesiile cali 6rifisG alinda kalan
hacimler ilave kat dosemeleriyapiimak sureliyle balinemezier.Ozelligi olan
binzlarda alinacak bakanlik goriisd dodrullusundaiglem yapilir,

A.28.5. Gah piyes'erindeaydiniaimagali feneri ile saglanacak,banl pencere
yapiimayacaklir.Gati fenen mimari proje ile bitGnltk arz edeceklir.
A.28.8.Merdivenevi ve 1sikliklar cali gabarisini0.50 melre agabiiir.
A.28.7.Caliarasina konulan su depolari miman projede gislerilecekve statik
hesaplarindadikkale alinacaktir.

A.28.8.Terasgalllarda yapilacaken ¢ok 1.10 metre yiksekligindekikagir
korkuluk {parapet) bina ylksekliginedahil degildir.

A.28.9.Dumanve hava bacalan ile son kafiaki bagimsiz bdlimiereiriball
piyeslerin aydinlaimasiamaciyla yapilacak pencerelerve kapal devre giines
enerisi sisiemleri harig olmak Uzere ¢ati dridst Osidnde hig bir cikma ve
Gikinlt yapilamaz.Ancak Tirk Slandardi 863 sartlannin gerektirdigihallerde
asansor kulelerinin gah orilsdind agmasinaizin verilir,
A.28.10.Umumimerdivenlercati arasina kadar gikar. Umumi binalar,

saglik ve egilim lesisi. oleller. icinde pallayici madde bulundurulan binalar

ile yliksek yap1 ve tesislere paratoner kanulmasi mecburidir. Her tdrld binanin
calisina birden fazla TV, radyo ve diger amagh kullanimlarigin anlen lesis
edilemez.

A.28.11 Tonozgalilar gall egimi korunmak ve mahya kolu 4.30 metreyi
agmamak kaydiyla yapilabiir. Cat: egimindensonra iskan edilebilir yokseklik
olan 2.40 melreyi saglamayanbinalarda ¢al) Hmaks: 4.30 metreden yararlanilarak
lonoz cal yapilamaz. Gati, 6rli nitelikli yapilabilir.

A.28.12 Glnegenerjilerive su depolari Usl limili 4.80 metreyi gegcemez.
A.28.13.Gonesenerjilerive antenlerigin konulan platform betonarme
yapilabilir. Ancak tabliye yOksekligi3 metreyi gecemez.

A.28.14 Parapetyapilacakbinalardabalkon izdigimiinin digina belonarme
sagak yapilamaz.

A.28.15.Parapetyapiimayacakbinalarda balkon izdlisimiindenitibaren 0.80
melre belonarmesagak yapilabilir.

A.28.16.Glvercinlikgenigligi maksimum 3.00 melre, iki glvercinlik

arasindaki mesale minimum 2.00 melre olacaktir. Giivercinliklerbina izdisimang
gegemez.

A.28.17 Ciltegimli callarda parapel yapiimaz. Belonarmesacak ile

GOzdldr.

A.29.BINALARAKOT VERILMESIL.BAHGE TESVIYESIVE DUVAR YAPIMI
A.29.1.Su basmankotu konul ve turizm lesis alanlarindaen fazla +1.50 metre,
licarel ve konul alll licaret alanlanndaen fazla +0.50 melre olacaklir. Diger
kullanim Lirlerinde su basman kolu yOksekliginibelirlemeyebelediyesi
yetkilidir. Zemin suyu yOksek olan yerlerde bina su basman kolu belediyenin
1igili biriminden alinacak gorise gdre belirlenecektr.

A.29.2.Kotonayl 1/1000 olgekli halihazir haritalar esas alinarak tabii zemin
tzerinden hesaplanir.

A.29.3 Halihazirharitadaki kollann yelersiz olmasi halinde parselin durumuna
gore idare 1/500 ya da 1/200 dlgekli plan kote isteyebilir.

A.28.4 Kotalma noklalanm degdiglirmekmaksadiylaidaredenizin alinmadan
parseilerdehalriyal ya da dolgu yapilamaz.

A.29.5.Tunzm, Sanayi, Ticaret vb. lonksiyon alanlanna iligkin 6zel hikim
geliriimedigilakdirde binalara kol her bina icin ayn olmak (zere bina
koselerininoturacag labii zemin kollannin aritmetik onalamasialinarak

verilir.

A.29.6.Tabiizeminden kollandirma, belediyeninilgil birimince. yap! adasinin
lamaminin etddi ve ilgili yap) adasim gevreleyentdm yollann kimizi kotunun
belirenip.belediye enctimenincekabull ile uygulanir,

A.29.7 Karayolustaldstndekiyollardan cephe alan parsellerdebina +0.00 kolu
belediye encimenince onaylanan yol kirmizi koluna gére verilir,
A.EQ.g.Klrm:znkol ve arazi orlalamasinagore alusan bina +0.00 kolunu arazi
yapisi, mevcul lesekkdl vb. unsurlaria bidikie degerlendirerek+ - 1,00 melre
yuksellmeyeya da disimeyebelediyesiyetkilidir.

A.29.8.Arazi orlalamasinagbre olusan bina +0.00 kolu, kirmizi kolun Gzerinde
kalhyorsa:

* Bina +0.00 kotu ile yo! kirmizi kolu arasindaki yGkseklik larkinin 1.50
metredenaz olmas: halinde komsu parsellerdekiyapilasmadurumu, mevcul
duvarar, kot farkhliklan gibi unsurar gozelilerekbina +0.00 kolu yoi koluna
indirilebilir. Ancak bina +0.00 kotu ile yol kotu arasindaki yiikseklik farkinin
+1.50 melredenlazla olmasi durumunda arazi kotu yol kotuna indirilemez.

* Tespit edilecek kirmizi kota gore agilacak olan yola dolgu yapiimasin
gereklirenhallerde. yeni olusan yol kolu, arazi orlalamasinagére olusan +0.00
kolunu asiyorsa bina +0.00 kotu dogrudan yol kotundan verilir.

* On bahgede yol kotu ile bina +0.00 kotu arasinda kalan alan loprak alli

kapal olopark olarak kullanilabilir. Olopark amaciyla yapilacakolan duvar,

parsel yol cephesine en lazla 1 melre yaklasabilirve yUksekligi 2.50 metreyi
asamaz.

" Bina +0.00 kolu ile yol kirmizi kotu arasindaki yiikseklik farkinin 2.50

metreden fazla oimasi durumunda kademelenmeyapilmas zorunludur. Kademe
genisligien az 1.50 metre clacaklr.

A.29.10.Araziortalamasinagore olusan bina +0.00 kotu. kirmizi kolun

altinda kaliyorsa,

* Kimuzi kot belidenirkentabi zemine gére yola dolgu yapilmasi

gerekligi hallerde bina +0.00 kolu, arazi ortalamasinagére olusan +0.00 koluna
yola yapilan dolgu ylksekligi ekienmek sureliyle hesaplanir,

° Bina on bahgesindedolgu yapilabilir. Yapilacakolan dolgu sonucu olusan

duvar yOksekligi, 2.50 metreyi asamaz. Dolgu duvari bina 6n cephesine3 metreden

parapet Gizennden baslayariiela yaklasamaz.On bahgede dolgu yapiimas halinde yo! seviyesindekalan dolgu

alani olopark maksath kulianilabilir.

* Arka bahgede parsel en disik kotu ile +0.00 kotu arasindakalan alanda
dolgu yapilabilir, Yapilacak olan dolgu +0.00 kolunu gegemez. Arka bahgelerde
yapilacak olan dolgulardaduvar yiksekligi 2.50 metreyi asamaz.2.50 metrenin
Ustnde duvar gikmasi durumunda kademelenmeyapilacakir.Kademelerarasi

A.28.3.Catiarasina yapilan piyesler bina izd isimini gegmemekve en disik 1.80genislik zorunlu durumlar disinda 1.50 metreden az olamaz.

* Yol ile bina arasinda istede bagh olarak binanin yol kirmizi kotuna
rastlayan katina gelecek sekilde gegit kdprii yapilabilir. Gegil kopni genisligi
erekli givenlik Gnlemlerinialmak kaydiyla 3 metreden cok olamaz.
.29.11.Terasevlerde alt kademedekiyapinin cati kotu, Ust kademedeki
yapinin su basman st kolu olacaktr,
A.29.12 Biradada ayn: yoldan yiz alan parsellenndérite dginin
ylirdridkiekiplanin kot alma yénteminegdre yapilasmisolmasi halinde mevcut
tesekkdl dikkate alinir.
A.29.13.Yapilacakistinal duvan yiiksekligi2.50 melreyi gegemez.
Parselin blyGkIGGD, arazi yapis: ve formu gibi gerekgelerleislinal duvari
iﬁksekligininE.SU metreyi zorunlu olarak gegmesi durumunda dncelikle
ademelenme(teraslama)yapitacaktr. Kademe genigligi 1.50 melredenaz olamaz,
Parseldeyapiiagmaninkademelenmeydnlemiile de saglanamamaswe bu durumun
belediyelaralindan tespili halinde bina +0.00 kotunu ve duvar ylksekigini
kademelenmey&ntemini esas alarak beliremeyebelediyesiyetkilidir.
A.29.14 Parseldehalriyal yapilabilmesiigin ruhsat alinmas! zorunludur.
Halrlyal esnasinda yan parsellerdekiyapilar ve toprak kaymalanylailgili
onlemlerinalinmas zorunludur.
A.29.15.Duvarprojesi hazirlanmasive bu projelerin belediyelaralindan
onayi zorunludur. On, yan ve arka bahgelerdeyapilacak duvariarailigkin
hazirlanacakprojeler belediye taralindan komsu parsellere bidikte etit
edilerek onaylanacakur. Duvariar yapiimadanana yapi yapilamaz.
A.29.16.Yapilacakolan duvariarinbaigenin degal yapisi ile uyumiu
malzemelerile kaplanmasi ve uygun bitki dokusu ile gizienmesizonniudur.
A.29.17 Parse’sinirlannda yapilan dolgu ve kazi iglemlerisonucunda
kaldinm seviyesinegdre en az 0.50 melre kot farki olusmasidurumunda givenlik
amagh bahge duvari ya da korkuluk yapimi zoruniudur.
A.30.BODRUMKATLAR
A.30.1.Farkli kullanim Lorleri iin (sanayi. turizm, licaret vb.) 6zel plan
hikmii getiilmeyendurumlardaplaniama alaninda ikiden fazla bodrum kal
yapilamaz.
A.30.2.Tablya da lesviye edilmis zeminin Ostinde kismen ya da tamamen agikla
kalan en fazla bir bodrum kat yapilabilir. Arazi yapisi nedeniilelabi ya da
lesviye edilmig zeminin ﬁzerind}; kismen ya da tamamenacikla kalan birden fazla
bodrum kal elugmasi durumunda binanin oturacagi zemin, birden lazla bodrum kal
olugsmayacak sekilde kademelendinimekeorundadir. Her kademenin yiksekligien
cok 2.50 metre olabiir.
A.30.3.0zelplan hikmi gelirilen lonksiyon alanlan haric oimak Dzere tabii
zemine 0.50 metreden fazla gomiimemekve emsale dahil edimek kaydiyla
1. bodrum kat iskan edilebilir.
A.30.4.Bliincepheleritabi zemin alunda kalan 1. Bodum katinda, zemin katla
yapilacak ticari bagimsizbdlimlerle.iglen baglantilive binanin oriak
merdivenlenile ihgkilendirilmeyendepo amach eklentiler yapilabilir. Depo
amach eklenliler ayr1 olarak yapiimasidurumunda binanin orlak merdivenlerile
iligkilendirilebilir,
A.30.5.Dahasonradan halredilerek agiga gikmasi miimkiin bulunmayanbina
cephelerinde,ilave kal gérin{imine neden olmayan, blitin cephelen lamamen tabii
zeminin altinda kalan bodrum kaliarda yer alan ve tek basina bagimsiz béltim
oluslurmayan:konut kullamml bagimsizbélimin bagimsiz balim briit alamnin
%20'sini, ticari kullamimh bagimsiz bblimiin, bagimsiz bolim brilt alamm
agmayan depo amagch eklentiler katlar alanina (emsale) dahil degildir.
A.30.6.Bodrumkatlann her birinin yiiksekligi3.80 melreyi gegemez.
A.30.7 Bina genel giriginin bina cephesinde egimden dolay bodrum katlan
saglanabildigihallerde, bina gene! ginigi bodrum kaltlardan yapilabilir.
A.30.8.0zelplan hitkmi gelirilen lonksiyon alanlar harig olmak (izere. ikinci
bodrum kal: si§inak, kémriik, kaloriler dairesi. odunluk, depo, olopark disinda
baska amagla kulianilamaz.iskana konu edilemez, kapici dairesi yapilamaz.
A.30.9.Bodrumkatlarda yapilacak pencere vb. agikiiklar bina djitligini
bozacak nitelikie olamaz.
A.30.10.Sadeceolopark maksath kullanmak, 10m cephelerde zeminin en az
0.50 metre allinda kalmak. 6n bahge ve yol yaklasma mesaielenigine lagmamak,
yan ve arka parsel sinrina en lazia 1 metre yaklagmak sartlanyla bodrum kat
genisletilebiir.Bedrum otoparks igin trafik giivenligini aksatmayangerekli
standartlanisaglayan ging gikig rampas: mimari projelerde gésleriimek
zorundadir. Ging gtkig rampasi inga edimedenve loprak Ustinde bahge
diizenlemesiyapiimadanyap: kullanmaizin belgesi veriimez. Plan ile belirienen
6n bahce yap: yaklagim mesalesi siniran icerinden bodrum otoparki girig gikist
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A.BD.TLC')zeipIan hikmi getinien fonksiyon alanian harig olmak fizere,
olopark olarak kullanimayanbodrum kalfarin alanfari bina taban alam
izdisOminG gecemez.

A31.KAPALIVE AGIK CIKMALAR

A31.1.Emsaledahil edilmek, 2.20 metreyi gegmemek, parsel sininna én ve arka
cephelerde 3.50 metreden, yan cephelerde3.00 metreden (azla yaklasmamak
sarllaniyla kapal gikma yapilabilir. Oze! celik konstriksiyongdziimler ve
hesaplan gelirimesidurumunda kapali cikmalarailiskin uzuniuk kosutlan
belediye taralindanbelirenir.

A31.2.Acikve kapaligikmalarin labii zeminden veya lesviye edilmis zeminden
cikma allina kadar en yakin sakuli mesalesien az 1.20 melre olacakhr.
A.31.3.Tim katlarda ve cephelerdeagik cikma yapilabilir. Balkon ve teraslarda,
begten lazla basamagi bulunan agik merdivenlerde kotu 0.90 metredenaz olan
pencere bosluklanndavb. korkuluk yapimi gerekliren alanlarda fenni icaplara
uygun olarak kerkuluk yapiimass zorunludur.

A31.4.Acikcikmalar parse! sininina. 6n bahgede 3.50 melreden. arka ve yan
bahcelerde3 melreden lazla yaklagsamaz.

A31.5.0.20 melreyi gecmeyenmotil gikmalar planla dngdrilen gikmalarailave
olarak yapilabilir.

A31.6.Binazemin kal gins sahanhqi ve Ostine yapilacakgiris sagaklan gikma
sayilmaz.

B.FONKSIYONALANLARINAILISKIN HOK OMLER
B 1.MESKUNVE GELISME KONUT ALANLARI

B.1.1.AYRIKNIZAM KONUT ALANLARI

B.1.1.1.Meskinya da gelisme konut alaniar olarak p‘anlanan
balgelerdir. Emsal (E) belirilip. yapi nizami belirlimeyenyap: adalaninda
aynk nizam yapilanmakosuliarina uyulur.

B.1.1.2 Planizerinde tanimli yapi emsali (E) ve kal adellerinegére
yapilasmaizni verileceklir,

B.1.1.2.1.4 ve 5 kat yapillagmahakk bulunan baigelerde;

* Plan (zennde tanimli yap: yaklagsmamesalelenneuyulacakur. Yapi

Eakla5ma mesalesiplan Ozennde tanimlanmamigveya lonksiyon alanlan igin tze!
Ukim belilenmemisise 10m yollardanen az 5 metre, komsu parsellerden(Yan

Bahce) 4 kall bdlgedeen az 3 melre, 5 kath bdlgedeise en az 3.5 metre

olacakiir.

" Arka bahge yaklagmamesalesibina yiksekligininyans: (H’2) kadar

olacaklir. Ancak plan ile 6ngbrilen emsale konu yapi taban alani kalsayis

(TAKS) oraninda yap! yapiiamamasiya da bina deririginin 10 melredenaz clmasi
durumundabina derinligi 10 metreyi saglayacakve plan ile 6ngdrilen insaal

alani kullanilabileceksekilde arka bahge mesafesini3 metreye kadar disGrmeye
belediyesiyetkilidir.

" Yapl yakiasma mesalelerinin uygulanmasi sonucunda bina derinligi 7.00

melre ve daha az cikan parsellerdearka bahce mesalesi 2.00 melreye kadar
digrilebilir.

" Parselebirden fazla yapi Kapnmasmummundati kalli bolgedeiki yapi
arasindaen az 6 melre. 5 katli bélgedeen az 7 metre mesale bulunmak
zorundadir.

* On ve arka cephesiyol olarak plani parsellerdebirden fazia yapi
yapilmasi dururunda arka cephedeki yol hattinda plan ile éngbrillen yol yapi
yaklagim mesalesine uyulur. Arka bahge mesale sarl aranmaz.
" Kazanilmishaklar sakli kalmak Gizere yapilacakifraz islemler sonucunda
500 m#den kiglk imar parseli oluslurulamaz 3194/18. Madde
hikimlerine gbre Gnceden imar uygulamasitamamiananyerlerde mahkeme karari,
imar plani revizyonu ya da tadilali gibi gerekgelereuygulamanin yenilenmesi
zorunlulugu clugmast durumundailk yapilanimar uygulamasiesnasinda yGridikle
olan imar plan: ile befirlenen minimum parsel bydklukleri gecerlidir.
* Emsal hesabinakonu toplamingaat alam agtimamaksartiyla Taban alant
katsayisiorani (TAKS) 0.20'yi gegemez.

B.1.1.2.2.9 kal yapilasmahakk: bulunan bdigelerde;

" Yapl yaklasma mesafesitim yollardanen az 8 melre, komsu parselierden

(Yan Bahge) en az 6.5 melre olacaklir. Bir parsele birden fazia yap: yapilmasi

durumundaiki yapi arasinda en az 13 metre mesale sarli saglanacaklir.

" Arka bahge yaklasmamesalesibina yiksekligininyans: (H/2) kadar

olacaklir.On ve arka cephesi yol olarak planii parselierde birden fazla yap

yapilmasi durumunda arka cephedekiyol hattinda plan ile éngdrilen yol yapi

gaklag.lm mesalesine uyulur. Arka bahge mesafe sart aranmaz.
ahce yaklagim mesalesi daralllamaz.

" Yapilacakilraz islemleri sonucunda 3000 m?den kiigiik imar parseli

olusturulamaz.

" Emsal hesabina konu loplam ingaal alani agimamaksartiyla Taban alan:

katsayisi orani (TAKS), 0.10'u gegemez.

" Emsale konu yapi laban alani biyaklGga her yapi igin ayn ayn olmak

tzere 250 m*den az olamaz.

B.1.1.3 Kazanilmishaklar sakl kalmak fizere 5 metre ve alinda

enislige sahip yollardan cephe alan imar parseli olusturulamaz.

.1.1.4. Konul maksatl yapilarda mimari projesinde olusturu'acakgaleri
boglugunun alan TAKS'1n %15'ini gegemez.
B.1.1.5.Konut alanlarindayapilacak tabii veya tesviye edilmis zemine
oluran zemin kat veya bodrum kaltan baslayip, boslugu bina boyunca devam eden.
dig cepheyle bitisik ¢imaksizinyapi killesi igerisinde tertiplenen, orlak
mahallerleiribatiandirtan gikmalar dahil dar kenan 4.00 metreden az olmayan
ve bu mesale 4 kattan senra her kat icin 0.50 metre arttinlan, tizeri
gerekligindesdkilGp-takilabilive seffal malzemeile estetik bir sekilde
ortilebilenic bahgeler laban alamna dahil ediimez
B.1.1.6.Dahadnce yuririkieki mevzuatauygun olarak ruhsatiandirilan
yapilar ve dnceden yapilan imar uygulamalanile kazanilmis haklar sakiidir.
B.1.1.7.Icensindeyapi bulunan parsellerdeemsal hesabi meveul yapi
dikkate alinarak yapilr. Yeni yapinin yapiimasininardindan eski yapinin
kaldinlacadninyazili olarak taahhl edilmesi halinde eski yapi emsal hesabina
konu edilmez. Ancak eski yapi kaldinimadanyeni yapi icin yapr kullanmaizin
belgesi dizenlenemez.

Bunun disinda arkgg

yéspalamaz.

1.1.8.Icerisindebir veya daha lazla bina bulunan hisseli parsellerde
plana gére olusan loplaminsaat alaninin agilmamasive parseldekimevcul
binalarin yola ya da herhangi bir kamu alanina tecaviizid clmamasi sartianyla
mevcul binalarin cekme mesalelerinebakilmaksizinyeni yapi ruhsali verilebilir.
B.!.I,}g.Mmimumve maksimum parsel ve yapi ebatlarisu sekilde
olacaklir:

* Minimum bina ebatlan (cephe ve derinlik) 1 7X7 melre

" Maksimum bina ebatlan : 30x35 melre
" Minimum parsel cephesi : 16 metre

* Minimum parsel derinligi : 20 melre

B.1.1.10.0Oncedenolusmus imar parsellerindezorunluluk durumunda bina
cephesini6 metreyekadar distrmeye ilgili idare yelkilidir.
B.1.1.11.Yapiblogunun oturacadi tabii zemin egiminin %30'un Gstinde

olmasi halinde teras ev yapilabilir. Teras genisligien az 6.00 metre, en fazla
10. 00 melre olacaktir. Teraslannen az °.50'si ¢ali bahgesi olarak kullaniimalk
zorundadir.

B.1.1.12.Terasev yapiimas: halinde maksimum yap cephesi 25.00 metre.
maksimum yapi derinligi ise 40.00 metre olacakltir.

B.1.1.13.Teraslardekapal alan olusturulamaz.Acik alaniar sonradan

sCkoldp takilabilirya da sabil malzemelerlekapatilamaz.

B.2. TICARETALANLARI

B.2.1.Bu alanlarda licari amagl yapilar. birolar. is hanlan, alisverig

merkezlen. lokanla, kaleleryagibi eglence yerlen, bankalar, sinema, tiyatro

gibi sosyal ve kiltdre! aklivite alanlari ile yonelimile ilgili tesis vb.

yapilar yer alabilir.

B.2.2.Plan zerindekiticare! taramas|, parselde yapilacak yapinin ilgili yola
bakan cephesinin ticaret alani maksatli kullanilabileceginsembolizeeimekle
olup, ifraz hattl niteligi lagimaz.

B.2.3.Pian uzerinde TICK nolasyonu ile tanimlanan alanlarda;

* Zemin katta licaret kullanimi zorunludur. Normal kallar istege bagh

olarak konul veya licarel amagh kullanilabilir,

* Sadece zemin kal:n ticaret amagh kullarmmn halinde emsale konu toplam
insaal alani asimamak sartiyla planda 4 ka' bolgelerdelaban alani katsayisi
(TAKS):0.251, 5 katli bélgelerdetaban alan katsayisi (TAKS) : 0.15', 8

kalli bolgelerde taban alani katsayisi (TAKS): 0.10'u gegemez.

* Tum katlanin ticarel amacli kullanimi halinde emsalekonu loplam ingaal
alani agimamaksariiyla Taban Alam Katsayisi Oranini (TAKS) maksimum 40'a
kadar yiiksellmeyebelediyesiyelkilidir.

* Tdm kallarin ticaret amach kullamimas) durumunda bilyikiagi 4000 m?ye
kadar olan parsellerdebina ebatlarien fazla 40x40 metre olabilir, 4000 m? ve
Ustonde blyiklige sahip parsellerdeyapilacak olan yatinmin nileligine gére
bina cephe ve derinligini belirlemeyebelediyesiyetkiidir.

* 30 metre genisligindekilsa Kiicllmez Caddesindencephe alan parsellerde
asma kal yapimi zorunludur. Kal yiksekligizeminde 5.50 meltre, normal katlarda
3.50 metre olacaklir. TICK olarak tanimi: diger balgelerdeasma kat yapilamaz.
" Bina +0.00 kotu ada bitininde lespil edilerek beledive enciimenince

onanan yol kimiz: kotuna gére verilir.

B.2.4. Plan Ozerinde T1 Notasyonuile tanimlanan alanlarda;

" Tam katlarda ticaret kullammi ve zeminde asma kat yapimi zorunludur.

Kal ytksekligi zeminde 5.50 metre, normal katlarda 3.80 melre olacaklir.

" Yapilacakilraz islemiile 1500 m?den kiguk imar parseli olusturulamaz.

* Bina +0.00 kotu karayolu yol kirmizi kotuna gore verilir,

* Karayolundanyapi yaklasimmesalesi en az 25 meire olacaklir.

* Maksimum yap: 1aban alani oran (TAKS) 0.40' agsamaz. Bina ebatlan en
lazla 40x40 melre olarak yapilabilir.

B.2.5.Plan (zerinde T2 nolasyonuile Kiigilk sanayi silesi igerisinde
tanimianan alanlarda;

* Tom katlann licarel amagh kullanim zorunludur.

* Bu alanlardakicilk sanayi sitesinin gnlik ihtiyaglannikargilamaya
ybneiiiglokanta. katelerya, banka, hirdaval, market vb. tican biimier

yapilabilir.

" Yapi nizami blok nizam, yap yoksekligi3 kat (9.50 metre) olacakir,

* Plan zerinde taniml bloklar emsale konu yapi zemin kal laban alani
olurumunu ifade elmekle olup. normal katlarda agik ve kapal ¢ikma yapilamaz.
“ Harita ve insaat uygulamalarien az ada oige§indeyapilacakur. ilraz

islemi yapilamaz,

* Plan Gzerinde belirlenen yapi yaklasim mesalelerineuyulacaktir.

* Kot yapi blogunun cephe aldigi yol kirmizi ketundan verilecektir.Su

basman kotu 0.50 metredir.

* Yol kolunun altinda kalan alanlardaen lazla ki kat bodrum yapilabilir.

odrum kallar emsal harici olup, zemin katla badlantil olarak iskan

edilebilir. Kismen ya da tamamenagikia en fazla bir kal bodrum yapilabilir.

* Yapilagmayailigkin diger hususlar Kiigk sanayi sitesi bilincdl vaziyet

plam kapsaminda belediyesincelespit edilir.

B.2.6.BUy(kI0gGgeredi "A.16." maddesindebelirlenen olopark sayisini
karsilayamayanparsellerdeyap taban alani katsayisi arllinlamaz.
B.2.7.Asmakal yapilan binalarda aynca lesisat kall yapilamaz.Asma kal
yapiimadanyapilacak olan lesisal kati normalkat yUksekliginiasamaz ve katlar
loplamindakiemsal alaninin %30 distnda kalan alanlar emsale dahil edilir.
B.2.8.Asmakallar merdiven hari¢ olmak Gzere bagl bulundugu bagimsiz balimin
emsale konu taban alaninin %25'inden az olamaz.

B.2.9.Tum kallann ticaret amagl kullanimi durumunda ¢ bedrum kat
yapilabilir. Tabi ya da lesviye edilmis zeminin dslinde kismen ya da tamamen
acikla kalan en lazla bir bodrum kal yapilabilir.

B.2.10.Tam katlann licarel amagh kullanimi durumunda mimari projesinde
olugturulacakgaleri boslugunun alam TAKS'in %:20'sini gecemez.

B.2.11,TUm katlann licarel amagh kullanimi durumundakisa sireli duraklamalar
ve LPG'li araclar icin yeteri sayida agik otopark yapiimasi zoruniudur. Agik
olopark kapasitesiniyapilacak lesisin fonksiyonuna gére belediyesibelirliemeye
yetkilidir.

B.2.12.Yanici.pallayicive gevre kirlingine yol agan licari faalyetlerde
bulunulmasinaizin verimez.

B.2.13.Tim ticari bagimsiz balimlerde uygun bliylkidkte we ve lavabo bulunmas
zorunludur. o=

B.2.14 Buradabelirtimeyenhususlarda sirasiyla "A. GENEL HUKUMLER"ve "B.1.
MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI baslig: aitinda belidenen kosullara uyulur|

EYKUBAT
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B.3.TURIZMTESIS ALANLARI

B.3.1.Bu alaniarda Turizm Tesislerinin Belgelendiilmesineve Mileliklering
liskin Yénetmelikiztanimh ote). motel, tatil koy(, pansiyon. kamping. hostel,
aparl olel gibi yapilar yapilabiir.

B.3.2 Yapilagmaada bOluntnde gergeklestirimekzorundadir. Ayni ada
icerisinde birden 1azla turizm tesisi yaplamaz.

B.3.3.Plan Ozerinde tammli yapiiasmakosullan gegerlidir, Plan (zednde
yapilagsmakosulu tanimlanmamisise, yap: emsalh (E): 0.50, maksimum kat
ylksekiigis kattir. 1000 yatak ve Uzerinde kapasiteliturizm tesisi yapimi
halinde kal adedi degislirimeksizinyapi emsali (E): 0.90 olarak uyguianir.
B.3.4.Pian (izerinde TAKS (1aban alani kalsayisi) orani belirlenmemis
bdlgelerde, yaps taban alani katsayis) oram: (TAKS) 0.25% asamaz.
B.3.5.Talilkéyli ve cle! bir arada yap: abilir. Tatil kdyh yapimi halinde

emsal degismeksizinmaksimum Kat yilksekligi 7.50 metre olacaklir.
B.3.6.Yapilacakyap ve lesislerin Kiltdr ve Turizm Bakarigi'ncayayimlanan
"Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesineve Niteliklerineiligkin Yoneimelik”
hiikimlerine uygun olarak yapiimas:zonunludur.

B.3.7.TurizmTesislerinin Belgelendirilmesineve Nileliklerineliskin
Yonetmeligegare vaziye! planinda ayriimasi gereken yesil alan, yol otopark gibi
kullanimlaninkamu eline gegmesi sarti aranmaz.

B.3.8.Turizmtesis alanlarindayapilan turizm lesis ve yapilari sonradan

hicbir sekilde baska amag igin kullamlamaz. Tapu kilGgane "toplumun
yaradanmasinaacik yapi ve turizm tesisi yazip tescii islem’ yapiimadanyapi
ruhsat verilemez.

B.3.9.Killirve Turizm Bakan'g/'ndanyatinm belgesi alinmadanyapi ruhsan
veriimez, Tesisin lamamlanmasininardindan Kiltar ve Turizm Bakanligi'ndan
isletme belgesi alinmas) zorunludur.

B.3.10.Kazanimishaklar sakli kalmak Gzere yeni yapi ruhsali verilecek
luristik lesis alanlannda projesinde gbsterilmekve tesisle bitinlik gdsiermek
sarllanylalicari birimler clugturulabilir Bu Gniteler kal milkiyeline konu
edilemez. Tesis disina hizmel veren licari birim olusiurulamaz.

B.23.11.Kiyi kapsaminagiren alanlar ile kiyi kenar cizgisindenitibaren sahil
seridinin birinci kisminda kalan alanlar emsal hesabina dahil edilmez. Emsal
hesabi nel imar parseli bitona Gzerinden hesaplanir.
B.3.12.Kazanilmighaklar sakli kalmak {izere lurizm tesis alanlarindayapilacak
ifraz iglemi sonucunda 3000 m2'den kiigiik parsel oluslurulamaz.

yapi ebatlannihava, rzgar sirkiilasyonu, giineslenme, estetik, komsu parsellere
olan etkisi vb. agilardandenetlemeyeilgili idaresi yetkilidir.
B.3.14.Plandadngdrilen emsale gbre olugan loplam insaat alaninin %207sini
gegmemekdzere cali arasinda bagimsiz otel odalari olusturulabilir.Bu cdalar
emsale danil edilmeksiziniskén edilir.

B.3.15.Zeminkal yiksek!igi 7.50 Melreyi asmamak sarli ile asma kat veya
lesisal kali yapilabilir. Asma kat yapiimas: halinde ayrica lesisat kati

yapilamaz. Asma kal yapiimadanyapilacak olan tesisal kali normat kat
ylksekliginiasamaz ve kallar toplamindakiemsa! alaninin %3'0 diginda kalan
alanlar emsale dahil edilir.

B.3.16.Tesisgirislenndeyer alacak ana giris kapisi yapilan, anisal

yapilar, bekei kukibesive kontrol birimlen milkiyelsinin ve yap yaklasma
simn arasinda yer alabilir.

B.3.17 Turzmlesis alanlannda kot farkindan dolayi en fazla i kal bodrum
yapilabiir. Tabi ya da tesviye edilmis zeminin Gslinde kismen ya da lamamen
agikla kalan en fazla bir bodrum kal yapilabilir. Bodrum katlarda yapilacak,
lesislerin bakim ve isleime ihliyaglarinikarsilayacakkullamimiar, yatak

Gniteleri yapiimamak sartiyla emsale dahil edilmez.

B.3.18 Zeminkatin alinda yer alan birinci ve ikinci bedrum katlannda yatak
Oniteleri diginda, iskana yonelik diger kullamimiar {bar, gece kulibi, diskotek.
salis Oniteleri, resepsiyon, fuaye. lokanta, hamam, yiizme havuzu, toplanti
salonu. jimnastik salonu. mutfak depo. gamagithane, personele ail buro, we vb.)
yer alabilir.

B.3.19Zeminkatin alindaki binnci ve ikinci bodrum kal alani; yapi yaklagim
mesalelerinindigina tasmamakve bina taban alan biyokiogine {ic bahce, aviu
vb. dahil) en fazla bu alamn %50'si kadar ilave ediimek sarliyla

genisletilebilir Birinci ve ikinci bodrum katlannin tamami iskana konu

edilebilir.

B.3.20.Ikincibedrum katin otopark olarak kullanimasihalinde bodrum kat

alans; lamami labii veya tesviye ediimis zeminin altinda kalmak, yap! yaklagim
mesalelerinindigina lasmamak. distinde bitkilendirmeyiengellememekkaydiyla
bina taban alani bliyikiGgdne (ic bahce aviu vb. dahil) en Tazla bu alanmin %1000
kadar ilave edilmek sureliyle genigletilebilir.

B.3.21 Zeminkalin alindaki Gclnch bodrum kal alani; lamam labii veya lesviye
edilmis zeminin alinda kalmak, yap: yaklagim mesalfelerinindigina tasmamak,
Gstdnde bitkilendirmeyiengellememekve sadece otopark olarak kullanilmak
kaydiyla bina laban alami biy(kiogtine (ig bahge aviu vb, dahil) en lazla bu
alamin %1000 kadar ilave edilmek sureliyle genisletilebilir Ugiincli bodrum kat
sadece olopark maksath kullanilabilir.

B.3.22 Turizm Tesislenndeagagida belirlenen olopark standartlannagére
vaziyet plani ve mimari projesindeyeterii olopark alani gdstenimedenyapi
ruhsali. bu oloparklarkullanilir hale getiriimedenyaps kullanma izin belgesi
verlemez.

B.4. GUNUBIRLIKTURIZM TESIS ALANLARI (GT)

B.4.1.Bu alanlarda kamping ve konaklama dniteleriniigermeyen, dus. gdlgelik.
soyunma kabini, we, kale-bar, pasiane, iokanla, agik spor alanlar, spor
tesislen, agik eglence alanlari, lunapark, su oyunlan parki ve dzellik tagiyan
el sanallan Grinlerinin 20 m2' yi gegmeyensergi ve salis Gnitelenniiceren
yapi ve lesisler yapilabilir.

B.4.2. Ayniimar parseli igerisinde gGnibirlik lurizm tesis alani ve lurizm

tesis alan birlikle yer alabilir. Turizm lesis alan ile birikle planlanmig
guindbirlik lunzm lesisien, ayni parsel iginde yapilacak Lurislik tesislenn
lamamlayicisinitelikle olabilir.

B .4.3.Bayindiriikve Iskan Bakanhigi'nin17.08.1993 tanh, 16523 sayih
(1993:3) genelgesiuyannca lunzm tesislernintamamiayicinileligindeki
gindbirhk lunzm tesis alanlarnindaingaal emsal tunzm lesis alani igin
ongbrileninsaal emsali Gzerindenimar parsel biting esas alinarak hesaplanir.
Ancak GT ile isareth alanda yapilacak lesislerin loplam insaat alani bu alanin
0.20'sini gegemez.

B.4.4 Turizmtesisinden bagimsiz olarak yapilacak giinibirlik kullanimiarda
Emsal (E): 0.20, maksimumyapi y(ksekligi4.50 metre (1kat) olup, asma kal
yapiimasi halinde 5.50 metredir.
B.4.5.Bualanlardailraz yapiimasi halinde 1000 m?den kiicilk imar parsel
oluslurulamaz.
B8.4.6.GUndbirlklurizm Lesis alani ile lunizm lesis alanlar arasinda aym
imar parseli igerisinde kalmak sartiyla yap: yaklagim mesalesi sart aranmaz.
Diger cephelerdeplan Gzerinde tamimli yapi yaklagim mesafelerineuyulur. Planda
yapi yaklagmamesalesi tanimlanmamigsayoliardanve komsu parsellerden5 melre
aklasim mesalesi sarli saglanir.
.4.7.Enfazla bir bodrum kal yapilabilir.
B.4.8 Buradabelirtimeyenhususlarda "B.3. TURIZM TESIS ALANLARI"basia
altinda belirlenen hiikimlere uyulur.

B.5.GUNUBIRLIKTESIS ALANLARI (G)

B.5.1.Bualanlardakamping ve konaklamadinileleriniigermeyen, dus. gdlgelik,
soyunma kabini, we, kale-bar, paslane, lokanta, agik spor alanlan. spor
lesisleri, agik eglence alanlan, lunapark, su oyunlar parki ve dzeliik tagiyan
el sanatlan Ordn‘erinin20 m2' yi gecmeyen sergi ve satis Onileleriniigeren
yvap: ve lesisler yapilabilir.

B.5.2.Emsal(E): 0.05, en fazla yapi yiksekiidi(Yencok)4.50 melre (1 kat) ,
asma kal yapiimasi halinde 5.50 meire olacakbrr, Plan Ozerinde tanimli yapi
yaklagim mesalelenneuyulur. Plan Gzerinde yapl yakiagim mesalesitanimlanmams
ise yollardan 5 metre, komsu parsellerden3 metre yap: yaklasim mesalesi
saglanacaklur.

B.5.3. Bagimsiz olarak gindbirlik tesis alani vashinda imar parseli
oluslurulmadanyapilasmaizni verilmez,

B.6.4.En lazla bir kat boedrum yapilabilir. Yapilacak ofan bodrum kal bina
izdg0mind gegemez.

B.5.5.Yapilacakayirma (itraz) islemleri sonrasinda 1000 m2'den kiigok parsel
olusturulamaz.

B.6.TERCIHLIKULLANIM ALANLARI (TK)

B.6.1.Bu alanlardaistege bagh olarak konut veya lurizm Lesisi yapilabilir.
B.6.2. Planlzerinde tanimh kat adedi (4 kal) konut kullamimi icin gegerli
olup, lurizm lesisi yapimi halinde emsal dederi arttinimadan5 kal yapilasma

B.3.13.Yapilacakolan yapilarda maksimumcephe ve derinfik sarti aranmaz. Ancak@erGekleslirilebilir.

B.6.3.50 melre genigligindekisahil karayolundancephe alan parsellerdekonut
kullanimi halinde zemin kat istege bagli olarak licaret amagli kullanilabilir.

B.6.4 Tunzmtesisi yapimasi durumunda "A. GENEL HUKUMLER"ve "B.3. TURIZM
TESIS ALANLARI"baghig: allinda belinenen hiikimler gegeriidir. .

B.6.5 Konut yapiimasi durumunda "A. GENEL HUKUMLER"ve "B.1. MESKUN VE GE
KONUT ALANLARI"ve "B.2. TICARETALANLARI"basid altinda belirlenen hikimler
gegerlidir.

B.7 KUCUKSANAYI SITESI ALANLARI

B.7.1.Bu alanda her tinl oto servis ve tamirhaneleri,mermer ailyeleri,

aliminyum, plastik dograma atélyeleri, soduk ve sicak demir atélyeleri,ahgap

dodrama aldlyeleri, mobilya Giretim tesisleri, gines enerjisi sistemieriimalali.

hirdavat, yedek parga salis Gniteleri vb. KOgUk sanayi tesisleriile bu

lesislere ait leshir yerleri yapilabilir.

B.7.2.Yapi nizami blok nizam 1(bir) kat olup. yap! yiiksekligi 8.50 metreyi

asamaz. Maksimum yap: yOksekliginiagmamak lizere asma kal yapilabir.

B.7.3.Planiizerinde belifenenyapi yaklagim mesafelerineuyulacaklir,

B.7 4 Yapiadalan icerisinde ayrica ifraz iglemi yapilamaz.

B.7.5.Tesis biil(inl(gU saglanabilmesiigin kiicik sanayi sitesi olarak planh

bilge bilininde vaziyet plani onayi yapiimadanyap: ruhsali verilemez. Yapilasma

batincil olarak hazirlanmigvaziyel planina uygun olarak en az ada Glgeginde

yapilacakir.

B.7.6.Kotyap! blogunun cephe alkdigi yol kirmizi kolundan verilecektir, Su

basman kotu 0.50 metredir.

B.7.7.Yolkotunun altinda kalan alaniardaen fazia iki kat bodrum yapilabilir.

Bodrum katlar emsa’ harici olup. zemin kalla baglantili olarak iskan edilebilir.

Kismen ya da tamamenacikta en fazla bir kal bodrum yapiiabilir.

B.7.8.Ikincibodrum kat tamami tabi ya da tesviye edilmis zeminin altinda

kalmak kaydiyla én bahge ve yol yaklasim mesalelerinelasmamak, arka ve yan
arsel sinifarinaen fazla 1 metre yaklasmak sartiyla genigletilebifir.

.7.9.Calilipi ve egimi belediyesitaralindan belirienir. Call arasi
kullammi yapilamaz. Galt (izerinde gorintd kirliligi yaratan dizenlemeler

apilamaz.

-7.10.Herbagimsiz bolim igin en az iki araghk atopark alani vaziyel planinda
aynlmadanyapi ruhsati, oloparklarkullaniir hale geliilmedenyapr kullanma
izin belgesi verilmez.

B.7.11.Iscisaghgi ve is givenligiicin gerekli tedbirler alinmadan isyeri

acma ruhsat verilemez.

B.7.12.0lusacakkall, sivi ve gaz atiklarn ilgili mevzuatagore izole edilmesi
ve uzaklagtinimasinaydnelik tedbiderilgili idare tarafindan alinmak
zorundadir.

B.7.13.CED yonetmeligikapsamindakifaaliyetlericin GED olumlu belgesi veya
cevresel etkileri dnemsizdir belgesi alinmadanyeni yapi ruhsali verimez.

B.B.AKARYAKITLPG (swilastinlmispetrol gazi). LNG (Sivilastinimigdogal
%az). CNG (sikishnimigdogal gaz) ISTASYONLARI

-8.1.Bu alaniarda akaryakit, LPG. LNG ve CNG istasyonlan2918 sayili Lralik
kanunu ve bu kanuna bagh gikarilan karayollarikenarinda yapilacak ve agilacak
lesislere ail zﬁnmmelikve swvilastinimispelrol gazian ile calisan motorlu
lasillar igin tkmal istasyonlariminkurulug, denelim, emniyel ve ruhsatlandirma
islemienneiligkin yanetmelikve dodal gaz piyasasilisans yonelmeligi
hakimlerine uygi;_un olmak kaydiyia agilabilir,
B.8.2.Enerjive Tabi KaynaklarBakanhdi, Enerji Piyasasi Dizenleme Kurulu ve
TSE taratindan gikanian konuyla ilgili teblig ve standarilarauyuimasi
zorunludur.
B.8.3 KarayollanGenel MOdiriagi'ndn sorumlulugundakigizergahtarda
akaryakil, LPG, LNG ve CNG istasyonlanile bunlara bittnlesik olan, konaklama
lesisi, yeme i¢me lesisi v.b. gibi karayolunahizmet verecek tesisler yer
alabilir. Bu alanlarda plan Ozenndeki yapilasmakosullan geceridir. Planda
yapilagma kosullan belirlenmemigseen lazla yap Emsali (E): 0.40, en lazla
yapi yuksekligi6.50 metre. yap: yapilabilecekminimum parse! biyokligia 5000 m?
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B.8.4.KarayollanGenel Midiriigi'nin sorumiulugu digindaki glizergahlardayer
alan akaryakit, LPG. LNG ve CNG istasyonlarindaplanda tanimh yapilasma
kosullan gegerli olup, planda belirtiimemigseyapilanmakosullan:en fazla

yapi emsali (E): 0.20, en fazla yap yOksekligi6.50 melre, yap yapilabilecek
minimum parse! bily(klGgiise 2.000 m? olacaklir.

B.8.5.0nayhimar planlari ile belidenmigolan akaryakilve LPG
istasyonlanndakive ruhsatli olarak yapilagsm:sakaryakitve LPG
islasyonlanndakikazaniimighaklar sakiidir,

B.8.6.Akaryakilistasyonu olarak planl parselierdeilave olarak LPG, LNG, CNG
vb. pelro! Griinlerinin sattginin yapilabi:mesiigin plan hiyerarsisinguygun
olarak imar plani tadilali yapimasi zonsnludur.

B.8.7 Mevculttesislerinyikiip, yenilenmesihalinde yukandakiplan hikimleri
gegerlidir.

B.9.PAZARALANLARI
B.9.1.Bualaniargida, sebze, meyve tirs
alaniardir.
B.9.2 Pazaralanlannda belediye tarafindan sosyal inliyagian gidermeyedanik
bir (1) kan (5.50 metre) gegmeyenbiife, lokanta. we, zabita birosu gibi kapali
alanlar olugturulabilir. Toplam kapal alan biyokligo. pazar alam bayOkIGginan
% 5'ini agamaz.
B.9.3.Pazaralaninin Gs! kismi yanlan agik olmak kaydiyla, 7 metreyi
aecmeyecek.;ekitde golgeiik amaci kapallabilir.

8.4 Pazarkuruimayangiinlerde otopark alam olarak kullanilabilir. Aynca
imar planlanndaPazar alani olarak aynlan taginmazlannall lamami toprak
altinda ogrllak kaydiylakapal olopark, sosyz ve kdliirel lesis amaglt
kullamlabilir.

Ortnlerin 10keticiye satilchgr

B.10.1.Bualanlardadgrencilerinbannma ve editim ihtiyacini kargilayan
yapilar {fapxlabilir.

B.10.2.Yapilasmalaplan Ozerinde gostenlenyapi yaklagim mesalelerive
yapiiasmakosullanna uygun c'arak gergeklestirieceklir Yapilasmakosullan
plan Ozerinde tanimhi dedilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gore belediye
tarafindan belirienecekiir.

B.10 3.Bodrum.cati, kat yikseki§ kot verlmesivb, diger hususlarda
yapilagmakosullanini belirlemeyebelediyesiyekifidir.

B.11.BELEDIYEHIZMET, RESMI KURUM VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
B.11.1.BualaniardaMekansal Planlar Yapim Yénetmelijinins. Maddesinin™a".
"h” ve "k" bentlerinde belirlenen yapilar yapilabilir.
B.11.2 Onayliimar plam ile kazamimis haklar sakl olup, yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kiigiik parsel blyikligindn belirlenmesiigin mekéansalplanlar
yapim ybnetmeliginineki sosyal ve leknik allyapi alanlarinailiskin standartiar
ve asgari alan buylklikleritablosunaya da ilgili bakanliklarinybnetmelik,
gﬁnerge. genelge, lebi'g gibi dizenlemelerindebelirienen asgari alan
(yOklGklerineuyulacaklir.
B.11.3.Yapilagmalaplan Gzerindekiyap: yaklasimmesalelerive yapilasma
sarllarina uygun olarak gerceklestirilecektirYapilasmakosullan plan Gzerinde
tanimli degilse yapilacak olan yalinmin ihtiyacina gore belediye laralindan
belirleneceklir.
B.11.4. Bodrum,cali. kal ylksekligi, kol venimesivb. diger hususlarda
yapilagsmakosullanni belirlemeyebelediyesiyelkilidir,

B.12.SAGLIKTESISI ALANLARI
B.12.1.Bualanlardaaile sagld merkezi, basamak sadlik lesisler, agiz ve dis
saghd merkezleri,dogum ve gocuk bakim evleri. deviel, egitim, ihtisas,
araglirma hastaneleri, fizik ledavi ve rehabilitasyonmerkezierive saghk
kampdislerigibi 1esisler yapilabilir.
B.12.2.Yapilagmaplan zerindekiyap yaklagim mesalelerive yapilasma
sartlarinauygun olarak gerceklestirleceklirYapilagmakosullart plan (zerinde
lanimli dedilse yapilacak olan yatinmin inliyacina gore belediyelaralindan
belideneceklir.
B.12.3.Bodrum.cat, kal yiksekligi, kot verilmesivb. diger hususlarda
yapilasmakosullanni belirlemeyebelediyesiyetkilidir,
B.12.4.0nayhimar plani ile kazaniimig haklar sakli olup, yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kicik parsel biy(klogindn belifenmesiigin mekansal ptaniar
yapim yonelmeliginineki sosyal ve teknik altyapi alanlannailiskin standartlar
ve asgari alan blyGkidkleritablosunaya da ilgili bakanliklannydneimelik,
dnerge, genelge, leblig gibi diizenlemelerindebelidenenasgan alan
gﬂyﬁkiz}kleﬁneuyulagakng.
B.13.SOSYALVE KULTUREL TESIS ALANLARI
B.13.1. Sosyal tesis alani olarak planlananbdlgelerdehuzur evi. rehabilitasyon
merkezi, 6§renci yurilan gibi lesisler plan Gzerindeki yapi yaklagim mesaleleri
ve yapilagmasarilanna uygun olarak yapilabilir. Yapilagmakosullari plan
Gzerinde lamimli degilse yapilacak olan yatinmin ihtiyacina gére belediye
taralindan belirleneceklir.
B.13.2 KQlidreltesis alani olarak planlanan bélgelerdesinema, tiyatro, sergi
salonu gibi sanalsal faaliyellerinyapiimasinave izlenmesineimkan saglayacak
lesisler plan Ozenndeki yap: yaklasim mesalelerive yapilasma sartlanna uygun
olarak yapilabilir. Yapilasmakosullari plan Gizerinde tanimh dedilse yapilacak
olan yatrimin ihliyacina gore belediye tarafindan belirienecekiir.
B.13.3.Bodrum,cali, kal yOksekligi, kot verilmesivb. diger hususlarda
yapilagmakosullanni belirlemeyebelediyesiyelkilidir.
B.13.4.0nayliimar plani ile kazanilmig haklar sakli olup. yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kigik parsel biyOkitganin belirlenmesiigin mekansal planiar
yapim yonelmeliginineki sosyal ve leknik altyapi alanlannailigkin standartiar
ve asgari alan biyGkliklen lablosunaya da ilgili bakanliklarinyanetmelik,
ybnerge, genelge, leblig gibi dizenlemelerindebelirienen asgari alan
biyaklTklerineuyutacaktir.

B.14.EGITIMTESIS ALANLARI
B.14.1.ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL.LISE ALANLAR!

B.14.1.1. Bu alanlardaplan dzennde lamimiandigisekliyle anaokulu,
ilkokul, ortaokul, ise ve bu tesislere ail hizmel binalan yapilabilir,

B.10.0ZEL OGRENCI YURDU VE YUKSEK OGRENIM OGRENGI YURDU ALANI

B.14.1.2. Onayh imar plani ile kazanilmig haklar sakh olup, yeni

yapilacak dizenle nelerdeen kiiglk parsel biyGkligonin belinenmesiiginmekansal
planlar yapim yénetmeliginineki sosyal ve teknik altyapi alanlannailigkin
slandartlarve asgari alan biyGklikleritablosunaya da ilgili bakaniklann
ydnetmelik, ydnerge. geneige, teblig gibi dizenlemelerindebelidenen asgari
alan blyikiGklenneuyulacaktir.

B.14.1.3. Yapilasmaplan Gzerinde éngdrilenyap: yaklagim mesalelerive
yapilagmasarllarina uygun olarak yapilacaklir. Yapilasmakosullari plan
tzerinde lanimlt dedilse yapilacak olan yatinimin intiyacina gore belediye
laralindan belirlenecektir.

B.14.1.4. Bodrum kal yapimi, gali kati yapimi, kat yilksekligi.bina ara

kol verilmesi.yapi cephe ve derinliklenvb. diger hususlarda yapilasma
kosullanni beliriemeyebelediyesiyetkilidir.

B.14.2. YUKSEKOGRETIMTESISLERIALANI

B.14.2.1 Bualanlardalniversile ve ylksek 6grenim kurumlannin egitim ve
ogretimve barinma tesisleri, sosyal ve idari kullanimlarile teknopark ve
teknolojigeligme merkezleriyer alabiir.

B.14.2.2 Yapilasmeplan (izerinde éngtrilen yapi yaklagim mesaleleri ve
yapilagmasarlianinauygun olarak yapilacaklir. Yapilasmakosullari plan
uzerinde lanimh dedilse yapilacak olan yalinimin ihliyacina gore belediye
taralindan belirlenecektir.

B.14.2.3.0nayliplantar ile kazanilmis haklar sakh kalmak (izere

yapilacak olan yatinmin nileligi ve inliyacina gbre yapi yapilabileceken kiigik
parsel bilyOkGgh, bodrum ve gatl kali yapimi, kat yiksekligi.yapilara kot
verimesi.yapi cephe ve dennliklerivb. diger hususlardayapilagmakosullarini
belirlemeyebelediyesiyelkilidir.

L85 IBADETYERLERI (CAMI, MESCIT)

B.15.1.Bualaniarda plan Gzerinde tanimlandigi sekliyle cami, mescit ve bu
tesislere ait miistemilatbinaian yapilabilir.

B.15.2.Onayhiimar plani ile kazanimis haklar sakl olup. yeni yapilacak
dizenlemelerdeen kiictk parsel blyakIGganin belidenmesiigin mekénsal planiar
yapim ybnetmeliginineki sosyal ve leknik allyapi alanlannailigkin slandartiar

ve asgan alan blyukldkleritablosunaya da ilgili bakaniiklannydnelmelik,
ydnerge, genelge, lebli§ gibi dizenlemelerindebelinenenasgan alan
biydklGkerineuyulacaktir.

B.15.3.Yapilagmaplan Uzerinde 6ngorilen yapl yaklasim mesalelerive yapilasma
sartianna uygun olarak yapilacaklir. Yapilasmakosullan plan (zerinde lanimli
defilse yapilacak olan yaunminihliyacina gore belediyelaralindan
belirlenecektir.

B.15.4.Bodrum,cat, kat yaksekligi, kot verilmesivb. diger hususlarda
yapilagsmakogullanni belirlemeyebelediyesiyetkilidir.

B.16.YESILALANLAR (PARKLAR. COCUK BAHCELERI, REKREASYONAL.)
B.16.1.Toplumunyararlanmastigin aynian park, oyun bahgesi, cocuk bahgesi,
dinlenme, gezinti, piknik, edlence, rekreasyon. mesire ve kiyi alanlari
toplamudir.

B.16.2.Park alan olarak taniml alanlarda mevcul agag dokusu dikkate alinarak
tabit zemin veya tesviye edilmis loprak zemin altinda kalmak Gzere, agaglandima
ve bitkilendirmeigin yeterh derinlikle loprak 8riiisi olmasi ve siandariian
sag'amasi kaydiyla olopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela,
kati. h=4,50 metreyi ve laban alan kal sayisi toplamda0,03'G gecmemek, sakilip
lakilabilirmalzemedenyapiimak kaydiyla; acik cay bahgesi, biile, pergola,
kameriye. muhlariik, glivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, laksi durad,
tralo gibi tesisler yapilabilir.

B.16.3.Cocuk bahgesi olarak tammli alaniardagocuklarin oyun ve dinlenme
ihtiyaclanmikarsilayacakiesisler yapiiabilir. Bitki 6riiisa ile gocuklann

oyun icin gerekli ara¢ gerecleriile biile, havuz, pergolave genel heladan baska
tesis yapilamaz.

B.16.4 Rekreasyonalani olarak tanimli alanlardakentin agik ve yesil alan
intiyaci bagta olmak Gizere, kenl iginde ve ¢evresindegiing birlik kullanima
yénelik ve imar plani karari ile belilenmis;eglence, dinlenme, piknik
intiyaglanminkargilanabilecegiokanta, gazino, kahvehane, gay bahgesi, biile,
olopark gibi kullanimlarile tenis, yizme, mini goll, olo kros gibi her tir

sporlif faaliyetlerinyer alabilecegilesisler yapilabilir.Bu alanda yapilacak
yapilanin emsali (E): 0.05'i, kal adedi ikiyi. asma kath yapilarda9.30
melreyi,asma kalsiz yapilarda8.30 melreyi gecemez.

B.17.5PORVE OYUN ALANLARI

B.17.1.Halkinspor ve oyun ihtiyacinin karsilanmasi, sportf faaliyetierin
yapilabilmesiicin kenl, balge veya semt dlceginde ayrilan agik ve kapali tesis
alanlandr.Bu alanlardaluibol, basketbol, voleybol, lenis vb. spor alanlar),
acik veya kapali oloparklarile seyircive sporculannihtiyacina yonelik, bilfe,
lokanta. pastane, cayhane ve spor laaliyetierineiliskin ticari Gnileler yer
alabilir.

B.17.2.Seyircive sporcularinihliyacina yonelik olarak yapilacak yapilann
emsali (E): 0.05%, kat adedi ikiyi, yapr yOksekligiasma katli yapilarda$.30
metreyi,asma kaisiz yapilarda 8,30 melreyi gegemez.

B.18.TRAFOMERKEZLERI

B.18.1.8ualanlarda eleklrik enerisini dagitmayadénilk tralo tesislen TEDAS
g6rist dogrultusundayapilabilir.

B.18.2 Traloparsellerindeminimum parsel ve yapi yaklasim mesale sart
aranmaz, Ancak yapi yaklasma mesalesi hususunda mevcul lesekkile uyulur.
B.18.3.Intiyacolmas halinde park alanlar igerisinde 40 m?yi agmayan Irafo
alanlan aynlabilir.

B.13.0RMANVE 2B ALANLARI

B.19.1."Ormanalani” olarak gosterilen alaniar, devlel ormanlan, hiikmi
gahsiyetinehaiz amme muesseselerineait ormanlar, 6zel ormanlar veya muhalaza
omanlanolup, 6831 sayill Orman Kanunu hikimierine tabi alanlardir.
B.19.2.Uygulamadasiniriar konusunda lereddil olusmasi halinde orman kadastro
sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum goriganin ainmasi sarttir.
B.18.3.Hangikullanimda kaldigina bakiim aksizin, orman miikiyelindeclan ve
Orman Genel Mididdgd'nce tahsisi yapilan alanlar. gerekli izinler ve Orman ve
Su lsleri Bakanligi'mingdris niin ainmasi kaydi ile bu planda degisiklijegerek
kalmaksizin,tahsis siresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kulianilabilir.
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B.19.4.0rmanveya 2/B olarak gostenimiyapiimaklaberaber Orman /2B arazi
kullanimi disinda kaldig ilgili idaresinceidarelerinceespil edimis olan
alanlarda; varsa bu planin onay dncesi onayh imar plani kosullan gegerlidir.
B.19.5.0nmmanalanlan icinde, dze! milkiyen kesinlegmis (lapuya lescil

edilmis) ve bu planin onayindan nce onayli imar plani bulunmayanalaniarda
yapilanmakosulian ve ilraz islemlerinde"TanmsalNiteligi Korunacak Alanlar”
baghgi allinda yer alan hikiimler gegerlidir. Mistemilataremsale dahildir.
B.18.6.Omanalanlar igerisindekiplan ile éngérilen yollarda Orman ve Su
i5len Bakanhg'ninizni alinmadanyo! genigleimeve yeni yol agma Galismasi
yapilamaz.

B.19.7.0manKanunu'nun 2. maddesinin(b) bendi kapsami digina gikanlip
hazineye devredilerekdzel milkiyele saligi gergeklesmisolan alanlar, mahkeme
kararlari sonucu dogacak haklar saki kalmak kaydiyla. salis amaclan
dogrultusundakullanilacakbir.

B.19.8.Keniselalan olarak imar planina konu edilerek tzel miilkiyele satisi
gerceklestiniimisolan 2/B vasifli parsellerde,Orman ve Su Islen Bakanligiile
Maliye Bakanhgi'ninyetkili kurumlanndanuygun garis ainmak kaydiyla salig
amaci dogrultusunday (iriritkieki imar planina gére uygulama yapilabilir.
B.19.9.0manKanunu'nun 2.maddesinin(b) bendi kapsamindakalan parsellerden
ozel milkiyelesaligi gerceklesmigolanlara yénelik imar plani taleplen;

Antalya Burdur Isparla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Piani
hikimleri kapsamindabelediyesincedegerendirilecektir.

B 20.AGAGLANDIRILACAKALANLAR

B.20.1.Arazitopogralyasi,yapisi vb. nedenlerie dogal karakleri ile korunmasi
ongorilen alanlardir.

B.20.2.Bualanlardakonu! yapilabilir. Minimum ifraz sart 5000 m?dir.

B.20.3 Konutyapiimasi durumunda yapilagmaemsali %10'u, loplam insaal alani
250 m?yi. kal adedi2 kali asamaz.

BA20i4,[giger hususlarda yapilagmakosullanni belifemeyebelediyesi

yelkilidir.

B.20.5. Agaglandiniacakalanlarda3194/18. madde uygulamazorunlulugu aranmaz.

B.21.MEZARLIKLAR

B.21.1.Meskunalan icerisinde yer alan mezarikvasil kullanilan alaniardir.
B.21.2 Bualanlardamezarlik yerlerininingasi ile cenaze nakil ve defin
iglemlen hakkinda yonetmelikhikim ieri gergevesindeisiem yapilir.

B.22.MERAALANI|
B.22.1.Bualanlarda5178/4342 sayil mera kanunu kapsamindauygulama
yapilacaklir.

B.23. TARIMSALNITELIGI KORUNACAKALANLAR

B.23.1.Tanma anlarindayapilacakifraz islemlerinde5403 sayili toprak koruma
ve arazi kullanim kanunu uygulama yGnelmeligikapsamindaislem yapilacaktir.
B.23.2.Tarimsalnileldi korunacak alanlarda tarimsal amagl lesislerve

gifiginin barnacagiev diginda yapi yapilamaz. Toprak koruma ve sulamaya
yonelik allyapi lesisleri, enlegre nitelikie olmayan hayvancilik, (besicilik) ve
su_Gretim ve muhalazalesisleriile zorunlu olarak tesis edilmesigerekli ofan
mistemilatiar.mandiralar, (sdlcOliik). Greticinin bitkisel Grelime bagh olarak
eide elligi Grind icin ihliyag duyacag yeterli boyut ve hacimde depolar, un
degirmeni,lanim alel ve makinelerininmuhafazasindakullamlan sundurma ve
Gilllik atdlyeleri, seralar. tanmsal isletmede dredlen Grintin 6zelligi

ttibariyle hasaltan sonra iki saal iginde islenmedigitakdirde Griinin kalite ve
besin degeri kaybolmasisoz konusu ise bu drinierin iglenmesiigin kurulan
tesislerile Gida Tanm Ve Hayvancilik Bakaniigi taralindantarimsal amagh
oldugu kabul edilen enlegre nitelikle clmayan diger lesisler tarimsal amagh
yap! slaliisundedegedendirilir. Entegre nilelikle oimayan soguk hava depolan
da bu kapsamdadir.

B.23.3.5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsamindakitarim
arazilerindeyapilacakolan tanm ve hayvancilik amagh yapilara iliskin; Dikili
Tarim Arazilennde Emsal (E}=0.10, Oze! Urin ArazilerindeEmsal (E)=0,10 Mutlak
Tanm arazilerinde Emsal (E) = 0,20'i. Marjinal Tanm arazilerindeE = 0,30 'u
gegmemek.ilgili kurum ve kuruluslann géroglerine uyuimak kayd: ile ilgili
idaresince,bu planda dedisiklige gerek oimaksizin, 3194 sayili Imar Kanunu
kapsamindaiglem lesis edilir. Yapilan islemlereiliskin verler sayisal olamda
veri tabanina iglenmek izere Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nagdnderilir.
Bagbakaniik.Gida, Tarnim ve Hayvancilik Bakanhd, ilgili Bakanliklarve
bunlanin bagh kuruluglan taraindan desteklenenprojeye dayali tanmsal
faaliyelier kapsamindaher 10r gergek ve tizel kisiliklerinyapacagi entegre
olmayan tanmsal amacl yatinmlarda(en az 100 boyiikbas, 200 kicikbag 50.000
adel kanatl hayvancillkve Gzeri kapasiteli)yukarida (liilen sulanan veya
sulama projesi kapsamindakalan tarim arazileriharig) belirtilen yapilagma
Emsalleri %50 oraninda artunlabilir,

B.23.4. Tarimaraziler sintfiamasi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhigi'nca
yapifacak/yaptiniacaklirTanm arazilerinde, belirlenmis/belirlenecekanm
arazilerisiniflamalarinagére lanmsal amagh yapilagmalar,asagida belirlenen
kosullaragore gercekleslirilecekir.

B.23.5.5403 sayil loprak koruma ve arazi kullanimi kanunu kapsamindakitarim
arazilerindeyapifacak olan larim ve hayvanciikamagl yapilara iligkin;
B.23.5.1.Mullaklanm arazilerindeyapilacak tanmsal yapslar icin
emsallE)=0.20'dir Gillginin bannabilecediyap: emsale dahil olup. ingaat alan:
75 m?yi gegemez. Sera yapilan emsale Janii edilmez,

B.23.5.2.Dikili 1anm arazilerindeyapilacak lanmsal amagh yapilar

icin Emsal (E)=0.10'dur. Giltginin bannabilecediyapi emsale dahil olup. insaal
alam 75 m?'yi gecemez.

B.23.5.3.0zel  Grin arazilerindeyapllacaklarlrnsalamaqll yapiar igin

Emsal (E)=0.10'dur. Giflginin bannabilecegiyap: emsale dahil clup, insaat
alam 75 m?yi gecemez.

B.23.5.4.0ntual lanim arazilerindeyapilacak lanmsal amagh yapilar

icin Emsal (E) = 0,05'dir. Gifiginin barsnabileceg‘r{apl emsale dahil olup.
ingaal alani 75m?yi gegemez. Sera yapilan emsale dahil degildir.
B.23.5.5.Marjinaltanm arazilerindeyapilacak lanmsal amag yapilar

igin Emsal {E) = 0.30'dur. Gillginin barinabilecediyap) emsale dahil clup.
ingaat alani 150 m?yi gecemez. Sera yapilari emsale dahil degildir.
B8.23.5.6.Tarimsalamacii yapilan yapilar yapim amaci diginda

kullamlamaz.

B.23.5.7. Tanm alanlarinda319418. Madde uygulama zorunlulugu aranmaz.
B.23.5.8 Tanmalanlarindayapilacak tanmsal amagi yapilardabu plan

ile verilmig olan yapilanma kosullan asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar
Kanunu "Plansiz Alaniar Y& netmeligi"ninG. B&l0m 'Undebelintilen esaslara
uyulur.
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