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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:25.06.2019

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  10.09.2018 tarihli
toplantisinda gtindemin 51. maddesinde gérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlari igerisinde, Merkez Mahalleleri
kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Merkez Mahalleleri
kapsayan 1/5000 o&lgekli nazim imar plani revizyonu
Komisyonumuzca incelenmis, Antalya Kiltlir Varliklarini
Koruma Bélge Kuruluna génderilmesinin uygun oldugu
gorusine vanlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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3. UST VE ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alanda iist 8lgekli plan olarak 12.01.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce
Degisiklik yapilarak onaylanmis olan Antalya Burdur Isparta Planlama bélgesi 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni
Plani bulunmaktadir. S6z konusu planda planlama alani kentsel meskan(yerlesik) alan ve planlama alaninin dogu
tarafinda sanayi alani planhdir. Alanya ilge sinirlarim kapsayan alanda ayrica 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
Caligmalar1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce tamamlanmig 12.01.2018 tarihinde onaylanarak kesinlik
kazanmigtir. Onayli nazim imar planinda iskele bélgesinde ve ticaretin yogunlagtigs bélgelerde MIA tammlanmis
ayrica biiyiik olgekli sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin planda gosterimi yapilmig kalan kisimlar ise meskun
konut alanlari olarak planlanmigtir.
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Harita 14 -Alanya 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan
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Alanya ilgesinin 1960’11 yillarda bazi boélgeler icin yapilmig imar planlart bulunsa da. kent biitliniine yonelik
1/5000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plant Alanya Belediye meclisinin almig oldugu
10.10.1984 tarih ve 8 sayili belediye meclisi kararina istinaden donemin mevzuati dogrultusunda 1984 yilinda
Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi’nca onaylanmistir. Bu tarihten sonra farkli dénemlerde bolgesel ve parsel
dlgeginde birgok plan degisikligi olmus ve planlar bu giinki halini almistir. Onayli nazim imar planinda 2 adet 35
metrelik tasit yolu planlanmis olup kuzeyde planlama alanini sinirlandiran 35 metrelik tasit yolu batida Dinek
Mabhallesi sinirlari igerisinde sahilden devam eden 35 metrelik tasit yolu ile kesiserek batiya devam etmekte iken,
doguda ise Tosmur Mahallesi’nde sahil yolu ile birlesmektedir. Planlama alanin orta kisimlarinda ise 25, 20, 14.5
metre genisliginde i¢ baglant1 yollar: planlanmis olup 6zellikle 25 metrelik yol giiniimiizde fiili olarak kismen ana
plana uygun olarak agilmig ve Alanya merkezi igerisinde ana ticari asklardan birisi haline gelmistir. Onayli nazim
imar planinda fiili olarak Alanya Belediyesi Hizmet Binasi’nin bulundugu bélgede ticaret alanlart planlanmig
diger bolgeler ise agirhikl olarak farkli yogunluklarda meskiin konut alani olarak planlanmistir. Ayrica planlama
alanin batisinda biiyiik 6lgekte spor alani, terminal alani ve aritma tesisi alan1 planlanmigtir. Stireg igerisinde alinan
meclis kararlari ile bélgedeki plan kararlar1 kismen degistirilmigtir. Onayli uygulama imar planinda yapilasma
kosullari:

e Ayrik Nizam Taban Alani Katsayis1 (TAKS) 0.35, Kat Alan Katsayist (KAKS) 1.40, 4 kat,

e Ayrik Nizam Taban Alam Katsayisi (TAKS) 0.35, Kat Alan1 Katsayis1 (KAKS) 1.75, 5 kat,

e Ayrik Nizam Taban Alam Katsayisi (TAKS) 0.35, Kat Alani1 Katsayis1 (KAKS) 2,10, 6 kat,

e  Ayrik Nizam Taban Alani Katsayist (TAKS) 0.30, Kat Alan1 Katsayisi (KAKS) 1.80, 6 kat,

e Ayrik Nizam Taban Alani Katsayisi (TAKS) 0.30, Kat Alani Katsayist (KAKS) 1.50, 5 kat seklinde

tammlanmistir.

Farkli bolgelerde farkli yapilasma kogullart tanimlanmig olan uygulama imar planinda iskele bélgesinde ticaretin
yogunlastigi bolgede ve bu bélgenin kuzeyinde yer alan bazi bdlgelerde ise blok nizam yapilasma kosullari
tanimlannustir.
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AMTALYA ILI ALANYA ILCESI

NAZIM IMAR PLANI

Harita 16 —Alanya Belediyesi’nce giiniimiizde kabul edilen 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani
(Not: 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Planlarinin Nazim Plan Formatinda hazirlanmas ile elde edilmigtir.)
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4. PLAN REVIZYONU KARARLARI

Biitiinciil planlarin yapildigi 1984 yilindan bu yana Alanya Belediyesi'nce plan lizerinde pek ¢ok degisiklik
yapilmistir. Yapilan plan degisikliklerine dayanak olusturan meclis kararlart 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
dlgekli uygulama imar planlari i¢in ayri ayri alinmamusg, her iki 6lgek i¢in tek meclis karart alinmistir. Uygulamada
ise 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani paftalarinin alinan meclis kararlari
dogrultusunda diizenlenmesi gerekirken sadece 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftalan diizeltilmig, 1/5000
Slgekli nazim imar plani paftalarinda meclis kararlarina istinaden diizeltme yapilmamistir. Yapilan bu uygulama
sonucunda meclis karar1 bulunmasina ragmen nazim planlarda gerekli diizeltmelerin yapilmamasi nedeniyle her
iki dlgek arasinda uyum sorunu ortaya ¢ikmistir. Yapilmakta olan revizyon nazim imar plani ile 1984 yilindan
bugiine dek belediye meclisince kabul edilmesine ragmen 1/5000 6l¢ekli Alanya nazim imar planina aktarilmayan
parsel bazh plan degisikliklerinin 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planina aktariminin yapilarak, alt ve st dlgekli
planlar arasinda uyumun saglanmasi hedeflenmektedir.

Ayrica Alanya 1/5000 olgekli nazim imar planinin, Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nce 12.01.2018
tarihinde onanan 1/25000 6lgekli Alanya nazim imar planina uygunlugun saglanmasi, yerel koordinat sisteminde
onaylanan Alanya nazim imar planinin 3 derecelik projeksiyonda ve ED50 datumuna déniisiimiiniin saglanmasi,
mahkeme kararlar dogrultusunda yapilmasi gerekli zorunlu degisikliklerin planlara aktariimasi, mevzuat geregi
plan gosterimlerinin yenilenmesi, kiy1 kanunu kapsaminda diizenleme yapilmasi, belediye tarafindan yapimi
tasarlanan 6zel proje alaninin nazim plan tizerinde gdsteriminin saglanmasi amaglanmaktadir.

Bu dogrultuda 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda gosterimi yapilmasina ragmen, 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda gosterimi yapilmayan plan degisiklikleri Alanya Belediyesi’nden elde edilen giincel planlar ve meclis
kararlar1 dogrultusunda sayisallagtirilan nazim imar planina islenmistir. Ayrica mahkeme kararlart nedeniyle
yapilmasi gerekli plan degisiklikleri biitiinclil nazim imar plam igerisinde diizenlemesi yapilmistir. Planlama alani
icerisinde yer alan tescilli yapilar ve bu yapilara ait koruma sinirlarinin meveut nazim imar planinda gdsteriminin
yapilmamasindan kaynakl uygulamada yasanan sorunlarin giderilmesi amaciyla tescilli yap: koruma sinirlar
Antalya Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Mudiirliigii kararlari dogrultusunda revizyon nazim imar
planina aktarilmistir, Planlama alani igerisinde yer alan tescilli yap1 koruma alanlarina iliskin onay tarihleri ve
ilgili parseller asagida yer almaktadir.

Tablo 29- Tescilli Yap1 Koruma Alanlar:

Karar Tarih/Say1 | Ada | Parsel Karar Tarih/Say1 Ada Parsel Karar Tarih/Say: | Ada Parsel
29.05.2008/2425 | 809 1 29.05.2008/2425 19 44 29.05.2008/2425 | 236 1
29.05.2008/2425 | 2040 3 29.05.2008/2425 19 30 29.05.2008/2425 | 648 1
29.05.2008/2425 |[1960 8 29.05.2008/2425 254 114 29.05.2008/2425 | 708 3
29.05.2008/2425 | 390 1 29.05.2008/2425 254 50 29.05.2008/2425 | 258 120
29.05.2008/2425 |2032 1 29.05.2008/2425 254 179 29.05.2008/2425 | 391 31
29.05.2008/2425 | 246 | 152 29.05.2008/2425 254 180 29.05.2008/2425 | 539 1
29.05.2008/2425 | 258 37 29.05.2008/2425 811 1 29.05.2008/2425 | 215 42
29.05.2008/2425 | 258 | 191 29.05.2008/2425 254 26 259.05.2008/2425 | 244 59
29.05.2008/2425 | 258 | 269 29.05.2008/2425 254 33 29.05.2008/2425 | 244 207
29.05.2008/2425 | 258 | 146 29.05.2008/2425 254 128 25.05.2008/2425 | 2012 2
29.05.2008/2425 | 258 42 29.05.2008/2425 256 56 25.05.2008/2425 | 671 2
29.05.2008/2425 | 258 41 29.05.2008/2425 679 1 29.05.2008/2425 | 677 | 1{yeni 14)
29.05.2008/2425 | 258 | 125 29.05.2008/2425 669 15 19.06.2014/2793 | 350 15
29.05.2008/2425 | 256 | 109 29.05.2008/2425 709 6 05.12.2014/3263 | 905 2
29.05.2008/2425 19 52 29.05.2008/2425 696 8 27.04.2001/4982 | 792 11

245 3 759 5(yeni 10) Zimbitlik Mevkii
28.09.2009/3428 | Alaaddinzade | 28.09.2009/3428 Talat Efendi Aile | 28.09.2009/3428 | Veli Efendi Aile

Aile Mezarlig Mezarligi Mezarlig
05.02.1991/1025 | 507 1
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Harita 17 —Planlama Alam Igerisinde Yer Alan Koruma Alanlari
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Planlama alaninda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi 12.01.2018 tarihli meclis toplantisinda onaylanan 1/25.000
6lgekli nazim imar planinda sinirlari belirlenen merkezi is alanlarinin (MIA) revizyon 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda da gésterimi yapilmis ve plan notu ile vasfi tanimlanmigtir.

Alanya Belediyesi'nce kent meydani kentsel tasarim projesi hazirlanan Kaymakamlik binasinin, Alanya
Belediyesi Hizmet Binasimin ve bu binalarin batisindaki iskele bolgesinin 6zel proje alani olarak gosterimi
yapilarak, yapilacak ¢alismalarda dikkat edilmesi gereken hususlar plan notu ile belirlenmistir. Ayrica planlar
“Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi” gosterim teknigine uygun hale getirilmis ve st dlgek planlar ile
uyumlulugunun saglanmasi amaciyla yogunluklar asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Tablo 30- Planlama Alaninda bulunan Yogunluklar

Kullanimlar Yogunluk (kisi/ha) Emsal Araliklar
Orta Yogunluklu Meskiin Konut Alani-1 150-200 0,96-1,27
Orta Yogunluklu Meskln Konut Alani-2 201-250 1,28-1,59
Orta Yogunluklu Mesk(in Konut Alani-3 251-300 1,60-1,91
Yiksek Yogunluklu Mesk{in Konut Alani 301-400 1,92-2,55

Planlama alani igerisinde nazim imar plam onay tarihi olan 1984 yilindan giiniimiize kadar yapilmis ilgili
idaresince onaylanmis tiim plan degisiklikleri nazim imar planina aktarilmistir. Ayrica yakin tarihte onaylanmis
olan 1/25.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani arasindaki uyumsuzluklar giderilmis,
1/5000 &lgekli nazim imar plani iist ve alt 6lgek planlar ile uyumlu hale getirilmistir.

Planlama galismasina konu bolge onayli planlara gore yapilasmasimi biiyiik 6lgiide tamamlamis olup planlama
alani igerisindeki yapilasma oran %95’tir. Revizyon 1/5000 &lgekli nazim imar planinda, onayli plana gére niifus
artigina yol agacak yogunluk artigi, fonksiyon degisimi vb. kararlar tiretilmediginden yeni bir niifus projeksiyonu
yapimina gerek duyulmamustir. Plan hesaplan yiirtirliikteki nazim imar planindaki alan dagilimlari esas alinarak
tespit edilmis, konut ve ticaret alanlarinin ytizl¢timiintin arttirilmamast, sosyal donati alanlarinin ise arttirilmasi
ilkesi esas alinmistir.

Bu kapsamda revizyon nazim imar planindaki yogunluk arahklar biyiiksehir belediyesince onanan 1/25000
6lgekli nazim imar plaminda belirlenen yogunluk araliklari ile uyumlu olacak sekilde yiiksek, orta ve diisiik
yogunluklu olarak belirlenmis, alt &lgekli planlarda belirlenen KAKS oranlarimin degismemesi icin orta
yogunluklu konut alanlar1 da kendi i¢inde lice ayrilarak orta yogunluklu konut alani 1, orta yogunluklu konut alani
2 ve orta yogunluklu konut alani 3 seklinde plan iizerinde gésterimler yapilmugtir, Ticaret konut seklinde karma
kullamim alanlan ise sahil yolu, D-400 Antalya Mersin Karayolu Alanya Sehir merkezi gegisi ve 25 metre
genisligindeki yollar esas alinarak, plan biitiinliigt ilkesi dogrultusunda yeniden diizenlenmistir. Kent merkezinde
halihazirda konut alani olarak tanimli bolge ise 1/25000 olgekli nazim plan kararlari dogrultusunda merkezi is
alan olarak diizenlenmistir. Yapilan diizenlemeler sonucunda yiiriirlitkteki nazim imar planinda yaklasik 324
hektar biiyiikliigiinde alan kaplayan, konut, ticaret ve karma kullanim alanlari, revizyon nazim imar planinda da
konut, ticaret, karma kullanim (TICK) ve MIA olarak, 1/1000 &lgekli planlarda belirlenmis olan KAKS oranlari
degismeyecek sekilde yine yaklagik 324 hektar olarak korunmugtur. Sosyal donati alanlar fiili kullanimlar esas
alinarak yeniden diizenlenmis biyiikliikleri ise sosyal donati alanlar biitiiniinde korunmus ya da arttiriimistir.
Planlama alani toplam biiy{ikliigii yaklasik 595,7 hektar olarak olusmustur. Onayli plan alan dagilimlari ve teklif
revizyon nazim imar plani sonrasi olusan alan dagilimlar1 agagida goriilmektedir.
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Tablo 31- Onayli Nazim Imar Plani ve Oneri Nazim Imar Plam Alan Dagilimlan

Mekansal Kullanimlar Onayli Plan Teklif Plan
Akaryakit Tesis Alam 14136.76 14136.76
Askeri Alan 2416.06 2416.06
Atiksu Aritma Tesis Alani 21290.15 21290.15
Belediye Hizmet Alani 66630.31 62771.37
Su Yiizeyleri 15686.89 15686.89
Dini Tesis Alani _ 27769.66 281424

Ik6gretim Tesis 47402.89
Alani
Egitim Tesis Alani o e T 39211.7 124017.61
Mesleki Teknik
Tesis Alani 1087
Giiniibirlik Tesis Alani 995.59 995.59
Yiiksek Yogunluklu
Kot Alant 171520.13 80877.41
Orta Yogunluklu 5
Konut Alani-1 52197.26
Orta Yogunluklu Orta Yogunluklu
Konut Alanlan Kot Alans Kot lani 1582890.96 1141008.3
Orta Yogunluklu
Konut Alami-3 1428558.81
Diisiik Yogunluklu
KonubAlane 1204175.26 0
g:)tlilu\t]-OTgi::::tkkj lam 210690.92
Ticaret Alani(TICK) o = 283903.58
Diigiik Yogunluklu 16866.06
Konut-Ticaret Alani '
Kiigiik Sanayi Tesis Alani 75810.49 75810.49
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Kiiltiirel Tesis Alam 38135.3 8484.42
Alani Sosyal Tesis Alan ' 39472.49
Meydan 2926.78 4211.98
Mezarlik Alanlari 7458.56 8959.87
Merkezi Is Alan1 (MIA) 0 223037.84
Park Alani 355811.72 364725.51
Pazar Alanlar 11410.16 11410.16
Resmi Kurum Alani 97402.33 92220.05
Saglik Tesis Alani 10944.76 10944.76
Spor Alani 75536.52 77128.05
Terminal 4988.45 4988 .45
Ticaret Alani(T1) 50534.69 38669.72
Toptan Ticaret Alam 56920.2 56920.2
Turizm Tesis Alam 20642.49 29642.49

Iskele Alani 13505.01 13505.01
ol e 1675400.77 1640788.76
Alanlari
Toplam 5956922 .44 5956922.44
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