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1- Bu plan ile belirlenen kullanimlara ait sinirlar gematik olup,
Uygulama imar Planinda belirlenen sinirlar esas alinacaktir.

2- Plan, plan agiklama raporu ile bir buttndur.

3- Yiirirlikte bulunan 1/5.000 dicekli Nazim imar Plani, Plan Notlan

gegerlidir.
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1. PLANLAMA ALANI

e imar planina konu taginmazlar, Antalya ili, Muratpasa ilgesi sinirlari igerisinde bulunan
ve tapuda , 68 ada 20,43 ve 46 parsel numaralari ile kayith, planlamada Antalya ili
Muratpasa ilcesi, Genclik Mahallesi sinirlarinda yer alan 19 K Pafta 68 ada 20,43 ve

46 parselde bulunan toplamda 15.988 m? yiiz dl¢iimlii alani kapsamaktadir.

Tasinmazlara Ait Uydu Goriintiileri

2. MULKIYET DURUMU

e Planlama calismasina konu taginmazlar tapuda Antalya ili, Muratpasa ilgesi,
Hasimiscan  Mahallesi 68 ada, 20, 43, ve 46 numaralari parsellerde kayitl

milkiyetlerdir.
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL

Tasinmazlardan;

68 ada 43 parsel =12.011 m?
68 ada 20 parsel =3.879 m?,
68 ada 46 parsel =98 m? yiiz 6lgiimiine sahiptir.

68 ada 43 ve 20 Parseller “Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.” adina kayith olup,
68 ada 46 parsel Hazine parseli olarak tapuya tescilli durumdadir.
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Miilkiyet Durumu

e 68 ada 43 parsel, 68 ada 19 parsel numaral taginmazin yola terki sonucunda
olugsmus, imar parseli statisiinde bir tasinmazdir.

e 68 ada 20 parsel de Uygulama imar Planina gore olusmus bir miilkiyet olup,
herhangi bir terki bulunmamaktadir.

e 68 ada 46 numarali parsel de Hazine adina kayitlidir.
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3. HALIHAZIR DURUM

Mevcut durumda plan tasinmazlar;
e 68 ada 43 Parsel lizerinde TALYA OTEL adi ile turizm faaliyeti gostermekte olan, otel
yapisi yer almakta olup,

e 68 ada 46 parsel; Turizm Tesis Alani igerisinde yer almakta olup, fiili durumda Otel
yapisi ile beraber faaliyet igerisindedir. 68 ada 20 parsel lizerinde de 2 Katli Kongre
Merkezi binasi yer almaktadir.

Hadlihazir Durum ve Miilkiyet iliskisi

! 1 kazimdirlk Mahallesi 296 Sok Folkart Time SAYFA | 3
/" w No B Kat- 0 Ofs 906 PK- 25100 Bomaova! | ZMIF

: ( T+90 232 446 80 67 - F+90 232 446 57 (4

"L\NLAN.;C- ‘ ; ' :

DANITEMANT IR



ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL | PLAN ACIKLAMA RAPORU

Otel Binasinin Distan Gorinimi

4. iIMAR PLANI SURECI

4.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI SURECI

e Planlamaya konu tasinmazlardan 68 ada 43 ve 46 parsellerin bulundugu alanin Nazim
imar Plani’nda Turizm Alani olarak planlandigi tespit edilmistir.

e 68 ada 20 Parsel de Nazim imar Plani’nda Sosyal/ Kiiltiirel Tesis taramasina sahip
olmasina karsin kullanim fonksiyonu ile ilgili herhangi bir ibare bulunmamaktadir.
Dolayisiyla Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. adina kayitli olan 68 ada 43 ve 20
parsel ile Hazine adina kayitl olan 46 parseli de kapsayacak sekilde bitiincil olarak
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

e Antalya Biiyliksehir Belediye meclisinin 09.05.2016 Tarih ve 499 sayili karan ile
onaylanan Nazim imar Plani Degisikliginde 68 ada 43 ve 46 parseller Turizm Alani
olarak belirlenmis ve 68 ada 20 parsel de Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olarak belirlenmistir.
2016 tarihli gegmis imar plani siirecinde, 46 parselin maliki Milli Emlak Dairesi
Bagkanhgindan 29.06.2016 tarih ve 27771 sayili yazi ile Turizm Alani belirlenmesi iligkin
uygun goris alinmis idi.

e Ancak Antalya 4.idare Mahkemesinin 2017/240 E. 2017/1362 K. Sayili karari ile
onaylanan imar planinin “ planlama alanina iliskin olarak yargi kararlarinin olusturdugu
durum dikkate alinarak , kazanilmis hak vb. istisnalara yer verilmeyen , planlamanin
pafta tzerinde acikca gosterildigi ve genel plan notlarinin uygulanabilir hale geldigi yeni
bir nazim _ve uygulama imar plani_degisikligi yapilmasi gerektiginden... “denilerek
iptaline karar verilmistir. Bu baglamda nazim imar plan degisikliginin Mahkeme karari
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ANTALYA UYGULAMA IMAR PLANI 2& 1
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06.11.1990 tarihli Uygulama imar Plani

e S6z konusu imar planina goére tesisin yapilagmasi; E:0.90, h=25.54 metre olarak
belirlenmistir.

e 1990 tarihli imar Planindan &nce bélgede biitiinciil olarak hazirlanan imar planlari
mevcut olsa da, o tarihteki planlama pratiklerinin bolgenin sorunlarini yeterince
¢ozmeye yonelik olmadigr goriilmektedir. Bu sebepten 6tirl yapilasma haklarinin
tariflenerek, kullanim tiriiniin mevzuata uygun olarak belirlendigi ilk_planin_1990
tarihli imar plani oldugu sdylenebilir.

e Mevcut yapi 07.07.1975 ve 27.09.1989 tarihli Yapi Kullamm izin belgelerine
baglanmis olup halen iskanli yapi niteligindedir.

e 1990 tarihli imar planinin onanmasi siirecini muiteakip 08.05.1991 tarihinde Turizm
Bolgesi karari iptal edilmis ancak plan ile ilgili herhangi bir islem yapilmamis ve plan
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ylirtrlikte kalmistir. Bolge ile ilgili Turizm Bolgesi kararinin iptali neticesinde plan
onama yetkisi Muratpasa Belediyesi ve Antalya Belediyesine gecmistir. 1990 tarihli
yurirlikteki plandan sonra 2010 tarihine dek parselde imar plani anlaminda herhangi
bir calisma yapilmamis, 5216 sayili Biyiksehir Belediye Kanunun da viiriirlige
girmesinin ardindan Uygulama imar Plani teklifi hazirlanarak 25.11.2009 tarihinde
Muratpasa Belediyesine teslim edilmistir.

e Ancak imar plani uygulamasina karsi agilan davalar neticesinde plan uygulamasi
dayanag imar planlari da iptal edildiginden, 68 ada 43 parsel plansiz alanda kalarak,
bu durumunu giiniimize dek korumustur.

e Parselin en uzun yasayan imar plani 1990 tarihli Turizm Bakanlig onayli Uygulama imar
Plani olup, alanin plansiz sahada kalmasinin sebebi, standart formlarda bir mimariye
sahip olmayan, farkli kitle élciilerine ve degisken gabarilere sahip otel binasina uygun
olarak imar Plani karar iiretilememis olmasidir.

e Alanin deniz tarafina dogru egimli olmasi ve farkl tarihlerde farkli noktalardan verilen
yapilasma kotlari sebebiyle olusan bodrum katlar, yapinin kat adedinin
belirlenmesinde tanimsizlik yarattigindan, kat adedi, yiikseklik ve yapilasma haklarini
dogru bir sekilde tarifleyen imar plani karari olusturulmasinda zorluk yasanmistir.

e Parselin 1/5.000 dicekli Nazim imar Plani kararlar: incelendiginde;

30.07.1998 tarih ve 36 sayili Antalya Belediye meclis karari ile onaylanan
Nazim Iimar Planinda 68 ada 43 parselin bulundugu alanin Turizm Alani
olarak belirlendigi gérilmektedir.

4.3. 68 ADA 46 PARSEL

e 30.07.1998 tarih ve 36 sayill Antalya Belediye meclis karari ile onaylanan Nazim imar
Planinda 68 ada 46 parselin bulundugu alanin Turizm Alani olarak belirlendigi
gorilmektedir. Ancak bu alanin miistakil parsel olarak kullanilmasi miimkin
olmadigindan gegmis tarihlerde Hazine tarafindan agilan davada alanin planlamaya
dahil edilmemesi sebebi ile planlarin iptal edilmesinden bahisle Milli Emlak
MiidiirlGgi’'niin olumlu goériisii de alinarak isbu 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani
Degisikligine 68 ada 46 parsel de dahil edilmistir.

4.4. 68 ADA 20 PARSEL

e 68 ada 20 parsel numarali taginmaz, yiirirliikte bulunan 1/1.000 élcekli Uygulama imar
Planinda Sosyal-Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, fonksiyona yonelik
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herhangi bir tanim bulunmamaktadir. Mevcut planda TiA=1.400 M2 ve 2 kat yapilasma
hakki oldugu goriilmektedir.

® Busebepten 6tiri bu alanda imar plani yiiriirliikte olmasina karsin, kullanim kararinin
belirtiimemis olmasi  sebebiyle uygulamaya yénelik herhangi  bir islem
yapilamamaktadir.

e Benzer sekilde parselin 30.07.1998 tarihli 1/5.000 dlgekli Nazim imar Planinda da,
Sosyal/Kiiltiirel Tesis taramasina sahip olmasina karsin, kullanim fonksiyonu ile ilgili
herhangi bir ibare bulunmamaktadir. Dolayisiyla 1/5.000 &lcekli Nazim imar Planinda,
20 parselin kentsel kullanim tiriiniin 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planindaki
éngorilen kullanim karari dogrultusunda fiili durumdaki Kongre Merkezi kullanimi da
g6z oninde bulundurularak, “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” olarak planlanmasi

ongorilmustir.
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1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinda Miilkiyet Durumu
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1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planinda Miilkiyet Durumu

5. PLAN YAPIM GEREKGELERI

Planlamaya konu parsellerde 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani yapilmasinin temel

gerekgeleri;

1- Miilkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S'ne ait 68 ada 20 Parsel
numaral tasinmaz lizerinde, alanin ilk planladigi tarihten itibaren Kongre Merkezi
yer almaktadir. Bu alanda parselin bitigiginde bulunan Turizm Alani ile bitiincil bir
sekilde toplanti, kongre, sergi vb. sosyal faaliyetler siirdiiriilmektedir.

Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi tizere, parselin 1/5.000 6lgekli Nazim ve
1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani kararlarindaki tanimsizliktan étiirii, giincel
mevzuat cercevesinde herhangi bir faaliyet gerceklestirilememektedir.
Dolayisiyla bu alanda gegmis tarihten glinimuze dek gelen kullanim fonksiyonunun
devam edebilmesi icin yururliikte bulunan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
lejanti dogrultusunda planlanmasi zorunlu hale gelmistir.
Olcekler arasi hiyerarsik uyum saglanmasi adina da, bu plan kararinin éncelikli
olarak 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani ile olusturulmasi gerekmektedir.

2- Yine miulkiyeti Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S’ye ait olan 68 ada 43
parselde yer alan Otel binasi da, 1976 tarihinde faaliyete gecmis olup, Tiirkiye
genelinde ve Antalya 6zelinde Turizm sektoriine hizmet eden ilk 5 Yildizli

otellerin basinda gelmektedir.
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Ancak imar plani siirecinde bahsedildigi Gizere farkli mimarisi sebebiyle ge¢mis
sireclerde net bir imar plani karari olusturulamayan otel yapisinin mevcut
durumda plansiz alanda _kalmasi, bélge geneli icin dnemli bir yeri olan otelin
faaliyetine devaminin saglanamayacak olmasina sebep olmustur.

Bu noktada Otel binasinin,_yeni ve modern bir_mimari _ile tekrar bdlgeye
kazandirilmasi, lilke genelinde yasanan Turizm sektoriiniin ikincil sektér haline
gelmesi durumunu degistirmeye 6n ayak olacak bir eylem olacaktir.

Ayni malik eliyle faaliyet gosteren 68 ada 43 parseldeki Turistik Tesisin yurdrlikteki
mevzuata uygun olarak tekrardan faaliyet gosterebilmesi ve 20 numaral parseldeki
Kiiltiirel Tesis’in mevzuata uygun lejantlara gore tanimlanarak yasal haklarini

koruyacak sekilde yeniden planlanmasi zorunlu hale gelmistir.

Bolge geneli igin gegmis tarihlerde alanin énciisii halindeki Otel yapisi modern bir
mimari ile kent siluetine ekstra katki saglayarak, onemli bir prestij alani haline
gelecektir.

Bu gerekgeler dogrultusunda, alt dlcekte Uygulama yapilabilmesi i¢in, Ust dicekte
biitlinciil catiyi olusturacak sekilde 1/5.000 élcekli Nazim imar Plani yapilmasi
hedeflenmistir. Yapilan imar plani yiiriirliikte bulunan Planh Alanlar Tip imar
Yénetmeligi ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak

gerekli ayrintida tanimlar olusturulabilecektir.

3- Planlama calismasina konu 68 ada 43 parsele bitisik durumdaki Hazine adina tescilli
olan 68 ada 46 parsel numarali tasinmaz da, mevcut durumda Otel faaliyetine konu
alan sinin icerisinde yer almasina karsin, herhangi bir plan karan getiriimemis
olmasindan ve 43 numarali parselden bagimsiz sekilde mistakil olarak
kullanilmasinin miimkiin olmamasindan 6tird bu alanin planlanmasi zorunludur.

4- Bir diger plan yapim gerekgesi ise; gegmis tarihlerde onaylanan Uygulama imar
Planlarinda ve degisikliklerinde, Kiy1 Kenar Cizgisinin dikkate alinmamig olmasidir.
Giincel tarihte 12.02.2016 tarih ve 2724 Yazili Antalya Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligi tarafindan kiyi kenar gizgisi aktarimi talep edilmis ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi Kiyi Kenar Cizgisini, halihazir haritalar Gzerine aktarmistir. Dolayisiyla bu
verinin de imar Planlarina islenmesi zorunluluk haline gelmistir.
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Mevcut Uygulama imar Plani Ve Giincel Kiyi Kenar Cizgisi

Antalya Bliyliksehir Belediyesinin 09.05.2016 tarih ve 499 Meclis Karari ile onanan

1/5.000 &lcekli Nazim imar Plani ve 02.09.2016 tarih ve 394 sayili Meclis Karari ile onanan

1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planina acilan dava degerlendirildiginde:

e Antalya 4.idare Mahkemesinin 2017/240 E. 2017/1362 K. Sayili karari ile onaylanan

e

FLANLAMA &
DANIIMANT K

imar planinin “ planlama alanina iliskin olarak yargi kararlarinin olusturdugu durum
dikkate alinarak , kazanilmis hak vb. istisnalara yer verilmeyen , planlamanin pafta
uzerinde acikca gosterildigi ve genel plan notlarinin uygulanabilir hale geldigi yeni bir
nazim ve uygulama imar plani degisikligi yapilmasi gerektiginden... “denilerek iptaline
karar verilmistir. Bu baglamda nazim imar plan degisikliginin Mahkeme karari ile iptal
edilmesinden bahisle, Mahkeme kararinda belirtilen sekilde diizenleme yapilarak isbu
Nazim imar Plani dosyasi hazirlanmistir.

Bu sebeple hazirlanan 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planinda 68 ada 43 parsel Turizm
Alani olarak planlanmis olup, yapilasma kosullari 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan
konusu oldugu iin Bilgi Amagh Uygulama imar Planinda Turizm Tesisi icin Yengok=5
kat ve E=0.90 olarak yapilasma kosullari 6ngoriilmiistiir.
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6. ONERi NAZIM iMAR PLANI

4.

Aciklanan gerekceler dogrultusunda;
“Kullanim fonksiyonu net olarak tariflenmemis olan 68 ada 20 parselin, fiili durumda

faalivet gosterdigi fonksiyona uygun olarak planlanmasi,”

“Ayni malik tarafindan isletilen 68 ada 43 parseldeki Otel yapisinin mevcut durumda
plansiz alanda olmasi sebebiyle, bu alanin da Kiiltiirel Tesis Alani ile bitiinciil sekilde
planlanarak uygulama yapilabilir hale getirilmesi,”

“Guncel Kiyi Kenar verileri ile birlikte rasyonel ve teknik gerekgeleri yerine getirilmis bir
imar plani hazirlanmasi,”

“Alt 8lgekli Uygulama imar Planina esas olacak, élcek hiyerarsisini olusturacak Nazim
imar Planinin olusturulmasi” hedeflenerek dneri imar plani calismalari hazirlanmistir.

Bu dogrultuda 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ile;
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68 ada 43 ve 46 Parsel Turizm Alani olarak belirlenmis,

68 ada 20 Parsel de Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olarak 6ngoriilmiistiir.
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1/5.000 élgekli Nazim imar Plani
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Bilgi Amach 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Onerisi

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1 Bu plan ile belirlenen kullanimlara ait sinirlar sematik olup, Uygulama imar Planinda
belirlenen sinirlar esas alinacaktir.

2 Plan, plan agiklama raporu ile bir bitiindiir.

3 Ydrdrlikte bulunan 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani, Plan Notlari gegerlidir.

R

Kazimdirik Mah. 296 Sk. No: 8

N

FLANIAMA &
DANTIMANT 1K

iHSAN TUTUM
PLANLAMA VE DANISMANLIK

HIZMETLERI
860 Sok. Aga Han No:2/204 Konak - IZMIR
Tel&Fax: 0.232.483 06 57
Kemeralt1 V.D. 872 004 59 62

kazimdirik Mahalles) 266 Sok. Folkar Time
No. 8 Kat: O Ofis: 006 PK: 25100 Bomova/ | ZMIF

T +U :‘ H-": = &7 F +L0) .? y, L4 57 M4

Folkart Time Kat: 8
Ofis: 906 BORNOVA - IZMIR
Hasan Tahsin V.D. Ng: 2050125683
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ANTALYA- | MURATPASA-68 ADA 20,43, VE 46 PARSEL

EKLERI
1
3
3.
4.
5.

Alana Ait Uydu Goriintiisii,

Tapu Kayitlari,

Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu,

1/5.000 élgekli Nazim imar Plani

Bilgi Amaglh 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani

] Kazimddirik Mahalles) 206 Sok. Falkart Time

FLANLAMA &
DANIIMANT K

232 4465 B0 87 - F4090 232 446 57 04

A/(‘ s No. 8 Kat: 0 Ofis: 006 PK- 25100 Bamova/ IZMIR

T+00
s A

sleppianiama

| PLAN AGIKLAMA RAPORU
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Antalva Ili Muratpasa ligesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Eriit
Raporu

XIIL SONUC VE ONERILER
1-) Bu galisma ile Antalya ili Muratpasa ilgesi 68 ada 20 ve 43 parsellerde bulunan 15890 m?
(1,60 Ha) arazinin, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu hazirlanacaktir. 1/ 1000 ¢lgekli Imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik etidiin vapilarak, arazinin yerlesime uygunlugunu, yapilasmayi olumsuz
yonde etkileyebilecek jeolojik olusumlann bulunup bulunmadiginin saptanmasi ve yapilara temel tegkil
edecek mevcut zemin cinslerinin belirlenmesine yonelik olarak, jeolojik arastirmalarin yapilip, yerlesime
uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesi amaglanmstir.
644 sayill KHK Cevre ve Sehircilik Bakanligimn Mekansal Planlama Genel M udurligiiniin
28.09.2011 Tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda 19.08.2008 gin ve 10337 ile 13171 sayih
genelgeler dogrultusunda Format 3’e uygun olarak Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

raporu " Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.§ " adma hazirlanmugtir.

2-) Inceleme alaminda 8 adet 15 metre derinliginde olmak tizere 8 farkli lokasyonda jeoteknik amagh
sondaj yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda 6 farkls lokasyonda MASW 6l¢iimii ve 3 farkly lokasyonda

Mikrotremér 6lgiimii yapilmustir.

3-) T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudairlugi tarafindan 15.04.2014
tarihinde onaylanan "Antalya-Burdur Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda"
inceleme alaninin “Kentsel Yerlesik Alanlar” iginde kalmaktadir,

Inceleme alani Nazim imar Planinda ve Uygulama Imar Planinda "konut alam" olarak gegmektedir.

4-) inceleme alaninda egim giney dogudan kuzey batiya dogru artmakta olup egim miktan % 0- 10

aralifindadir.

5-) Inceleme Alanmin tamaminda Ust Pliyosen - Kuaterner yash Antalya Traverteni yer almaktadir.
Traverten orta sertlikte ver yer erime boslugu igeren agik sari, beyazims: renktedir.

GCahsma Alaninda yapilan 15 metre derinlikli Jeoteknik amagh sondajlarin tamaminda traverten
birimi gegilmistir. Ust metrelerde daha sarims: renkte olan traverten alt metrelerde beyazimsi ve daha

masif bir yapiya sahip olarak gecilmistir.

6-) Inceleme alanindan alinan karot numunelerine Zemin Mithendislik laboratuarinda uygulanan tek

cksenli basma dayanimi deneyi yaptinlmistir,
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Antalya Ili Muratpasa ficesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller imar Plamma Esas Jeolojik-Jeoteknik Eriit
Raporu

7-) Inceleme alaninda farkh lokasyonlarda Sara Doremi marka Sinyal biriktirmeli Sismograf ile 6 adet
sismik serilim, Sara Doremi marka Mikrotremér cihaziyla 3 farkh lokasyonda kayit alinmistir.

Sismik ¢alismalarda élgilen Vp dalga hizi 702-1300 m/sn arahiginda belirlenmis olup, P Dalgas
Hizi ile Zeminlerin ya da Kayaglarin Sekilebilirliklerine (Bilgin 1989) gore (Tablo.14) inceleme alanimimn
sokulebilirligi "Kolay — Orta " olarak tespit ediimistir.

Sismik galismalarda olgilen Vp dalga hizi 633-1300 m/sn aralizinda belirlenmis olup, P Dalgas
Hizi ile Zeminlerin ya da Kayaglarin Sokilebilirliklerine (Bilgin 1989) gore (Tablo.14) inceleme alaninin
sokilebilirligi ""Kolay — Orta " olarak tespit edilmistir.
Inceleme alaninda alinan Sismik olgtim profillerinde elde edilen S dalgas) hizlar Vs= 287 — 579 m/sn
araliginda tespit edilmis, NERHP Hiikiimlerine gore; inceleme alamnin zemin simifi "Y.kaya (C)- Sert
Siki (D) " olarak tanimlanmustir.

Inceleme alaminda alinan Sismik ol¢tim profillerinde elde edilen verilere bagh olarak Elastisite
Modili E= 3511 - 17177 kg/em® arahiginda tespit edilmig, Elastisite Modiilii Degerlerine Gore Zemin ya
da Kayaglarin Dayamimina (Kegeli, 1990) gore inceleme alanmin zemin dayanimi * Zayif- Saglam”

arahginda tantmlanmgtir.

Inceleme alaninda alinan Sismik ol¢im profillerinde elde edilen verilere bagh olarak Kayma
Modiilii p = 1281 -6240 kg/cm? araliginda tespit edilmis, Kayma Modiilii Degerlerine Gore Zemin ya da
Kayaglarin Dayanimina (Kegeli, 1990) gore; inceleme alanimin zemin dayanimi “Zayif- Saglam” olarak
tammlanmigstir.

Inceleme alaninda alinan Sismik olgtim profillerinde elde edilen verilere bagli olarak Bulk Modilii
K= 4523 - 23140 kg/cm’ arahfinda tespit edilmis, Bulk Modiili Degerlerine Gére Zemin va da
Kayaglann Dayanimina (Kegeli, 1990) gore; inceleme alanmin stkigma ozelligi “Az- Orta > arahginda
tanimlanmgtir,

Inceleme alaminda ahinan Sismik oleiim profillerinde elde edilen verilere bagh olarak Poisson
orani ¢ = 0.36 — 0.38 araliginda tespit edilmis, Poisson Siniflamas: ve Hiz Orani Kargilagtirmasina gore
inceleme alammn sikilik 6zelligi “Gevsek” arah@inda tanimlanmistir.

Inceleme alaninda alinan Sismik olgum profillerinde elde edilen verilere baglh olarak inceleme
alaninin yogunlugu p= 155 — 1.86 gr/cm’ aralifinda tespit edilmis, Zemin Birimlerinin Yogunluk
Siniflamasina (Kegeli, 1990) gore; inceleme alaninin zemin tanimlamasi ozelligi “Orta™ olarak

tanimlanmistir,

8 -) Inceleme alaninda yapilan sondajlarda ve Ozdireng ¢alismalarinda yeralti suyuna rastlanmamustir,
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Antalya Ili Muratpasa licesi 68 Ada 20 ve 43 Parseller Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Friir
Raporu

9-) Inceleme alani Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 2.Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
Spektrum Karakteristik Periyotlar Ta= 020 - T =0.90 s, etkin ivme katsayis1 Ag= 0.30 - 0.40 g

arahginda segilmelidir.

"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hitkiamlerine uyulmalidir.

10-) inceleme alaninin tamami kaya birimden olusmasi ve agilan jeoteknik amagh sondajlardan
alinan karotlardan elde edilen tagima giicui degerlerinin 6.42 kg/cm® - 13.6 kg/em? aralifinda olup,
verlesime uygunluk degerlendirmesi agisindan  Uygun Alanlar-2(Kaya Ortamlar) igerisinde
tamimlanmig eklerde belirtilen Jeoloji, yerlesime uygunluk ve egim haritalarinda "UA-2" simgesi ile
karakterize edilmistir.

S6z konusu alanda yapilasma esnasinda vapi temel alanlaninda yapilacak vapi bazli zemin etidii
calismalanna bagh olarak temel tipi, temel boyu ve bu alanlarda yapilacak derin kazilarda yap: temel
alanlarimin yagish havalarda yagmur sularindan etkilenmemesi igin proje miellifi tarafindan gerekli

miihendislik 6nlemleri alinmalidir.
11-) Inceleme alaninda yapilacak tim yapilar igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik" hitkiimlerine uyulmalhidir.

12-) Bu rapor imar planina esas Jeolojik- jeoteknik etiit raporudur. Zemin etiit raporu verine

kullanilamaz. Projeye esas parametreler zemin etiit galismalarinda belirlenmelidir.

Sorumlu Jeofizik Miihendisinin Sorumlu Jeoloji Miihendisinin
Adi Soyad: : Burhanettin AKDEMIR Adi Soyadr  : Samet DORTTEPE
Oda Sicil No  : 3082 Oda Sicil No  : 17208
TMMOB  T.C. Kimlik No : 49861698988 T.C. Kimlik No: 41437979712
Jeofizik Miih Tarih : 18.04.2016 TMMOB Tarih ¢ 18.04.2016
Odas imza Mo ,\\ Jeoloji Miih. Odasi imza : %Q‘) N
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ILCEST | Muratpasa ]
| MEVKII = | |
PAFTA | O25A15A4C-025A15DIB
ADA 68
| PARSEL 120,43 |
PLAN / RAPOR TURU | IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT |
-OLCEGI _~ |RAPORU _ Olgek: 1/1000 |

Rapor igerisindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif mithendis/firmada
olmak Qizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil genelge gerefince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun

bulunmugtur.

KOMISYON
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' V. Hilal GOKECEN
g QRER-\ MEY € 0GLY Jeoloji'Mah.
— Jeofizik Mihendis! JAAAVENS Antalya Cevre ve Sehircilik
Gevie ve Sehircillk J; Mad. Cevre ve Seliialik Il Mud It Midiirliiga

Sube Miid.

28.09.2011 ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir.
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GOSTERIM

O O O PLAN ONAMA SINIRI

OZEL KULTUREL
TESIS ALANI

- TURIZM ALANI

PLAN NOTLARI

1- Bu plan ile belirlenen kullanimlara ait sinirlar sematik olup,
Uygulama Imar Planinda belirlenen sinirlar esas alinacaktir.

2- Plan, plan agiklama raporu ile bir biittindiir.

3- Ylrirlukte bulunan 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani, Plan Notlari
gegcerlidir.
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T:C.
ANTALYA
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2017/240
KARARNO :2017/1362

DAVACILAR : |- ABDULLAH SARACOGLU
Genglik Mahallesi 1317 Sokak Atag Apartmani No:3 D:4
Muratpasa/ANTALYA
2- YASAR SUZEN
Genglik Mah. Fevzi Cakmak Cad. No:67 i¢ Kap1 No: 18
Muratpasa/ANTALYA
3- HUSEYIN CALIK TEREKE TEMSILCISI LALE CALIK
SARPER
Genglik Mah. 1317 Sok. Atag Apt. No:3/31
MerkezZ/ ANTALYA
4- LALE CALIK SARPER
Genglik Mh. 1317. Sk. Atag Apt. No:3/31 MerkezZ ANTALYA
5- NACIYE SULE SOZEN
Genglik Mah. 1317. Sok No: 3 Daire: 32 Atag Ap. ANTALYA

DAVALI : 1- MURATPASA BELEDIYESI
VEKILI : AV. ASLI DONMEZ YETGIN

Muratpasa Belediye Bagkanhiii MerkezZZ ANTALYA
DAVALI : 2- ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
VEKILI : AV.AYLA GENCER METIN

Kazim Ozalp Cad.Sanlar Ishani K:5 D:15 MerkezZANTALYA

MUDAHIL : MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.
(Davali)
VEKILI : AV.ILYAS GOK, AV. SENEM KARGILI

Abidei Hiirriyet Cad. Omiirlii Apt. No:109 K:3 D:5
Sisli/ISTANBUL

DAVANIN OZETI : Antalya Ili, Muratpasa llgesi, Genglik Mahallesi, 68 Ada, 20,
43 ve 46 sayili parsellerde yapilasma kosullanimi getiren Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin
09/05/2016 tarih 499 sayih Meclis Karan ile onanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan
Degisikliginin ve Muratpasa Belediyesi'nin 02/09/2016 tarih ve 394 sayili Meclis karan ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin; hukuka aykin oldugu, dava
konusu parsellerin bulundugu yere iliskin olarak daha 6nce yapilan plan tadilatlanimin
mahkeme kararlariyla iptal edildigi, bunun iizerine yeniden mahkeme kararlarimi etkisiz hale
getiren imar planlanmin yapildigi, hukuka aykin bulunan yapilasmanin ruhsata aykin
yapilasmalarin kazanilmis hak kabul edilemeyecegi ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.

MURATPASA BELEDIYESI'NIN SAVUNMASININ OZETi : Ust él¢ekli plan olan
175000 olgekli plana uygun olarak hazirlanan ve Belediye Meclisince kabul edilen 1/1000
olgekli plan mevzuat hitkiimlerine uygun oldugu ileri siiriilerek davanin reddinin gerektigi
savunulmaktadir.

http:/lybs flex.city/FlexCityUi/
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NIN SAVUNMASININ OZETi : Usul
yoninden; davanin siiresinde agilmadigi, esas yoniinden; Talya Otelin bulundugu alanin
05/03/1990 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Bakanlar Kurulu karari
ile Antalya 1 nolu Turizm Merkezi ilan edildigi, 06/11/1990 tarihinde miilga Turizm
Bakanh: tarafindan séz konusu parsel E:0,90 H:25,54 olacak sekilde turistik tesis alam
olarak planlandigi. Bakanlar Kurulu Kararinin Antalya 1 nolu Turizm Merkezi ile ilgili
kisminin, Damistay 6. Dairesinin 08/05/1991 tarih ve E:1990/1898, K:1991/1032 sayih karari
ile iptal edildigi, dava konusu imar planlaninin sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina
uygun oldugu ileri siiriilerek davanin reddinin gerektigi savunulmaktadir.

DAVALILAR YANINDA MUDAHIL SAVUNMASININ OZETi : Davacilarin
iddialarimin gergegi yansitmadigi, dava konusu planlkama ile yapi yogunlugu arttinlmadig
aksine diigiirildiigii, planlama siirecinin daha onceki kararlan ve sehircilik ve planlama
esaslarina uygun sekilde yiiriitilmiis oldugu, dava konusu imar planlanmin hukuka uygun
oldugu, Antalya'min 2.derece deprem bolgesinde yer almasi ve otelin 1970'i yillarda
yapilmasi nedeniyle ekonomik Omrinii tamamladigindan riskli yapi konumunda olmasi
nedeniyle otelin yenilenmesi zorunlulugunun olustugu, fiilen faaliyet gdstermeyen otelin,
yeni ve modern bir mimari ile tekrar bolgeye kazandirilmasi ile turizme katk: saglayacagi,
dava konusu plan degisiklikleri ile daha énce yargi yerlerince iptal edilen planlar hakkinda
iptal gerekgelerini dikkate alan ve ortadan kaldiran yeni bir plan oldugu, kazamlmis
haklardan daha fazlasinin talep edilmedigi, otelin toplam ingaat alamimin gevredeki diger yapi
adalanindan ¢ok daha diisiik oldugu, davacilarin dava agma hususunda hukuki menfaatleri ve
dava agma ehliyetleri bulunmadigi ileri siiriilerek davanin reddinin gerektigi savunulmaktadir.

TURK MIiLLETi ADINA

Hiikiim veren Antalya 4. Idare Mahkemesi'nce geregi goriisiildii.

Davali Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin siireasimi itiraz1 ile davallar yaninda
miidahilin dava agma ehliyetine yonelik itiraz yerinde goriilmeyerek, ayrica dosya tekemmiil
ettifinden yiiritmenin durdurulmasi istemi hakkinda karar verilmeyip isin esasina gegildi.

Dava, Antalya-Muratpasa-Genglik Mah.-68 Ada-20, 43 ve 46 sayilh parsellerin
yapilasma kosullanm belirleyen ve Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 09/05/2016 tarihli,
499 sayili meclis karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliginin ve
Muratpaga Belediyesi'nin 02/09/2016 tarihli, 394 sayili meclis karanyla onaylanan 1/1000
olgekli uygulama imar plami degisikliginin iptali istemiyle agilmistir.

3194 sayih Imar Kanunu'nun 8. maddesinde, "Planlarin hazirlanmasinda ve
viiriirliige konulmasinda asagida belirtilen esaslara uyulur...b) Imar Planlari; Nazim Imar
Plani ve Uvgulama Imar Planmindan meydana gelir. Meveut ise bélge plam ve gevre diizeni
plan kararlarina uygunlugu saglanarak, beledive simrlart icinde kalan verlerin nazim ve
uygulama imar planlar: ilgili beledivelerce vapilr veya yaptirir. Belediye meclisince
onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planiar onay tarihinden itibaren beledive baskanliginca
tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanh
olarak ilan edilir.Bir ayhk ilan siiresi i¢inde planiara itiraz edilebilir. Beledive baskanliginca
beledive meclisine génderilen itirazlar ve planlar beledive meclisi onbes giin icinde
inceleyerek kesin karara baglar...Onaylanmg planlarda  yvapilacak  degigiklikler de
yukaridaki usullere tabidir..." hikkmiine yer verilmistir.

http/lybs flex.city/FlexCityUi/
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Dosyanin incelenmesinden: dava konusu  plan degisiklikleri ile
Antalya-Muratpaga-Genglik Mah.-68 Ada, 20, 43 ve 46 sayil parsellerin imar kullanim
kararlari hakkinda yarg: kararlaniyla olusan durum dikkate alinarak, bu parsellerin turizm
alani ve oOzel kiltiirel tesis alani olarak yeniden dizenlenip plan notlan eklendigi
anlasiimaktadir.

Olayda, uyusmazhgin planlama teknigine yonelik kisminin agikliga kavusturulmas:
amaciyla mahallinde kesif ve bilirkigi incelemesi yaptinlmis; sunulan 11/08/2017 tarihli
bilirkisi raporunda ozetle:

" - Planlarin kademeli birlikieligi ilkesi geregi, 1/25000 olgekli Nazim Imar Plam
degisikliginde, tist-6l¢ekli planin ana ilkelerine ve kararlarina aykirt husus goriilmedigi,

- Davaya konu alanin meveut durumu ve degisme egilimleri de dikkate alindiginda;
ilk planlama tarihinden itibaren, davaya konu 68 ada 43 no'lu parsel ézelinde alinan turistik
tesis alani karar degistirilmeden. otel yapisimn yenilenmesinin ¢evre yapilasma kosullarim
ve alan kullamm kararlarini olumsuz yonde etkileyeceginin diisiiniilmedigi,

- Davaya konu 1/5000 élcekli nazim ve 1/1000 délgekli uygulama imar plam
degisikliklerinin yapimasin zorunlu kilan kamu yarari amagh, teknik ve yasal gerekgelerin
bulundugu, imar mevzuannda belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak séz konusu
plan degisikliklerinin hazirlandigimin belirlendigi,

- Davaya konu plan degisikliklerinin, yasa ve yénetmelikler ile yargi kararlarina
uygun yapilasma kararlari getirilerek imar mevzuatina uygun hale getirilerek hazirlandig,
bu dogrultuda, élgekler arast hiverarsik uyum hedeflenerek, oncelikle 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plam degisikliginin yapildigi, alan kullamm kararlarnda ise 68 ada 43 ve 46 no'lu
parsellerin - Turizm Aiam, 20 no'lu parselin de Ozel Kiiltiirel tesis Alam olarak
dizenlendiginin goriildiigi, diger yandan, davaya konu 1/5000 élgekli plan degisikliginin,
list-olgekli (1725000 élgekli) nazim imar plani kararlarim, siirekliligini, bitinligini, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte oldugunun degerlendirildigi,

- 175000 olgekli plan degisikligi plan notlarina; "turizm tesis alanimin emsal alam,
uzerindeki mevcut yapimin kazamlmis haklari esas alinarak 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plaminda belirlenecektir” ibaresinin eklendigi; bu plan notunun, mevcut 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plamnda ¢evre yapi adalarma vapi yogunlugu ve vapilasma kararlan getirilmis
iken, yargi kararlarma uyarak davava konu parseller icin uygun vapilasma kararlar
belirlemek amaciyla eklendiginin degerlendirildigi,

- Davaya konu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam (UIP) degisikliginde: iist-6lgekli
nazim imar planinda belirlenen plan ve yapilagma kararlarinin korundugunun tespit edildigi,

- Davaya konu parsellerin bulundugu alamn dogal yapisi geregi, tabii zemin altinda
kalan katlarin biitiin cephelerinin kapali olma ihtimalinin miimkiin olmadig, en az bir
cephesinin mutlaka agiga ¢ikacagi; bu nedenle, ilgili Yonetmelik maddesi ¢ergevesinde,
davaya konu Imar planinda 19.015 m2 olarak belirlenen toplam ingaat alamna agiga ¢ikan
titm bodrum katlarin dahil olacag,

- 1/5000 ve 171000 élcekli plan degisiklikleri ile otel binasimn bulundugu 68 ada 43
no'lu parselde yap yogunlugunun artriimadigimn goriildiigii,

- Uyvugsmazhga konu plan degisikliklerinin yapinuni zorunlu kilan nedenlerin
bulundugu,

- Plan degisikliklerinin yapiminda iist-olgekli planlarin esas alindigi ve iist 6lgekli
planlarla  uygunlugu saglanarak “planlar arast kademe birlikieligi ilkesi” kuralimin
gozelildigi,
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- Onceki kullamm kararlarina gore herhangi bir islevsel farkhligin getirilmedigi,

- Davacilarin taginmaziar, ilgilendirdigi parseller ve bélge agismdan meveut
vapilasma diizenini ve kentsel estetik gériiniimiinii olumsuz yonde etkilemedigi,

- Planlama alanmimin dogal, yapisal ve mekansal ozellikleri itibariyle, éncelikle kamu
varari agisindan planlama biitiiniinde anlaml ve tutarli plan kararlarimn belirlendigi,"
gorisi belirtilmistir.

Mahkememiz'ce bu raporun igerigi ve ortaya koydugu Kkanaatle ilgili olarak
bilirkigilerden ek rapor istenmis; 19/10/2017 tarihli ek bilirkisi raporunda 6zetle:

"~ Davaya konu otel alanmna planla getivilen katlar alam toplammin 19.015 m2' yi
gegemeyecegi, bu katlar atami toplamina; kottan dolayi agiga ¢ikan bodrum katlarm,
agik-kapali ¢ikmalarin ve +2.50 subasman kotunun dahil edildigi ve dolayisiyla 43 no'lu
parsele getirilen yapr yogunlugunun, 11.03.1987 tarih ve 105 sayilt meclis karari éncesinde
belirlenen plan kararvyapilasma kosullarimin altinda oldugu, ayrica, Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yénetmeligi hiikiimleri kapsaminda kullanilabilecek vapi yogunlugu ile davaya konu
parselin yakin gevresinde bulunan konut ve otel yapilarinda kullamilan emsale esas yapi
Yogunlugunun da ¢ok altinda oldugu,

- 175000 ve 171000 olgekli planlar ile davaya konu alana 5 kat yapilasma karari
getirilerek. s6z konusu yargi kararlarimn isaret etigi sonucun tesis edildigi, diger yandan,
agik ve kapali ¢ikmalar ile agiga ¢ikan bodrum katlar da dahil edilerek, emsale esas yapi
yogunlugunun 19.015 m2 ile simrlandirildigi, alanda yapi yogunlugu artigina gidilmediginin
goruldugi,

- Davaya konu 3 no'lu plan now ile davaya konu alanda uygulanabilecek emsal
arnginin oniine gegildigi ve parselde yapilabilecek toplam ingaat alam siurlandirilarak
oncesinde alman yargi kararlari ile uyumunun saglandigi, hem kat artisi hem de toplam
ingaat alam swirlamasi getirilerek yarg: kararlarimn isaret ettigi sonucun tesis edildiginin
degerlendirildigi,

- Davaya konu tasinmaz iizerinde otel alamna planla getirilen en fazla 19.015 m2'lik
katlar alam toplaminin, Antalya Belediyesi'nin 11.03.1987 tarih ve 105 sayili meclis karari
oncesinde belirlenen plan kararvyapilasma kosullarimn altinda oldugu,

- Plan pafiasi vizerinde yapilasma kogulunun belirlenmesi yerine, plan notlarinda ve
raporunda yapilasma kogulunun dizenlenmesinde bir olumsuzluk gorilmedigi,” gorisi
belirtilmistir.

Davaya konu Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Genglik Mahallesi, 68 Ada, 20, 43 ve 46
sayili parseller hakkindaki gegmis yillardaki diizenlenen imar planlan ve yarg: siirecini
anlatmak gerekirse; "05/03/1981 tarihli imar durumu belgesine gore dava konusu 68 ada, 43
sayil parselin TAKS:0,18; E:0,90, ayn 5 kat yapilanma kosullan ile turistik otel alaninda
kaldigi; 1-11/03/1987 tarihli, 105 sayili Antalya Belediye Meclisi karariyla imar plani
degisikligi yapildigi ancak, Antalya ldare Mahkemesinin E:1987/414, K:1988/217 ve
E:1987/415. K:1988/218 sayili kararlariyla bu plan degisikliginin iptal edildigi; bundan sonra
yapilan plan degisikliklerine iligkin Antalya Belediye Meclisinin 2- 28/06/1988 tarih ve 213
sayill kararimin Antalya Idare Mahkemesinin E:1988/1117, K:1989/722 ve 3- 17/11/1988
tarih ve 456 sayih karanmin Antalya idare Mahkemesinin E:1989/142, K:1989/724 sayili
kararlanyla iptal edildigi ve belirtilen ii¢ mahkeme kararinin da Damistay tarafindan
onandifi; 05/03/1990 tarihli, 20452 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 90/70 sayili Bakanlar
Kurulu Karan ile 68 ada. 43 sayili parselin Antalya 1 Nolu Turizm Bélgesi olarak ilan
edildigi; 06/11/1990 tarihinde Turizm Bakanliginca s6z konusu parsele iliskin 1/1000 dlgekli

....... lama imar nlaninin anavlandidi: hi nlanda tacinmazin F:0 00 h 25 50 vamilanma kosnlu
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ile turizm tesis alaninda kaldigi; Damigtay 6. Dairesi'nin 08.05.1991 tarihli, E:1990/1898.
K:1991/1032 sayili karari ile. Antalya | Nolu Turizm Bolgesi ilaminin iptaline karar verildigi:
Muratpasa Belediyesi'nin  11.03.2003 tarih ve 1020 sayih yazisi ile Biytkgehir
Belediyesinden "06.11.1990 tarihli Turizm Bakanhg onayli 1/1000 Olgekli plan
degisikliginden sonra Antalya Belediye Meclisince bir karar alinip alinmadig, alindi ise ilgili
belgelerin gonderilmesi" nin talep edilmesi {izerine, 21.03.2003 tarihli, 161 sayili Bilyiiksehir
Belediyesi yazisi ile "konunun belediye meclisinde gorusiilip karara baglandigina dair belge
bulunmadi@i"nin bildirildigi, Muratpasa Belediyesince "06.11.1990 tarihli Turizm Bakanhg
onanli 1/1000 olgekli planin yiriirlikte olup olmadig:, parselde mahkemece alinan iptal
kararlarindan sonra herhangi bir plan degisikligi yapihp yapiimadigi"min soruldugu,
05.07.2005 tarihli, 1391 sayih ve 08.08.2005 tarihli, 1579 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
yazilan ile "06.11.1990 tarihinden sonra bir plan degisikliginin bulunmadigi"mn bildirildigi,
15.08.2005 tarihli, 1231 sayili Muratpasa Belediyesi yazisi ile konu ile ilgili olarak il Kiiltiir
ve Turizm Midirligi'nden bilgi istenildigi, 23.09.2005 tarihli, 140125 sayili Kiltiir ve
Turizm Bakanh@ yazisinda "soz konusu alamin ilan edilmis herhangi bir turizm merkezi
smiri igerisinde kalmadigi"mn bildirildigi, 25.11.2009 tarihli, 4463 kayit sayili dilekge ile
"plansiz alan olarak goriinmekte olan 68 ada, 43 parsele iligkin hazirlanan 1/1000 élgekli
plamin  degerlendirilmesi'nin talep edildigi, 03.09.2010 tarthli, 251 sayih Muratpasa
Belediye Meclisi karan ile "sdz konusu alana iliskin olarak 1/1000 élgekli planin (kiyidan 10
m., diger yonlerden 5 m. yaklagma simirlari i¢erisinde turistik tesis alaninda maxh=17,50 m.,
taban alam katsayisi 0.18, yapilanma emsalinin E=0.90 olarak imar durumu verilerek)"
kabul edildigi; 11.11.2010 tarihinde s6z konusu plan degisikligine iliskin Muratpaga
Belediye Meclisi kararinin ilk kez bu tarihte Biyiiksehir Meclis giindemine alindigi, meclisge
konunun imar ve Bayindirhk Komisyonu'na havale edildigi; "parselin plansiz alan olmadign,
miilga Turizm Bakanhgi'nca 06.11.1990 tarihinde onavianan Imar planimn  yiiriirliikte
oldugu anlagildigindan yeni hazirlanan 1/1000 élgekli imar plamimin reddedilmesi gerektigi"
yolundaki komisyon goriisi dogrultusunda, 10.01.2011 tarihli, 32 sayili Bilyiiksehir Belediye
Meclisi karan ile "1/1000 élgekli uygulama imar plamimin yeniden degerlendirilmek iizere
ilgili Belediyesine gonderilmesine" karar verildigi; Muratpasa Belediyesince "08.05.1991
tarihli Danmistay karari sonrasinda 68 ada 43 parselin de kapsanminda oldugu séz konusu
alamin  herhangi bir turizm merkezi  simr1 igerisinde kalmadigi, ayrica Bakanlik
onaylamasindan sonra bu yéonde alimnus herhangi bir meclis kararn olmadigr gozoniine
almarak 06.11.1990 tarihinde Turizm Bakanhiginca onavlanan plamn yiriirliikte olup
olmadigimin  bildirilmesi ve imar ¢apma esas olmak iizere yiiriirlikteki onayh plann
gonderilmesi"nin talep edilmesiyle, 14.02.2011 tarihli, 4973 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
yazisi ile "Hukuk isleri Misavirliginden alinan goriis dogrultusunda 06.11.1990 tarihinde
onaylanan planlarin halen yiiriirliikte oldugu"nun bildirildigi ve ekinde onayh imar plam
oregi gonderildigi; bu yaziya davanilarak yaziya istinaden Belediyece 15.02.2011 tarihli,
490 evrak nolu imar ¢apimn diizenlendigi: 22.11.2011 tarihli, 5051 sayili yaz: ile Muratpasa
Belediyesi tarafindan Kiltir ve Turizm Bakanhgi'ndan "06.11.1990 tarihinde Bakanlik¢a
onanan plammn yiiriirliikte olup olmadig:"mn tekrar soruldugu, Bakanhgin 30.11.2011 tarihli,
242037 sayili cevabi yazisi ile "Turizm Merkezinin iptal tarihi olan 08.05.1991 tarihi
itibarivle amlan alanda Bakanligin imar plam onayi ile ilgili tiim yetkilerinin ortadan
kalkug: ve ilgili beledivelerin yetkili duruma geldigi; imar plani onaylt bir alanda yeni bir
imar plani onaylanmadigi veya idari yargi karart vb. nedenle iptal edilmedigi siirece onayl
imar plamimn viriirlickte olmasimm imar mevzuatimin genel prensipleri arasinda oldugu,
anilan alandaki imar plan yetkisinin ilgili belediyelere gegmesinin tizerinden 20 yili agkin bir
siire  gectigi  dikkate  alnarak  konunun ilgili  belediyelerce  degerlendirilerek
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sonuglandirilmast  gerektigi'nin  bildirildigi:  konunun Igisleri Bakanh@  Hukuk
Misavirliginden goriiy alinmasi istemiyle Muratpasa Kaymakamhgindan iletilmesi {izerine
"Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2011 tarih ve 32 sayili kararmmn gegerli oldugu"
yoniindeki 23.02.2012 tarihli, 4914 sayih Antalya Valiligi [l Mahalli Idareler Miidiirligii
goriigiine istinaden Igisled Bakanhg Hukuk Misavirliginden goriis istenilmek iizere
konunun Antalya Valiligine gonderildigi, 17.05.2012 tarihli Igisleri Bakanhg Hukuk
Miisavirliginin "06.11.1990 tarihinde Bakanlik¢a onaylanan 1/1000 élgekli uygulama imar
plaminin yiiriirliikte oldugu” yonindeki gorisi dogrultusunda imar ¢apimin diizenlendigi:
ayrica, Antalya 1. idare Mahkemesinin 21.03.2013 tarihli, E:2012/1237, K:2013/260 sayili
karan ile de 68 ada, 43 parsel sayili tasinmazi kapsayan alanda 1/1000 6lgekli imar plan
degisikligi yapilmasina iliskin Muratpasa Belediye Meclisinin 03.09.2010 tarihli, 251 sayih
karannin yeniden degerlendirilmek {izere Muratpasa Belediye Meclisine gonderilmesine
iligkin Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2011 tarihli, 32 sayih kararinin
iptaline karar verildigi; Muratpasa Belediye Meclisinin 03.09.2010 tarihli, 251 sayih kararina
konu 68 ada, 43 sayili parseldeki 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin,
25.03.2013 tarihli Antalya Son Haber Gazetesinde yayinlanarak, 30 giin siire ile ilan edilmek
uzere Planlama Servisinde askiya ¢ikanldigi; 17.04.2013 tarihli, 2025 sayili dilekge ile parsel
maliki olan Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S. tarafindan ve 22.04.2013 tarihli,
1622 sayili dilekge ile Antalya Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Dogu
Antalya Emlak Midirligi tarafindan da aski siiresi igerisinde plana itiraz edildigi,
03.06.2013 tarihli, 192 sayili Muratpasa Belediye Meclisi karar ile itirazlarin reddedilmesi
tzerine parsel maliklerinin bu uygulama imar plamnin iptali istemiyle Antalya 2. idare
Mahkemesi'nin 2013/1040 esasina kayith davayi agtiklan; 03.06.2013 tarihli, 192 sayili
Muratpasa Belediye Meclisi karannin onaylanmak iizere Bilyiiksehir Belediye Bagkanhigina
gonderildigi, Buyiksehir Belediye Meclisinin 08.10.2013 tarihli, 615 sayih karan ile
itirazlarin reddine karar verildigi ve itiraz siirecinin de tamamlanmasi ile 03.09.2010 tarih ve
251 sayilh Muratpaga Belediye Meclisi karan ile kabul edilen planin kesinlegtigi: 25.11.2013
tarihinde Marmaris Altinyunus Tur.Tesis A.S. tarafindan 68 ada, 48 sayili parselde tekrar
171000 6lgekli plan degisikligi i¢in miiracaatta bulunuldugu, Muratpasa Belediye Meclisinin
04/12/2013 tarihli, 378 sayili karan ile "hmax:25,50 olarak gelen oneri planin, max 5 kat
olmak kosulu ile hmax:20,50 olarak 1/1000 élgekli uygulama imar plami degisikliginin
kabuliine karar verildigi"; Antalya Blyiikschir Belediye Meclisinin 15/01/2014 tarihli, 86
sayith karan ile de "Muratpasa Belediyesinden gelen plan tadilatmn hmax:25,50 olarak
degistirilerek kabuliine” karar verildigi; Antalya 1. idare Mahkemesi'nin 04/03/2015 tarih ve
E:2014/441. K:2015/174 sayihi karannda da; yapilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligine iliskin Muratpasa Belediye Meclisi'nin 04/12/2013 tarihli, 378 sayih karan ile
bunun Antalya Biyiiksehir Belediye Meclisi'nce degistirilerek onaylanmasina iligkin
15/01/2014 tarih ve 86 sayili karaninin iptalleri istemiyle dava agildigi, mahkemenin karari
incelendiginde. dava konusu taginmaza yonelik olarak bir ¢ok uygulama imar plam
degisikliginin yapildigi ve yapilan bu plan degisikliklerinin de mahkeme kararlariyla iptal
edildiginin goénildigl, onceki yarg: kararlan ve bilirkisi raporlan karsisinda, Antalya lli,
Muratpasa llgesi, 68 ada, 43 parsel sayil tasinmaza iligkin 1/1000 6lgekli plan degisikligine
iligkin Muratpasa Belediye Meclisinin 04/12/2013 tarih ve 378 sayili ve bunu degistirerek
onaylayan Antalya Biiyilksehir Belediye Meclisinin 15/01/2013 tarih ve 83 sayili
kararlarinda hukuka uyarhk gériilmediginden dava konusu islemlerin iptaline” karar verildigi
anlasiimaktadir.

Davaya konu yer hakkinda daha 6nce agilmis ve kesinlesmis Danistay Kararlan
incalendidinde: Damictav 6. Dairesinin 16/11/1988 tarih ve E:1988/917. K:1988/1286 savih
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karari incelendiginde; "...sahil diizenlemelerinde turistik tesisler igin ongériilen (E.0.90)
emsalin agildigi, ilave ingaatlar nedeniyle miktar itibariyle az oranda olsa dahi sahilden esen
serinletici riizganin kent igine girmesinin engellendigi, sahil seridinin asin yapilasma
nedeniyle dogal dengesinin bozuldugu anlagildigindan dava konusu imar plami degisikligi
isleminde sehircilik esaslani, planlama ilkeleri ve kamu yararina uyarhk bulunmadig
sonucuna vanldigi gerekgesiyle dava konusu imar plani degisikligi Antalya 1. idare
Mahkemesi'nin 17/03/1988 tarih ve E:1987/415, K:1988/218 sayili karaniyla iptal edilmis,
anilan Damstay Karan ile mahkemenin karannin onandigl” gdriilmiistiir. Yine Danistay 6.
Dairesinin 12/03/1990 tarih ve E:1990/267. K:1990/327 sayih karan incelendiginde: "...
Talya Otelinin iizerinde yer aldigi bolgenin 6zellikli konumu itibariyle sézii edilen binaya kat
ilavesi veya kanat seklinde eklenti yapilmasinda gerek sehircilik ve planlama ilkeleri gerekse
kamu yaran yénleri ile uyarhk bulunmadigi kesin hikim halini alan yarg: karan ile
saptanmi§ olmasina karsin, aymi nitelikte ingaat imkami saglayacak sekilde tesis edilen plan
degisikligi isleminin yargi kararini bertaraf etmek sonucunu da doguracag agiktir. Agiklanan
nedenlerle temyize konu Antalya 1. Idare Mahkemesi'nin 15/11/1989 tarih ve E:1988/1117,
K:1989/722 sayih karannin yukanda yer alan gerekgeninde eklenerek onanmasina karar
verildigi" goriilmistiir.

Yukanda yer verilen mevzuat hiikiimlerinin ve Damstay kararlaninin birlikte
degerlendirilmesinden: saglikli ve dengeli bir ¢evrenin olusturulmasi bakimindan, imar plani
degisiklikleriyle yapilasma hakk: getiren planlarin hukuka ve mevzuata aykin oldugu tespit
edilerek yargi merciince iptal edilmesi durumunda yarg) kararlanyla iptal edilmis planlara
dayali olarak kazanilmis haktan bahsedilemeyecegi; dolayisiyla, yargs karari uyarinca islem
tesis edilirken plan notu vasitasiyla bu yonde bir atifta bulunulamayacagi agiktir.

Davaya konu 1/5000 élgekli nazim imar plaminin 3. siradaki plan notu incelendiginde:
"Turizm alammin emsal alani, iizerindeki meveut yapimin kazamlmis haklan esas alinarak
171000 olgekli uygulama imar planinda belirlenecektir. " seklinde ibare bulundugu
goriilmektedir. Bilirkisilere de bu konuda sorulan sorulara ek raporla verilen cevap
incelendiginde, halihazirda 7 kathi olarak insa edilmis yapimin durumunun plan notlan
paftasinda 'kazanilmis hak' olarak serhedilmesinin planlama teknigine uygun olmadigi; bu
yapinin ekonomik dmriinii doldurdugundan bahisle yikilarak yeniden insa edileceginin beyan
edildigi bir asamada, 5 kata misade verilen bir alanda kazamlmig hak kavramu ile yapilan
atfin ileride alinmasi muhtemel yapi ruhsatiyesi agisindan tereddiitler ve olumsuzluklar
dogurabilecegi, parsellerin bulundugu bélgenin yapilasma sartlarinin artik yarg) kararlariyla
sekillendigi: bunun plan paftasinda agikga gdsterilmesinin gerektigi; gegmiste verilmis
izinlere dayal olarak insa edilen bir yapiya yénelik atflarin plan notlanyla yapilmasinin
yargi kararlannin isaret ettigi sonugla uyumlu olmadigi; dolayisiyla, plan notunun amag ve
konu yonilyle hukuka aykin oldugu sonucuna ulasiimis; bu sebeple, bilirkisi raporunun buna
iligkin kismina itibar edilmemigstir. Mahkememiz plan notu ile dngoriilen sonucun bizatihi
plan pafiasi iizerinde gosterilmesi gerektigini diisiindiigiinden, nazim ve uygulama imar plam
degisikliklerinin de dolayh olarak bu agidan eksik hazirlandiklar sonucuna ulagmistir.

Varilan bu sonuca gére, planlama alanina iliskin olarak yargi kararlarinin olusturdugu
durum dikkate alinarak, kazamlmis hak vb. istisnalara yer verilmeyen, planlamanin pafta
uzerinde agikca gosterildigi ve genel plan notlarinin uygulanabilir hale geldigi yeni bir nazim
ve uygulama imar plani degisikligi yapilmas: gerektiginden, plan notuyla bir biitiin olan ve
Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nin 09/05/2016 tarihli, 499 sayili meclis karanyla onaylanan
15000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile bu degisiklik dogrultusunda hazirlanip
Muratpasa Belediyesi'nin 02/09/2016 tarihli, 394 sayih meclis karariyla onaylanan 1/1000
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ANTALYA
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2017/240
KARARNO :2017/1362

olgekli uygulama imar plani degisikliginin imar mevzuatina. sehircilik ilkelerine, planlama
tekniklerine ve kamu yararina uygun olmadigi kanaatine varilmistir,

Agiklanan nedenlerle, dava konusu islemlerin iPTALINE. agagida dokimi yapilan
3.397,60.-TL yargilama giderinin takdiren 2.000.-TL'sinin daval Antalya Biiyiiksehir
Belediyesi'nden  alinarak  davacilara  verilmesine. yargilama  giderinin  kalan
1.397.60.-TL'sinin ise davali Muratpasa Belediyesi'nden alinarak davacilara verilmesine,
midahilin 177,50 TL yargilama giderinin iizerinde birakilmasina. kullanilmayan 51,70 TL
YD harcinin ve artan kesif avansimin istemi halinde. artan posta giderinin Kararin
kesinlesmesinden sonra davacilara iadesine, tebligi izleyen 30 giin iginde Konya Bolge idare
Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak iizere 30/11/2017 tarihinde oybirligiyle karar verildi.

Bagskan Uye Uye
YUSUF OZDEMIR EGEMEN SANCAKTAR MUSTAFA MELIH DELICE
37775 MAY 192961
37751

YARGILAMA GIDERLERI

Basvurma Harc1 3140 TL
Karar Harci : 3140 TL
Kesif Harci . 221,80 TL
Kesif Masraflari : 2.550,00 TL
Posta Gideri : 563.00 TL
TOPLAM 3.397.60 TL

MUDAHIL YARGILAMA GiDERLERI

Basvurma Harc: : 3140 TL
Vekalet Hare1 4.60 TL
Posta Gideri 2 141,50 TL
TOPLAM : 177.50 TL
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