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[ 8. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER . S

8.1. Planlama Alaninin Konumu
Planlamaya konu alan; Antalya Ili, Manavgat llgesi, Tasagil Mahallesi sinirlari icerisinde yer

almaktadir,

S6z konusu planlama alani; Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih
1956 sayili karariyla I. Derece Arkeolojik Sit Alam ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil
edilen 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180
parsel(eski 4020 parsel) taginmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 ( eski 413, 2996, 2997,

2998) parsel tasinmazlari kismen kapsamaktadir.

S0z konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagil Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin giineyinde yer almaktadir.

8.1. Arkeolojik Varhklara iliskin Arastirmalar
Antalya ili, Manavgat ilgesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik Mevkii, 026A23C pafta, 520 ada 52 nolu
(eski 405) parselde yer alan mezar kalintisi, Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varhiklar: Yiiksek Kurulunun

15.02.1987 giin ve 2986 sayili karan ile tescil edilmistir.

Antalya Kiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunun 16.08.2013 giin ve 1956 sayih karari ile tescilli
mezar kalintisi ve kuzeyinde bulunan alan ile yolun dogusundaki alan, karar eki 1/1000 olgekli

haritada gosterildigi sekilde I. ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir.

Yerinde yapilan incelemeler sonucu, I. Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar
kalintisinin kuzeyinde antik yapi kalintisi gériilmiistiir. Yolun dogusunda yer alan IIl. Derece
Arkeolojik sit alaninda ise yiizeyde daginik olarak Roma Dénemi seramik parcalarina ve antik blok

taslara rastlanmistir.

Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planhidir. Distan iistii
diiz, icten tonoz ortiiliidir. Moloz tas 6rgii kesme tas kaplamaile insa edilmistir. Mezarin {istii otlarla
kaplanmigtir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m. batisinda iki kath

betonarme bir konut yer almaktadir.

Harita 9: Sit-Koruma Alanlari
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' Rsim 1: Mezarin Distan

-

Resim 2: Mezarin Distan Gériiniimii-2

N
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4; Mezarin Distan Goriinimii-4
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Antik yapi kalintisi: 1. derece arkeolojik sit alaninda ayrica DSI su kanah icinde ne amagla

kullanildig1 anlagilamayan bir antik yapinin iri, diizgiin kesimli blok taslarla yapilmis duvar kalintilari
gorililmektedir.

Resim Goriilen Yap

47



_Resim 10: DSl Su Kanall l mde Gorulen Ya i lKalmtlSI 2 TR

W R e L e R e A A S PR

Yolun dogusunda yer alan III. Der jik Si ; 520 Ada 179-180 (eski 4020-4021)

parsellerde yerinde yapilan incelemelerde, yiizeyde seramik pargalar ve insitii olmayan antik blok

taslar goriilmiistiir. Bu alanda meyve agaclari yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.

Res:m 11: Seramlk Par alan ve insitii Olmayan Atlk Blok Taslar )
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oo is2; Meveut Arazi Kullamm Il
" Manavgat [lgesi, Tasagil Mahallesi I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani Koruma Amach imar'Plani
- kapsaminda arazide yapilan incelemeler ve biiro ¢alismalari sonucunda elde edilen arazi kullanimi

verileri gruplanarak analiz ¢alismasi gergeklestirilmistir.

Planlama alaminin %38.90'1n1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20’sini konut bahgeleri, %5.27’sini

konut alanlari, %9.04'tinti ise agaghk alanlar olusturmaktadir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim biiytikliikleri ve dagilimi agagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 32: Mevcut Arazi Kullanim Biiyiikliikleri ve Dagilinm

Kullanimlar Mevcut Alan (m?) Oran (%)

Konut Alam 856.30 5.27
Konut Bahgesi 4744.13 29.20
Ticaret Alani 24.73 0.15
Cardak 86.52 0.53
Harabe 5091 0.31
Miistemilat 70.72 0.44
Sundurma 187.37 1.15
Bahce 6319.72 38.90
Bos Alan 809.41 498
Agachik Alan 1468.55 9.04
Dere-Kanal 299.86 1.85
Asfalt Yol 1138.08 7.00
Stabilize Yol 190.71 4.14
Toplam 16247.01 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018,

Harita 10: Arazi Kullanim Durumu

8.3. Ulasim Durumu
Planlama alani Tasagil yerlesim merkezine 3 km uzakliktadir. 1. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanina
ulagim Tagagll merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama Sht. Mehmet Koparan Bulvari
lizerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alani igerisinde stabilize yollar
bulunmaktadir.

Harita 11: Yol Kalitesi Ve Kademelenme

8.4. Teknik Altyap: Durumu
8.4.1. igme ve Kullanma Suyu
Planlama alani ¢cevresinde igme ve kullanma suyu Manavgat Belediyesi'nin sebekesinden saglanmaktadir.
Ancak yerlesmede 0zellikle yaz sezonunda artan niifusa bagh olarak su sikintis1 yasanmaktadir. Bunun
sebebi, mevcut su sebekesinin yetersiz olmasindan kaynaklanmaktadir. Manavgat Belediyesi tarafindan
baglatilan Avrupa Birligi destekli proje kapsaminda y6renin su sorununu ¢ézmek amaciyla calismalar

ylriitiilmektedir.
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8.4.2. Kanalizasyon ve Cop G Bl e |
Planlama alanmin iginde kaldigr‘Manavgat il¢esi'nde Titreyengdl, Colakl ve Kumkoy aritma tesisleri
faaliyettedir. Titreyengol Aritma Tesisi, 10725 m3/gilin kapasiteli bir anitma tesisi olup, 7500-8000
m3/giin debi ile ¢alismaktadir. Colakl Atiksu Aritma Tesisine turistik tesislerden 6000 m3/giin su
gelmekte ve tesis tam kapasite ile calismaktadir. Kumkay Aritma Tesisi, 50.000 m3/giin kapasiteli bir

aritma tesisi olup, 21.000 m3/giin debi ile calismaktadir.
ilgede sahilde yer alan yerlesmeler bu aritma tesislerinden faydalanmaktadir.

Planlama alanindaki ¢opler giinliik olarak toplanmakta ve Kizildag’da bulunan diizenli ¢6p dékiim alanina
dokilmektedir. Bu alan; ayrigtirma linitesi, geri dontistim malzemeleri, presleme iinitesi, ¢p iistii sulama

sistemi, s1zint1 suyu aritma tesisi gibi faaliyetlerin stirdiiriildigii modern bir tesistir.

8.5. Cevresel Degerler
Planlama alaninda bulunan tescilli mezar kalintisi, mezar kalintisimin kuzeyinde antik yapi kalintisi
alanda bulunan énemli cevresel degerlerdir. Ancak planlama alaninda herhangi bir baskin “imge” ve
“odak noktasi” yoktur.

8.6. Miilkiyet ve Yapilasma Durumu
8.6.1. Sahiplik ve Kadastral Yap:
Koruma amagh imar plami tapuda Antalya ili, Manavgat ilcesi, Tasagil Mahallesi, Giivercinlik
Mevkii'nde kayith 520 ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515
ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith taginmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 (eski
413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsayan bdélgeyi
ilgilendirmektedir.

Soz konusu parsellere yonelik temin edilen veriler ile parsel miilkiyetlerine yonelik malik ve cins
bilgilerini gosteren analiz calismalari gergeklestirilmistir.

Planlamaya konu alanda yer alan miilkiyetlerin cins ve malik durumlarina iliskin bilgiler asagidaki
tablolarda verilmistir.
Tablo 33: Miilkiyet Durumu-A(Cins)

Ada No Parsel No Cins
515 179 Tarla-Ham Toprak
180 Tarla-Ham Toprak
47 Tarla-Ham Toprak
50 Tarla-Ham Toprak

520 51 Kanal
52 Tarla-Ham Toprak

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
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Tablo 34: Miilkiyet Durumu-B(Malik)

[ AdaNo sl Parsel No 1 Cins
late | 179 Ozel Milkiyet
- it o 180 ' 3 Ozel Miilkiyet
47 . (Ozel Miilkiyet
520 50 Ozel Miillfiyet.
51 Devlet Su isleri
52 Ozel Miilkiyet

Kaynak: Ofis ve Arazi Cahigmalar), 2018,
Harita 12: Miilkiyet Durumu-A (CiNS)
Harita 13: Miilkiyet Durumu-B (MALIK)

8.6.2. Parsel Kullanim
Planlama alani icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, ii¢ii sundurma, ikisi mistemilat, biri ticaret,
biri ¢ardak ve biri harabe olmak iizere toplam on yedi yapi bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni

donem yapisi olup, planlama alani igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yapi bulunmamaktadir.

Planlama alaninda bulunan parsellerin %83,34'iinii yapi bulunan parseller, %16,66’sim ise bos

parseller olusturmaktadir.

Planlama alaninda parsel biiyiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? arasi buiytikliikteki parseller tiim
parsellerin %42.86’sin1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? aras biiyiikliikteki parseller %28,57'sini
ve 2001 m? ve lizeri biiyiikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.

Tablo 35: Parsel Biiyiikliikleri

Parsel Biiyiikliikleri Say1 Oran (%)
0-1000 m? aras: biiyiikliikteki parseller 3 42.86
1001-2000 m* aras: biiyiikliikteki parseller 2 28.57
2001 m? ve iizeri biiyiikliikteki parseller 2 28.57
Toplam 7 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
Harita 14: Parsel Kullanimi

Harita 15: Parsel Biliyiikliikleri

8.6.3. Yapi Parsel iliskileri
Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaclari karsilayacak kadar genis parsellerde,

bahge icinde konumlanan genellikle 1-2 kath yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik bolimi parselin
ontinde konumlanmaktadir. I. ve II1. derece arkeolojik sit alaninda parselin 6niinde konumlanan alt

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dért adet yapi bulunmaktadir.

Harita 16: Yapi-Parsel Konumu

51



8.6.4. Yapisal Durum / Yapi Kalitesi ] ¥
Yapi nitelikleri belirlenirken, binalarin stritktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel ali nmagtr -
Planlama alaninda bir adet harabe yapi, ti¢ adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi

bulunmakitadiy.

Planlama alaninda bulunan yapi kalitelerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 36: Yapisal Durum/Yapi Kalitesi

Yapisal Durum / Yapi Kalitesi Say1 Oran (%)
Orta Kalite Yapilar 7 63.64
Kot Kalite Yapilar 3 27.27
Harabe Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Caligmalar, 2018.
Harita 17: Yapi Kalitesi

8.6.5. Kat Adetleri

Planlama alani igerisinde; bir tane 3 Kkatl, iki tane 2 kath ve yedi tane ise 1 katl yap! bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin kat adetlerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Tablo 37: Kat Adetleri

Kat Adetleri Say1 Oran (%)
1 Kath Yapilar 7 63.64
2 Kath Yapilar 2 27.27
3 Kath Yapilar 1 9.09
Toplam 11 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Calismalari, 2018.
Harita 18: Kat Adetleri

8.6.6. Yap Nitelikleri
Planlama alaninda bulunan yapilarin nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yapi, li¢ adet

sundurma, iki adet miistemilat, bir adet cardak ve bir adet harabe yap: bulunmaktadir.

Harita 19: Yapi Nitelikleri

8.7. Daha Once Onayh Plan Kararlar
8.7.1. Onayh Ust Ol¢ek Plan Kararlan
Planlamaya konu alan daha 6nce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan

Antalya ili, Manavgat ilcesi 1/25000 Olcekli Nazim imar Plan sinirlari kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlar1” olarak diizenlenmistir.

Plan notlarinda sit/koruma alanlari ile ilgili olarak;

“10.1 DOGAL, ARKEOLOJIK, KENTSEL VE KARMA SIiT ALANLARI, KORUMA ALANLARI, TESCILLI KULTUR
VARLIKLARI;
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vBusplan kapsammdaki sit alanlarimn simrlar ile ilgili olarak plandaki gosterimlerde farkiihik olimas:
halinde sit-tescil kararv-eki haritalar esas alinacaktir. Bu planda gésterilmemisidahi olsa; tespit ve:
tescili yapilmis/yapilacak sit alanlari ve koruma alanlar gegeriidir. Sit clanlar: similar plan
bitinligi iginde gosterilmistir. Sit alanlari igerisinde ilgili mevzuata gére onaylanmis iner’i ali 6lgekli
imar planlar gegerlidir. Bu planda gésterilmis olsun veya olmasin tiim sit alanlari, koruma alanlar
ve tescilli yapilarla ilgili 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Kanunu”, Koruma Kurulu
Kararlary, ilgili yonetmelikler, ilke kararlari ve varsa mer'i koruma amagh imar plam hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir. Sit alanlari icin kullanim kararlari ve yapilasma kosullari, ilgili mevzuat
dogrultusunda onaylanacak koruma amagh imar planiari ile belirlenecektir. Koruma alanlarinda
yaptlasmalar igin Antalya Kiltir Varliklarimt Koruma Bolge Kurulunun gérisii alhinacaktir.”

denilmektedir.

Harita 20: Antalya ili, Manavgat ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

8.7.2. Onayh Alt Olgek Plan Kararlar
Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayih karariyla I. Derece
Arkeolojik Sit Alani ve [11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen 520 ada 52 parsel (eski 405
parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski 4020 parsel) kayith
taginmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 (eski 413, 2996, 2997, 2998) parsellerde kayith
taginmazlari kismen kapsayan alana iliskin gegmiste yapilmis herhangi bir alt 6lgekli koruma amach

imar plani bulunmamaktadir.
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| B.DEGERLENDIRME VE HEDEFLER

['9. SENTEZ VE DEGERLENDIRMELER

9.1. Genel Cevre Ozellikleri
Antalya Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956 sayili karart ile 1. ve I11.
derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen planlamaya konu alan; Antalya ili, Manavgat ilgesi,

Tasagil Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin iginde yer aldi§i Manavgat ilcesi'nin idari olarak bagh oldugu Antalya ili; Akdeniz
Bolgesi'nin dogu ucunda yer almaktadir. il'in yiizélciimii 20.723 km? ile Tiirkiye'nin yaklasik %
2,7'sini olusturmaktadir. ilin kara simirlarini Toros daglan meydana getirmektedir. Giineyinde
Akdeniz, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla

illeri vardir.

Manavgat, Bati Toroslarin eteklerinde Serik ilgesi'nin 5 km dogusundan gegen Képriigayi'ndan
baglayip Alanya Ilgesi'nin 30 km batisinda bulunan Alara Cayi'na kadar uzanmaktadir. Sahil seridi
yaklagik 62 km.'dir. Bu sahil boyunca turistik tesisler ve yerlesimler bulunmaktadir. Manavgat, 2.283
km?'lik yiizdlgiimiiyle Antalya ili'nin en biiyiik 2. ilcesidir. Manavgat ilce merkezi Antalya’nin 75 km.
dogusunda konumlanmaktadir. 2014 yilh ADNKS'ne gére Manavgat ilcesi’nin niifusu 215.526 kisi
olarak tespit edilmistir. Manavgat ilgesi toplam niifus itibariyle Antalya'ya bagh ilceler arasinda 4.

sirada yer almaktadir.

Manavgat Belediyesi, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi simirlar1 igerisinde bulunan bir ilge
belediyesidir. 06.12.2012 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan 12.11.2012 tarih 6360 sayili “On Dért
ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile ilge sinirlar1 dahilindeki diger belediyeler
kapatilarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesi kapsaminda Manavgat ilge Belediyesi'ne bagh mahalle
statiisiine donmiistiir. Tagagil Mahallesi Manavgat [lcesi'ne bagh Tasagil belde belediyesi iken 5216
sayih Bliyliksehir Belediyesi Kanunu’'nda 12.11.2012 tarihinde yapilan degisiklikle; 30.04.2014

tarihinde mabhalle statiisiine getirilmistir.

2017 yilinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore;
Tirkiye geneli toplam niifus 80.810.525 kisi, Akdeniz Bolgesi geneli toplam niifus 10.303.984 kisi,
Antalya il geneli toplam niifusu 2.364.396 kisi, Manavgat ilcesi niifusu ise 226.394 kisidir.

Manavgat ilgesi sinirlari icerisinde bulunan 106 adet mahallenin niifus biiytikliiklerine bakildiginda;
en yliksek niifusa sahip ilk ti¢c mahallesinin sirasiyla Sarilar Mahallesi (21.003 kisi), Side Mahallesi
(12.742 kisi) ve Yayla Mahallesi (12.162 kisi) oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninin sinirlari igerisinde bulundugu Tasagil Mahallesi ise niifus biiytikliigii agisindan
4.505 kisi ile 16. sirada yer almaktadir.
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Tagagil; Selime ve. Kemer Koyii .olarak iki farkly koy iken, 1989 yilinda iki kéy yerlesmesi
birlestirilerek belde ‘belediyesi-statiisii-kazandirdimistir: 2014 yihnda-iser B‘i’ryt‘fksehir Belediyesi

Kanunu geregi Manavgat lice Belediyesi'ne bagh mahalle statiisiine gelmistir,

Tasagil'in 42 yilik dénem icinde statik bir niifus gelisimi olmus ve niifus dalgalanmalarla birlikte
sabit kalmigtir. Bu dénemde logaritmik niifus artis hiz1 % 0.48 olarak gerceklesmistir. 1975-2000
yillar1 arasinda niifus yaklasik olarak sabit kalmistir. 2000-2017 yillari arasinda ise ortalama

logaritmik niifus artis hizi % 1.22 olmustur.

Tagagil yerlesmesi 42 yillik siiregte niifus agisindan gerek iilke, gerekse bagh oldugu il ve ilce
niifuslarina gére oransal olarak ¢ok daha diisiik hizda artmistir. Her ne kadar 2000 yiliile 2017 yih

arasinda niifus agisindan bir artis goriinse de niifus genelde duragan kalmistir.

Manavgat ilge merkezi; Alanya-Antalya sahil yolu ile Akseki-Seydisehir-Konya karayolu glzergahlar
tizerinde olmasindan dolay: oldukga avantajl bir konumda bulunmaktadir. Ulkenin i¢ kesimlerini
guney sahillerine baglayan Akseki-Seydisehir-Konya yol giizergah; bolgede Toroslari gecen 4 6nemli
gecitten biri olarak kabul edilmektedir. Yerlesmeden gevre illere ve ilce merkezlerine karayolu

ulagimi, devlet karayollart ile kolayca saglanmaktadir.

Manavgat ilge sinirlan iginde Toros Daglari bulunmakta olup, ozellikle Manavgat'n kuzey
kesimlerinde onemli yiikseltiler bulunmaktadir. Bu yiikseltilerin baslicalari; Yonsiiz Dag, Akdag,
Gogii Dagy, Fatmalar Dagy, Erkibet Dagi, Dede Dag, Toka Dagy, Tepe Dag1, Kavanoz Dag, Giirlen Dagi,
Belen Dag), Katran Dag, Kavzan Dagi'dir. ilgenin giiney kesimlerinde ise yiikselti kuzey kesimlere
gorece azalmaktadir. [lcedeki daglarin eteklerinde bulunan genis aliivyon ova niteligindeki alanlarda

Kumkdy, Side, Sorgun, Kizilot, Cenger, ve Kizilagag gibi 6nemli turizm yerlesmeleri bulunmaktadir.

Manavgat yerlesimine ait halihazir harita kapsaminda egim durumu incelendiginde; mevcut
yerlesimin diizlik alanlarda ve egim derecesi % 0-5 ve %5-15 olan hafif yamachk alanlarda
kuruldugu goriilmektedir. Mevcut yerlesimin giineybati, kuzey, dogu ve yer yer batida egimi % 20’nin
tstiine nadiren ¢ikan alanlar gériilmektedir. Kentteki en egimli bolge; yerlesmenin merkezinde

bulunan ormanlik alandir. Bu alanda egimi % 30 iistiine ¢ikan dik yamaglar gorilmektedir.

Manavgat ilge genelinde Akdeniz iklimi ile yayla iklimi birkag¢ km ara ile birlesmektedir. ilcenin sahil
kesiminde Akdeniz iklimi hakim olup, yazlar: sicak ve kurak gecer. Kislari ise bol yagisli gecmektedir.
Yayla bolgesi olarak adlandirilan kesimdeki daglara ise kar yagar. Bélge, sahilinde denize girilirken,
daglarinda kayak yapilan diinyanin sayili sehirlerinden biridir. Sicakhg -4,3°C ile 43,4°C arasinda
degisir. Kisin 10 dereceden asagi soguk ¢ok nadirdir. Yagis ortalamasi yillik metrekareye 1070

milimetredir.

Planlama alamnin da sinirlan igerisinde kaldig Tasagil bolgesinde de Akdeniz iklimi ézellikleri

goriilmekte olup yazlari kurak ve sicak, kiglari 1lik ve yagish gecmektedir.
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Planlama alaninin' bitki drtisiiive orman durumuna bakildiginda ise; alanda herhangi bir orman

vastflialan bulunmadhgrgorilmektedir - B e b ad it i i3 LA

Planlama alaninin deprem durumuna bakildiginda; 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayih Bakanlar
Kurulu karari ile belirlenen Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda Antalya ili topraklarinin farkh
deprem balgelerinde kaldig, planlama alanimn ise “Il. Derece Deprem Bolgesi” icerisinde kaldig

gorilmektedir.

Planlamaya konu alan Tasagil mahallesinde 2017 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan
onaylanan Imar Plamina Esas Jeolojik Etiit Raporu simrlari dahilinde kalmaktadir. S6z konusu
jeolojik-jeoteknik etiit raporunda planlamaya konu alan yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli

Alanlar-5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)” olarak

degerlendirilmistir.

Sosyal Giivenlik Kurumu verilerine gore; Manavgat ilgesinde ¢alisanlarin sektérlere gére dagilimi
incelendiginde; tarim sektoriinde kayith calisan sayisi1 2.966 kisi iken, kayit disi calisan sayisi 13.595
kisi, sanayi sektériinde kayith calisan sayisi 2.749 kisi iken, kayit disi calisan sayis1 696 kisi, hizmetler
sektoriinde kayith calisan sayis1 82.540 kisi iken, kayit digi galisan sayis1 21088 kisidir.

Isgiiciiniin sektérlere gére dagilimina bakildigida; Manavgat ilgesi'nde oncelikli ekonomik sektériin
%84 orani ile hizmetler sektorii oldugu gorilmektedir. Tarim sektérii ise %13’liik oran ile ikinci

sirada gelirken, sanayi sektorii %3'liik orana sahiptir.

isletme ve yatirim halinde bulunan tesis ve yatak acisindan bakildiginda, Antalya’da mevcut toplam
911 tesisteki 469.112 yatak kapasitesinin, 220 tesis ve 141.219 yataklik kismi Manavgat'ta
bulunmaktadir. Bagka bir deyisle isletme ve yatirim halinde bulunan yatak kapasitesinin %30'u

Manavgat'tadir.

Yabana turistlerin Tiirkiye'de tercih ettigi ilk 5 bolgeden birisi Manavgat'tir. ilcede 140 bin civar

yatak kapasitesi bulunmaktadir. Antalya ilinde en ¢ok yatak kapasitesine sahip ilce konumundadir.

Soz konusu alan, Manavgat kentsel yerlesme alanlarinin kuzeybatisinda, Tasagil Mahallesi Yerlesme

Alanlarinin glineyinde yer almaktadir.

Planlama alaninin %38.90'in1 bahge niteligindeki alanlar, %29.20’sini konut bahgeleri, %5.27’sini

konut alanlari, %9.04'{inti ise agaghk alanlar olusturmaktadir.

Planlama alam Tagagl yerlesim merkezine 3 km uzakliktadir. I. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alanmna
ulagim Tagagil merkez yerlesiminden giineye dogru uzanan asfalt kaplama S$ht. Mehmet Koparan Bulvari
tzerinden saglanabilmektedir. S6z konusu asfalt yol haricinde planlama alani igerisinde stabilize yollar

bulunmaktadir.

Planlama alani icerisindeki yedi parselde; dokuzu konut, ii¢ii sundurma, ikisi miistemilat, biri ticaret,

biri ¢ardak ve biri harabe olmak lizere toplam on yedi yap: bulunmaktadir. Yapilarin tamami yeni
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+‘donem yapisi olup, planlama alanr igerisinde geleneksel 6zellik gosteren yapi bulunmamaktadir.

g9

V'Plhahléma‘ralamndémb:ulunan ‘parsel]erin 9483,34'{inii yapi bulunan parseller, %16,66‘5«:16: iéé."bo‘sv“

parseller olugturmaktédn‘.

Planlama alaninda parsel biiyiikliikleri incelendiginde; 0 - 1000 m? aras biiyiikliikteki parseller tiim
parsellerin %42.86'sin1 olusturmaktadir. 1001 - 2000 m? arasi biiyiikliikteki parseller %28,57sini

ve 2001 m? ve iizeri biiyiikliikteki parseller ise yine tiim parsellerin %28,57’sini olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan yapilar; ekim dikim gibi ihtiyaclari kargilayacak kadar genis parsellerde,

bahgce icinde konumlanan genellikle 1-2 katli yapilar seklindedir.

Planlama alaninda konutlar ayrik nizamda sekillenmekte olup, konutlarin biiyiik béliimii parselin
oniinde konumlanmaktadir. 1. ve I11. derece arkeolojik sit alaninda parselin 6niinde konumlanan alti

adet, parselin arkasinda konumlanan ise dort adet yap: bulunmaktadir.

Yapi nitelikleri belirlenirken, binalarin striiktiirel durumu ve malzemeye ait problemleri temel alinmistir.
Planlama alaninda bir adet harabe yap, ii¢ adet kotii kalitede ve yedi adet ise orta kalitede yapi
bulunmaktadir.

Planlama alani igerisinde; bir tane 3 katly, iki tane 2 katli ve yedi tane ise 1 kath yapi bulunmaktadir.

Planlama alaninda bulunan yapilarin nitelikleri incelendiginde, alanda on adet ana yapi, ii¢ adet

sundurma, iki adet miigtemilat, bir adet ¢ardak ve bir adet harabe yapi bulunmaktadr.

Planlamaya konu alan daha 6nce 08.05.2018 tarihinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanan
Antalya li, Manavgat ilgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam sinirlari kapsaminda kalmaktadir. Séz

konusu nazim imar planinda planlamaya konu alan “Sit/Koruma Alanlan” olarak diizenlenmistir.

Planlama alanina iligkin gecmiste yapilmis herhangi bir alt élgekli koruma amacgh imar plam

bulunmamaktadir.

9.2. 1. ve IIL. Derece Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin Koruma ve Planlama Agisindan
Degerlendirmeler

Planlama alanina iliskin uzman kisilerce yapilan incelemeler kapsaminda;

o [. Derece Arkeolojik sit alaninda; tescilli mezar kalintisi, mezar kalintisinin kuzeyinde antik yapi
kalintis1 goriilmiigtiir. Yolun dogusunda yer alan I11. Derece Arkeolojik sit alaninda ise yiizeyde
daginik olarak Roma Dénemi seramik parcalarina ve antik blok taslara rastlanmistir.

e Mezar: 5 metre eninde 10 metre boyunda, dogu-bati dogrultusunda dikdértgen planlidir. Distan
Ustl diiz, i¢ten tonoz ortiiliidiir. Moloz tas 6rgii kesme tas kaplama ile insa edilmistir. Mezarin
tistii otlarla kaplanmigtir. Yapinin i¢i yarisina kadar toprakla dolmustur. Mezarin 1m.batisinda iki
kath betonarme bir konut yer almaktadir.

Mezarin ustiindeki ve cevresindeki otlarin temizlenmesi, iginde biriken topragin bosaltilmasi
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= gerekmektedir: :Bu alanda yer alan meveut konutlarin istimlak edilerek kaldirilmasi ve mezarin
cevresinin diizenlenmesi énerilmektedir.

e Antik yap: kalintisi: 1. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ayrica DSI su kanah icinde ne amagla
kullanildigi anlasilamayan bir antik yapinn iri, diizgiin kesimli blok taslaria yapiimis duvar
kalintilar1 gérilmektedir.

e Yolun dogusunda yer alan Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda; 4020-4021 parsellerde yapilan
incelemelerde, yiizeyde seramik parcalari ve insitii olmayan antik blok taslar goriilmiistiir. Bu

alanda Meyve agaglari yer almakta ve sezonluk tarim yapilmaktadir.

Lve IlII. Derece Arkeolojik Sit Alanlarinda 2863 sayili yasa, ilgili yonetmelik ve ilke kararlar

dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir.

Sonug olarak; hazirlanacak olan koruma amagh imar plamnin, her tiirlii faaliyette ortaya
ctkabilecek tiim olumsuz durumlarinin giderilmesi noktasinda mevcut yasa ve yonetmeliklere
uygun olarak ele alinmasi ve kamu yarari gergevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun

olacaktrr.
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| C. PLANLAMA YAKLASIMI, GEREKCESI VE KARARLARI

| 10. PLANLAMA YAKLASIMI
Kultir varliklari; kendi donemlerine iliskin dogru ve gercek bilgilerin bize aktarilmasinda nemli rol
oynarlar. Bir bagka ifade ile, bu varliklar kendi dénemlerinin sahitleri ve o dénemlerin ozelliklerini
bize aktaran bilgi kaynaklaridir. Kiiltiir varliklari ayni zamanda, moral degerleri de kapsar ve etkiler.
Ozellikle, dini ve milli degerleri sembolize eden kiiltiir varliklarinin moral etkileri yadsinamaz. Kiltiir
varliklary, kiilttirel hafizanin da temellerini olusturur. Bilim, sanat, endiistri gibi cesitli alanlarda belli
bir dénemin &zellikleri ve bu alanlardaki gelisimin giiniimiize aktarilmasi kiiltiirel varhklarin
korunmasi ile miimkindir. Kiltir varliklari bu yoniiyle; gecmisle gelecek arasinda bir bag

kurmamiza araci olarak kiltiirel kimligimizi olusturur ve korur.

658 nolu ilke kararinda arkeolojik sit; “Insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski
uygarliklarin yer altinda, yer istiinde ve su altindaki iirtinlerini, yasadikiar devirlerin sosyal, ekonomik
ve kiiltiirel 6zelliklerini yansitan her tiirlii kiltir varliginin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir.” olarak

tanimlanmustir.

Ayni zamanda s6z konusu ilke kararinda; I. Derece Arkeolojik Sit “korumaya yénelik bilimsel
calismalar diginda aynen korunacak sit alanlan” olarak tanimlanmis ve koruma ve kullanma
kosullarina iligkin;

“Bu alanlarda, kesinlikle hicbir yapilasmaya izin verilmemesine, imar planlarinda aynen korunacak sit

alani olarak belirlenmesine, bilimsel amagh kazilarin disinda higbir kazi yapilamayacagina, ancak;

a) Resmi ve ézel kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi uygulamalart igin miize

midurligintin ve varsa kazi bagkaninin gériistyle konunun koruma kurulunda degerlendirilmesine,

b) Yeni tarimsal alanlarin agilmamasina, yalnizca sinirl mevsimlik tarimsal faaliyetlerin devam

edebilecegine, koruma kurullarinca uygun gériilmesi halinde seracilija devam edilebilecegine,

¢) Hoyiik ve timiilislerde topragin siirilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin kesinlikle

yasaklanmasina, agaglandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut agaglardan iiriin alinabilecegine,

¢) Tas, toprak, kum vb. ainmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklarin

agilmamasina, toprak, curuf; ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilmemesine,

d) Bu alanlar igerisinde yer alan éren yerlerinde gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agtk
otopark, WC, bilet gisesi, bek¢i kuliibesi gibi iinitelerin koruma kurulundan izin alinarak

yapilabilecegine,

e) Bu alanlar igerisinde bulunan ve giiniimiizde halen kullanilan umuma agik mezarliklarda

sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,
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f) Tasinmaz kiltir varhiklarmin:mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili karuma’ kurulundan

izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine” s'ek}'indé'- karar verilmigtir.

IIl. Derece Arkeolojik Sit ise “koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin

verilebilecek arkeolojik alanlar” olarak tanimlanmigs ve koruma ve kullanma kosullarina iligkin;

“Bu alanlarda,

a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis dénemi yapilanma kosullarinin

belirlenmesinde;

- Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina,
- Alana gelecek islevlerin uyumuna,

- Gerekli alt yapt uygulamalarina,

- Oneri yap1 gabarilerine,

- Yap1 teknigine ve malzemesine, Mevcut ve olast arkeolojik varhklarin korunmasi ve

degerlendirilmesini saglayacak bir bicimde ¢éziimler getirilmesine,

b) Varsa onayli gevre diizeni ve nazim plan kararlari ile yerlesime acilmis kesimlerinde arkeolojik

degerlerin korunmasini gézeterek, koruma amagl imar planlarinin yapilmasina,

c) Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagh Imar Plani yapilmis yerlerde planin 6ngérdiigii

kosullarin gegerli olduguna,

¢) Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge insaat izni verilmeden dnce, ilgili miize midirligii
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek, sondaj sonuglarinin bu alanlarla ilgili, varsa kazi
baskaninin goriisleriyle birlikte miize miidiirligiince koruma kuruluna iletilip kurul karar: alindiktan

sonra uygulamaya gegilebilecegine,

d) Ill. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma kurullarinin,

sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari alabilecedine,

e) Tasinmaz kiltir varhklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma kurulundan izin

almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.

ocaklarinin agilmamasina, toprak, curuf, ¢cop, sanayi atigi ve benzeri malzemenin dokiilmemesine,

g) Ulke enerji iiretimine getirecegi katki ve kamu yarari dogrultusunda bu alanlarda koruma kurulunca

uygun gorilmesi halinde riizgdr enerji santrallari yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su tiriinleri tiretim ve yetistirme tesislerine iliskin yiirtrltikteki ilke kararimin gegerli

olduguna” seklinde karar verilmistir.
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Kiiltlir ve tabiat varhklarinin 6zel hukuki:statiileri, sehir planlamasini da etkilemektedir. Ozellikle sit:

alam olarak belirlenen yerlerde, "koruma amagh” 6zel imarplanlar hazirlanmasi 6ngoriimektedir-
2863 sayili Kanunun 3/8.maddesinde ise koruma amach imar planlar;

"Bu Kanun uyarinca belirlenen sit alanlarinda, alamin etkilesim-gegis sahasimi da géz éntinde
bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varliklarimin stirdirtlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmast amaciyla
arkeolojik, tarihi, dogal, mimarf, demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verilerini
iceren alan arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar tizerine, koruma alani i¢inde yasayan hane
halklar: ve faaliyet gosteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma
deger yaratan stratejileri, koruma esaslari ve kullanma sartlari ile yapilasma sinirlamalarin,
sagliklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini, agik alan sistemini, yaya
dolasimu ve tasit ulasimini, alt yap tesislerinin tasarim esaslari, yogunluklar ve parsel tasarimlarini,
yerel sahiplilik, uygulamanin finansmam ilkeleri uyarinca katilimcr alan yoénetimi modellerini de
icerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler ile pldnlama kararlari, tutumlari, pldn notlar
ve aciklama raporu ile bir biitin olan nazim ve uygulama imar pldnlarinin gerektirdigi élgcekteki

planlar” seklinde tamimlanmistir.

Yapilan calismaile I. ve I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak ilan edilen planlama alani ile ilgili yasal
mevzuat ¢ercevesinde Koruma Amach imar Plani hazirlanmasi amaglanmakta ve sit alanlarinin
stirdiiriilebilir koruma-kullanma dengesi icerisinde gelecek kusaklara aktariminin saglanmasi

hedeflenmektedir.
Belirlenen amag ve hedefler dogrultusunda planlama kararlari olusturulurken;

- Koruma Amagh Imar Plani kararlari olusturulurken, planlamaya konu alanin bir kisminin ézel
miilkiyete konu olmasi, mevcut dogal yapisi da dikkate alinarak plan kararlarin cevresi ile

birlikte degerlendirilmesi gerektigi belirlenmistir.

- Planlama alaninin arazi kullanim, yapilasma ve ulasim kararlari gevresindeki mevcut planh

alanlar ve yeni planlanacak alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde olusturulmalidir.

- I. derece arkeolojik sit alaninin siirdiriilebilir koruma-kullanma ilkeleri ¢ercevesinde mevcut

dogal haliyle korunmasina dontik plan kararlari olugturulmasi esastir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklasimlar ile alanda yapilagsmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarari ¢ercevesinde plan kararlarinin olusturulmasi uygun olacaktir.

- Alanin konumu, sit ve koruma statiisi, ilgili mevzuat ve ilke kararlari, mevcut yapilasma ve

mulkiyet durumlari dikkate alinmahdir.

- Planlama alam ve III. Derece arkeolojik sit alanlarinin arazi kullanim, yapilasma ve ulagim
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- kararlary olusturulurken yakim: gevresindeki mevcut planl alanlar ile biitiinkigii ve:devambihgy. .

dikkate alinmalidir, = - PUGRA s U

- Koruma amacli imar plani kararlarinda 6zel miilkiyete konu parsellerin miilkiyet ve yapilasma

hakkini da kisitlamayacak sekilde kararlar ve alternatifler uygulama yontemleri getirilmelidir.

- Her ne kadar yasal olarak bazi kisitlamalar ve dogru yaklagimlar ile alanda yapilasmaya

gidilebilecek ise de; kamu yarari ger¢evesinde plan kararlarimin olugturulmalidir.
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11. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI
Planlamaya konu alan; Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 16.08.2013 tarih 1956
sayili karariyla I: Derece Arkeolojik Sit Alani ve [11. Derece Arkeolojik Sit Alan: olarak tescil edilen 520
ada 52 parsel (eski 405 parsel), 515 ada 179 parsel (eski 4021 parsel), 515 ada 180 parselde (eski
4020 parsel) kayith tasinmazlarin tamamini ve 520 ada 47, 50, 51, 52, 53 ( eski 413, 2996, 2997,

2998) parsellerde kayith tasinmazlari ise kismen kapsamaktadir.

Planlamaya konu alana iliskin 6nceki dénemlerde onaylanmig herhangi bir koruma amach imar plani

bulunmamaktadir.

Bu nedenle planlamaya konu alanin Antalya Kiilttr Varhklarini Koruma Bélge Kurulu karari ile 1. ve
[11. derece arkeolojik sit alani olarak tescillenmesi nedeniyle ilgili mevzuat geregi, alanda belirlenen
sit koruma statiileri de dikkate alinarak koruma amacl imar planinin hazirlanmasi geregi ortaya

citkmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, planlamaya konu alanda, alanin yasal stattileri, yakin
cevresindeki onayh alt 6lgekli imar plani kararlari, miilkiyet durumu, ilgili mevzuat ve alandaki dogal
esikler vb. hususlar dikkate alinarak koruma amach imar plam hazirlanmis ve plan kararlari

olusturulmustur.

Hazirlanan koruma amagh imar planinda Antalya Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
16.08.2013 tarih 1956 sayili karariyla tescillenen 1. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlari dahilinde

sahip oldugu koruma statiisii geregince alanda herhangi bir yeni kullanim karar getirilmemistir.

Bu kapsamda hazirlanan koruma amach imar planinda; I. derece arkeolojik sit alanina iliskin

getirilen genel kosullar asagidaki gibidir;
“5.1.5. I. Derece Arkeolojik Sit Alani

5.1.5.1. Bu alanlarda éren yeri diizenlemeleri, arkeolojik kalintilarin korunmasi ve sergilenmesine
Yonelik diizenlemeler, gezi yolu diizenlemesi, meydan tanzimi, agik otopark, wc, bilet gisesi, bekgi
kultibesi gibi tiniteler Antalya KVKBK'ndan izin alinmasi kaydiyla yapilabilir. Bunun haricinde I. derece
arkeolojik sit alanlari kesin yapilasma yasagi olan alanlar olup, korumaya yénelik bilimsel calismalar

disinda aynen korunacaktr.

5.1.5.2. Bu alanlarda bilimsel amagh kazilarin diginda hichbir kazi yapilamaz. Ancak resmi ve ézel
kuruluslarca zorunlu durumlarda yapilacak teknik altyap: uygulamalar: icin Miize Midiirligiiniin ve

varsa kazi bagkaninin gériisiiyle konu Antalya KVKBK'nda degerlendirilecektir.

5.1.5.3. 1. derece arkeolojik sit alani icinde kamuya ait olmayan parsellerin kamulagtirilmas: ve
lizerinde mevcutta yapr bulunanlarda mevcut yapilarin kaldirilmas: kapsaminda ilgili idarece

kamulastirma/satin alma/hak transferi vb. is ve islemler yapilacaktir.
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5.1.5.4. Meveut yapilarnv kaldiriimas: strasinda makineli kazi yapilip yapilamayacagi konusu-Miize
Mudtrliganun ve Kazi Baskammin gériisiyle Antalya KVKBK'na iletilecektir. Alinacak karara gére

uygulama yapilacaktir.

1

5.1.5.5. Bu alanlarda yeni tarimsal alanlar agilamaz, yalmzea siirli mevsimlik tarimsal faaliyetler

devam edebilir. Yeni agaglandirma yapilamaz.

5.1.5.6. Bu alanlardan tas, toprak, kum vb. ainamaz. Kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklari

agilamaz, toprak, cliruf, ¢op, sanayi atigi ve benzeri malzeme dékiilemez.”

Antalya Kiilttir Varhklarini Koruma Bélge Kurulunun 16.08.2013 tarih 1956 sayih karariyla 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen alana iligkin plan kararlan olusturulurken; alanin
koruma stattisii, konumu, miilkiyet durumu géz éniinde bulundurularak ve ¢evresindeki daha énce

onayli imar plani kararlar ile de biitiinliik olusturacak sekilde plan kararlari tiretilmistir.
Koruma amagh imar planinda; I1l. derece arkeolojik sit alanina iligkin getirilen genel kosullar
asagidaki gibidir;

“5.1.6. Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani

5.1.6.1. Bu alanlar koruma-kullanma kararlari dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilebilecek

arkeolojik alanlardir.
5.1.6.2. Alanda daha dénce mevzuata uygun yapilmigs yapilarin haklar: sakhdir.

5.1.6.3. Koruma amagh imar plani onayindan sonra yasal kosullara gére yapilmamis yapilarin ve

ruhsat icin hazirlanacak uygulama projelerinin plan kararlari ve plan hiikiimlerine uymast zorunludur.

5.1.6.4. Bu alanlarda, yapilacak uygulamalarda insaat izni verilmeden énce ilgili miize miidiirligii
uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglari bu alanlarla ilgili varsa kazi
bagkaninin gérisleriyle birlikte miize midirliigiince Antalya KVKBK'na iletilip kurul karart alindiktan

sonra uygulamaya gegilebilecektir.

5.1.6.5. Bu alanlarda tags, toprak, alinamaz. Toprak, ciiruf, ¢ép, sanayi atigi ve benzeri malzeme

dékiilemez.

5.1.6.6. Tiim 111. derece arkeolojik sit alaninda ilgili ilke karari geregi yapilacak sondaj ¢calismasi sonucu
ortaya ¢ikacak olan muhtemel kalintilar ile varsa parsel yiizeyindeki mevcut kalintilarin korunmast ve

sergilenmesine yonelik projelerin degerlendirmek iizere kurula iletilmesi gerekmektedir.”

Plan kararlari neticesinde planlama alaninda getirilen kullanim kararlarina gére alan dagilim tablosu

asagida verilmistir.
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Tablo 38: Gneri 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama i mar Plani Alan Kullansm Kararlar, o

____ Kullanim ___Alan (ha) Alan (m?) ___Oran (%)
1. Derece Arkeolojik Sit Alan 0.67 6732.05 ‘ 41.44
Ticaret-Konut Alani (TICK-2) .. OBT ~ 5707.40 L, i 351
Park Alani i 0.14 1371.09 844
Yol-Kaldirim 0.24 243948 15.01
Toplam 1.62 16247.02 100.00

Kaynak: Ofis ve Arazi Caligmalari, 2018.

Planlamaya konu alanin yakin cevresinde énceki donemlerde onaylanmis imar planlar yer
almaktadir. Planlamaya konu alanin da cepheli oldugu ve onayli imar planlarinda bsliinmiis tasit yolu
olarak dtizenlenen yola cepheli olan alanlarda ticaret-konut alam (Tick-2) ve park alani
diizenlemeleri, bu alanlarin geri bélgelerinde ise turizm-konut alanlari, konut alanlari ve bslgenin

ihtiyacina yénelik olarak gesitli sosyal altyapi alanlari diizenlenmistir.

Planlamaya konu alanin yakin gevresindeki onayl imar planlarinda belirlenen plan kararlar da g0z
onlinde bulundurularak, mevcut planh alanlar ile biitiinliik olusturacak sekilde plan kararlari

olusturulmustur.

Bu kapsamda; I11. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilen alanin toplam 5707,40 m?lik kismi
“Ticaret-Konut Alani (TICK-2)" olarak, alanin dogusundaki toplam 1371,09 m*lik kism ise “Park

Alani” olarak diizenlenmistir.

Planda "Ticaret+Konut Alani (TICK-2)" olarak tamimli alanlarda, zemin katta ticaret kullanimi, zemin
kat digindaki tist katlarda konut veya ticaret kullanimlar1 yer alabilir. Ancak “ahigveris merkezleri

hakkinda yénetmelik” kapsaminda kalan alisveris merkezleri yapilamaz.

Ticaret+Konut Alani (TiCK-2) seklindeki kullanimlarda; toplam emsalin en fazla % 80'i konut
kullanimi olabilir. Bu alanlarda asma katli zemin kat yapilabilir. Asma kat, kat adedinden sayilmaz.

Asma kat yapilmasi halinde zemin kat temiz i¢ yiiksekligi en fazla 6.00 m olabilir.

Tamamu ticaret kullanimh parsellerde taban alani kat sayisi (taks) sart: aranmaz. Ancak bu alanlarda
yapilacak binalarda, zemin kat ve tistiindeki diger katlarda (¢at1 haric); ortak alan olarak kullanilacak
emsal harici kapall mekénlarin, bulundugu kattaki diger kisimlarin emsal alaninin %30'ununu gegen

kisimlar1 emsale dahil edilir. Bu alanlarda en az ifraz kosulu: 2000 m#'dir.

Planda park alam olarak diizenlenen alanlarda Planl Alanlar imar Yonetmeligi'nde “parklar”
taniminda yer alan kullanimlar yapilabilir. Bu alanlarda ki proje ve uygulamalari i¢in Antalya

K.V.K.B.K. tarafindan onay alinmalidir.

Ayni zamanda |. derece arkeolojik sit alaninin dogusunda tamam III. derece arkeolojik sit alani
simirlart icerisinden gegen ve Tagagll yerlesme merkezine baglanan yol tasit yolu olarak

diizenlenmistir.
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12. YONETSEL PLAN
Antalya [li, Manavgat [icesi, Tasagl Mahallesi 1. ve lIL. Derece Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacl
imar Plamna iliskin belirlenen plan kararlari ve hiikiimlerinin uygulama esaslarimin belirlenebilmesi,
planin koruma ve kullanma dengesi igerisinde uygulanmasinin saglanabilmesi amaciyla “Yénetsel

Plan” hazirlanmistir.

Koruma Amagh Imar Planmin saghkh bir sekilde uygulanmasi planin etaplara gore hedeflerin ve
yetkililerin belirlenmesi ile miimkiin olmaktadir. Yénetsel plan kapsaminda belirlenen hedefler,
planin uygulama agsamasinda, ilgili kurum ve kuruluslarca koordine edilerek, galismalar izlenecek ve

denetlenecektir.

Yénetsel plan kapsaminda koruma amagh imar planina konu I. ve I11. derece arkeolojik sit alanlarina

iliskin olarak ayr ayri kisa, orta ve uzun erimli hedefler belirlenmistir. Bu kapsamda;
e Arkeolojik Sit Alanina iliskin r;
e Kisavadede;
o Koruma amagh imar planminin hayata gecirilmesi ile birlikte alanin kazi programina alinmasi,
o Alanda gerekli cahigmalarin yapilabilmesi i¢in gerekli olan finansman olanaklarinin arastiriimasi,
e Ortavadede;
o Alandaki kaz ¢ahsmalari icin biitge olusturulmasi ve ekstra finansman olanaklarinin gelistirilmesi,

o I Derece arkeolojik sit alamnin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan kamulastirma programina

alinmasi,
e Uzun vadede;
o Alanda kazi galismalarina baglanmasi,

o Kazi sonuglarina gére alanin oren yeri olarak diizenlenmesi ve cevre diizenleme projelerinin

yapilmasi,
o Alan yonetim planimin hazirlanmasi,

o Yakin gevresindeki ilkokul, ortaokul ve liselerdeki égrencilerin kiiltiirel miras koruma bilincinin

gelismesine yonelik uygulamal egitim alani olarak kullanilmasi,
o Alanin tanitiminin yapilmasidir.
II1. Derece Arkeolojik Sit Alanina iliskin Hedefler;
¢ Kisavadede;

o Koruma amagh imar plamnin onayindan sonra planin uygulamasi ve miilkiyetle ilgili

diizenlemelerin yapilmasi,
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autio Ik derece arkeolojik sit alaninda kalan béliimiiniin ticaret-konut alani ve park. alami olarak i

diizenlenerek kontroliii sekilde kullaniminin saglanmasi,
o Orta ve uzun vadede
o Alandaki yapilasma ve uygulamalarin kontrol ve denetiminin saglanmasi,
o Zemine kontrollii miidahalelerin yapiimasinin saglanmasi,
o Alandaki olas arkeolojik varhklilarla ilgili izleme ve denetimin yapilmasinin saglanmasidir.

Yonetsel Plan kapsaminda tariflenen ¢alismalarin katiimei bir planlama yaklasimi benimsenerek
uygulamaya konulmas! biiylik 6nem arz etmektedir. Bu nedenle yapilacak tiim uygulamalarda
projede rol oynayacak aktorlerin ve gorevlerinin dogru tanimlanmasi dnemlidir. Ayrica yonetsel
planin hayata gecirilmesinde gorev alacak tiim kamu kurum ve kuruluslarinin ortak bir bicimde

hareket etmesi tiim kurumlar i¢in ortak bir calisma bi¢imi olusturulmasi esastir.

Bu gercevede, alt programlarin olusturulma ve uygulama siirecleri Antalya Biiyiliksehir Belediyesi,
Manavgat Belediyesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi/Antalya Kiiltlir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Midiirligi ve Side Miize Miidiirligii denetiminde ytiriitiilecektir. Yonetsel plan kapsaminda yer

alacak sorumlu kuruluslar ve planlama siirecindeki islevlerine iligkin bilgiler asagida verilmistir;

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg:

I. Derece Arkeolojik Sit Alaninin kamulagtirma programina alinmas! ve kazi ¢alismalarinin yapilmasi
icin gerekli ¢alismalar1 yapacak ve belirlenen hedeflere ulasmay1 saglamada mali kaynaklarin
yaratilmasina katki saglayacaktir. Alanin yonetim planinin hazirlanmast i¢in yerel idareler ile isbirligi

icinde islemleri yiirtitecektir.
ir Varh 11 K Bolge Kur

I. ve I1I. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ve gevresinde arastirma, inceleme, tespit, degerlendirme ve
uygulamaya yonelik 2863 sayili Kanun kapsaminda koruma bélge kurulu ve mudiirlik

sorumlulugunda olan hizmetleri yerine getirecektir.

as w e

I. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ve ¢evresindeki tarihi ve kiiltiirel degerlerin giivenligi,
korunmasi ve uygulamalarin denetlenmesine yonelik faaliyetleri yiiriitiilmesini saglayacak, alanda
ylizey arastirmasi ve kazi ile ilgili islemleri ytiriitecektir.

tal liyiiksehir B ivesi:
Yonetsel planin uygulanmasinda gorevli kurum ve kuruluslan yénlendirmek, alanin ekonomik

kalkinmasini saglamaya yonelik olarak mali kaynaklarin yaratilmasinda aktif gérev almak, alanin

kaynak degerlerinin korunmasi ve yeni yapilagsmalarin denetlenmesi ve g¢evrenin korunmasina
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yonelik calismalarda gorev alacaktir:

Manavgat Belediyesi:

Mali kaynaklarin yaratimasinda gérev almak, alamin kaynak degerlerinin korunmast, yeni
yapilagsmalarin denetlenmesi ve ¢evrenin korunmasina yonelik calismalarda gorev alacaktir. I11.
Derece Arkeolojik Sit Alaninda yapilacak imar uygulamalarin ruhsat iglemlerini yiiriitecektir. Bu
alandaki uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varhgmma rastlamlmasi halinde uygulamay:

durdurarak Side Miize Miidiirliigiine haber verecektir.

68



	C:\Users\User\Desktop\ek\84.pdf

