Antal/a Buyiikseltir Bede<tiyesi
Planlamd Sut« Mudurtugii
SayI- 90852262-301 03-E 1865
Tarih 03.07.2017 22:3d
Dosya Numarasr 2017-120886

T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanli§i

: 90852262-301.03-E.1865 03.07.2017
Konu : Elmali, Karyagdi, Hikimet Caddesi,
1000 Uip Deg.

BASKANLIK MAKAMINA
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T.C.
ELMALI ILCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :01/06/2017 YILI:2017
NOSU :55 AYIl: HAZIRAN
MADDE : 04/a-2

KONU :Belediyemizle ilgili imar plam tadilat

konularinin gérasilmesi.

BELEDIYE MECLISiINI TESKIL EDENLER

Belediye Meclisi, Belediye Baskani Av. Umit OZTEKIN’ in Baskanhginda, Belediye Meclis Uyeleri
Halil OZTURK, Halit AKAR, ismail LOK, Mehmet CETIN, Salih ARI, Ramazan ADIGUZEL, Ahmet
Fatih KAPLAN, Hidir AYHAN, Ratip ARIKAN, ismail DEMIR, Erdal Ramazan ALTACA, Kamuran
UNAL, Silleyman GEZEYIS ‘in istirakleriyle,(Uyeler Osman DURDEMIR ve Fatih OZGUR izinli)

Glindemin bu maddesini teskil eden Belediye Meclisinin daha dnceki glindemlerinde Belediye
Meclisince imar Komisyonuna havale edilen Belediyemizle ilgili imar plam tadilati konulan Belediye
Meclisinin 01/06/2017 tarihinde saat 10.00” da ki oturumunda gliindeme gelmis olup,

ilcenin Karyagdi Mahallesi sinirlari icinde Kentsel Koruma imar Planinda kalan 18/01/2016 tarih
ve 4490 sayih Antalya Kiltur Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Kararma gdre Hikimet Caddesinin
batisinda yer alan bitisik nizam 5 kat yapilasma hakki verilen ticaret alanindaki yapilarin yikilip yeniden
yapilmasi halinde bazi parsellerdeki yapilarin yapi izi Gzerine yapilmasindan dolayl imar mevzuatma gore
bina derinligi ve cekme mesafelerine iliskin azami sartlan saglamayacagmdan dolay! bu bdélge icin yikilip
yeniden yapilanmasina iliskin yeni 6nerilerin hazirlanmasi ve hazirlanincaya kadar da mevcut yapl izine
gore yapi yapilir hikmiinin Elmali Belediye Baskanhiginca uygulanmamasi karan alinmistir. Buna gore
Huklimet Caddesinde bulunan bir kisim ada ve parselleri kapsayan yaklasik 0,08 ha alanda 20L-1-C pafia
nolu YATAY-29 100-29 400, DIKEY—30 000-30 500 koordinatlari arasinda yer alan sehir plancisi
tarafindan bitisik nizam 3 kat taks 0,50 kaks:1,50 yapilarin arkasi otopark olacak sekilde hazirlanan
1/1000 6lgekli Kentsel Koruma imar Plani degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunun 8/b maddesine gére
onaylanmasma Uyeler Av. Umit OZTEKIN, Halil OZTURK, Halit AKAR,Brdal Ramazan ALTACA,
Mehmet CETIN, Ramazan ADIGUZEL, Hidir AYHAN, Ratip ARIKAN. Siilleyman GEZEYIS, ismail
DEMIR. Ahmet Fatih KAPLAN, Salih ARI, Kamuran UNAL’ m kabul, Uye ismail LOK' iin ret oyu
vermesi sonucunda oy ¢oklugu ile karar verildi.

Karann 5393 Sayili Belediye Kanununun 23. Maddesi ve Belediye Meclisi Calisma
Yodnetmeliginin 18. Maddesi geredince Milkiye Amirlijine sunulmasma ve ayrica Belediye
Meclisinin Calisma Ydénetmeliginin 17. Maddesi gere§ince Antalya Bilyuksehir Belediye Meclisine
gbénderilmesine oy birligi ile karar verildi.

Av. 17 it OZTEKIN Kamuran UNAL
Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA - ( BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI
KARYAGDI MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI ELMALI (ANTALYA) KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

(Antalya Caddesi Batisi Bir Kisim Ada ve Parsellerde)
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Buyiiksehir , Eimali Belediyesi , Karyagdi Mahallesinde , Elmali (Antalya) Koruma Amagli
Uygulama imar Plani icerisinde, Antalya Caddesinin batisinda bir kisim ada ve parselleri kapsayan yaklagik 0.8
ha alanda, 20L-IC numarali 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Paftasinda giren 1/1000 élcekli Koruma Amagli

Uygulama imar Plani degisikligi hazirianmistir.

Resim 1: Uydu Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alani Antalya ili, Elmali Belediyesi sinirlari icerisinde Karyagdi Mahallesinde yer aimaktadir.
S6z konu alan Elmali (Antalya) Koruma Amagcli Uygulama Imar Plani igerisinde . Elmali icin buyik bir neme
sahip hikimet caddesinin bati cephesindeki Belediye binasi ve miize arasinda kalan yola cephe bulunan bazi

parselleri kapsamaktadir.
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Soz konusu parseller Elmali Koruma Amagcli imar Plani igerisinde kalmakta olup, parseller (izerinde
mevcut yapilar bulunmaktadir. Bu yapilarin biytk bir kismi niteliksiz ve kotli durumdaki yigma yapilardan
olugmaktadir.

Yapilan arazi kontrolleri sonucu olusturulan analiz ve sentezlerde planlamaya konu alanda kdtii
durumda yapilarin yogun oldugu, parsellerde ve adalarda otopark ihtiyacinin karsilanamadigi, kiicuk parsellerin
oldugu alanlarda ayrica koruma planindan 6nceki imar planina gore parselin tamamini kapsayan yapilarin
bulundugu tespit edilmigtir.

Mevcut Koruma Amagl imar Planinda yapi nizami olarak B-5 belirlenmis ve plan notunda mevcut
binanin taban alani kadar TAKS belirlenmistir.

Yogun tasit ve yaya sirkiillasyonun bulundugu bu cadde (zerindeki mevcut yapilar kétii dummda olup,
Elmali ticaretinin de meritezi konumundaki bu caddede otopari< ihtiyaglari da karsilanamamaktadir.

Bu sorun heniiz yapilasmamis ve koruma planina gore parseller yapilasmasini tamamladiginda biyik
sorunlara neden olacaktir.

Bu nedenle Elmali icin 6éneminin ¢ok fazla oldugu bu alanda yapilasmanin diizenli ve kontrollii bir
sekilde olusmasini saglamak amaci ile hazirianan plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

ELMAUfURALVA] KOAUIift AM»OIJ IMAR @LAM

Plan 1: Mevcut Elmali (Antalya) Koruma Amagl imar Plani (6lgeksiz)
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3. ARAZI KULLANIM KARARLARI
3.1. ANALIZLER

PARSEL DOLULUK ORANLARIANALIZI

Parsel Doluluk Orani
Grafigi (TAKS)

= 0-0.50
m 0.50-0.70

14 Adet
m 0.70-0.90

5 Adet - 0.90-1

Analiz 1: Parsel Doluluk Analizi

Planlama alanin tamaminda bulunan 29 parsel bulunmaktadir.1 parsel bos durumdadir. 28 parselde
yap! bulunmaktadir.

Bazi yapilar birkag parsel tizerine tek yapi seklinde insa edilmis olmakla birlikte, (bkz 152 ada 3 parsel)
bazi parsellerde Ise birden fazla yapi bulunmaktadir (bkz 152 ada 7 parsel).

Yapilarin taban alanini kullanim bakimindan yapilan degerlendirmede, 1 parsel bos, 1 parselde TAKS
0-0.50 oraninda , 7 parselde TAKS 0.50-0.70 oraninda , 5 parselde TAKS 0.70-0.90 oraninda , 14 parselde
TAKS 1.00 oraninda kullaniimistir.

ATAK
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PARSEL BUYUKLUGUANALIZI
T n - ill))

Parsel Buyukligu Grafigi

0-75m2
= 75-150m2
m 150-250 m2

m 250-400 m2

Analiz 2: Parsel Blyukligi Analizi

Yapilan analizler sonucunda parsel buyikltkleri genellikle 75 ila 400  araligindadir. Parsel buyGkligu
400 m2 (izerinde sadece 1 adet parsel bulunmaktadir. Biyukligi yaklasik 800 olan parsel 152 ada da
bulunan 7 parseldir. Ayrica 75 m”nin altinda 4 adet parsel bulunmaktadir.

Planlama alaninda 4 adet 0-75 m”, 10 adet 75 m*-150 , 7 adet 150 - 250 , 7 adet 250
400 m2,1 adet400  (zeri parsel yer almaktadir.

ATAK



KATADETLERIANALIZI

U» «

Analiz 3: Kat Adeti Analizi
Yapilan kat adedi analizinde 31 adet yap! bulunmaktadir.
Bu yapilarin 2 adedi 1 katl, 14 adedi 2 katli , 8 adedi 3 katli , 2 adedi 4 kath ve 5 adedi 5 katlidir.

Planlama alani icerisindeki yapilarin cogunlugu 2-3 katl eski yapilaridir. 4-5 katli yapilar daha yeni tarihlerde
yapilmistir.
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YAPIDURUMU ANALIZi

Analiz 4: Yapi Durumu Analizi

Planlama alaninda yapilan incelemelerde planlama alaninda bulunan yapilarin ¢oguniugu kot
durumdadir. lyi durumdaki yapilar genelde 4-5 katli daha yeni veya bakim yapilmis yapilardir.

Kotu yapilarin biyuk kismi eski tas ve tugla kullanilarak yapilmis yigma yapilardir.
3.2. SENTEZ

Planlama alaninda yapilan analizler sonucunda ; bdlgede bulunan yapilarin ¢ogunlugunun kéti
durumda oldugu , yapilarin ¢cogunlugunun 1 ila 3 katli oldugu , parsellerin neredeyse tamaminin yapi ile dolu
oldugu ve parsel biy(kliklerinin genellikle 75-400 m* araliginda oldugu tespit edilmistir.

Ayrica 3 katli ve daha az katli yapilarin kotti durumda oldugu , 4- kath yapilarin genellikle yeni yapilar
oldugundan dolayi iyi nitelikli yapilar oldugu tespit edilmistir. lyi durumdaki yapilar sadece 5 adettir.

Bolgedeki ticari faaliyetlerin ve énemli kurum ve kuruluslarin yogun oldugu bu alanda otopark sorunu
yasanmaktadir. Planlama alanindaki parseller neredeyse tamamen dolu oldugundan dolay! planlama alaninda
otopark alani bulunmamaktadir.

TT* 6
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4. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani mevcut 1/5000 6lcekli Elmali (Antalya) Koruma Amagh Nazim imar Planinda Yiiksek
Yogunlukta Ticaret Alani olarak belirlenmistir.

Bu alandaki 1/1000 6lcekli Elmali (Antalya) Koruma Amagli imar Planinda ise planlama alani Bitisik
Nizam 5 katli yapi diizenine sahip (B-5) Ticaret Alani olarak tanimlidir.

Planlama alanini kapsayan ve mevcut imar planinda B-5 olarak tanimli ticaret alanlarinin dogusunda ,
yani ayni caddenin karsisindaki yapi adalarinda yapilanma kosulu K-2 yani 2 katli yapi olarak tanimlanmistir.

Mevcut imar planina gére yapi yogunlugu getirilmeyen ve yapilasmasi gerceklesmis yapilarin , yikilarak
yenisinin yapiimak istenmesi durumunda mevcut yapi izine uyularak B-5 kat yapmasina olanak saglayan karar
plan notu bulunmaktadir. Arazide yapilan incelemede de mevcut yapilarin neredeyse parsellerin tamamini
kullandi§i gorilmektedir.

ma

wjE&BT

n
Plan 1: Mevcut Elmali (Antalya) Koruma Amagch Nazim imar Plani (6lceksiz)

Hazirianan 1/1000 olcekti Koruma Amagch imar Plani Degisikligi ile mevcut imar planinda B-5 olan
yapilasma durumu yerine B-3 Onerisi getirilmistir.

Mevcut imar planina gore , daha onceki plana gére yap! yogunlugu getirimeyen ve yapilasmasini
gerceklestiren yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda mevcut yapi izine uyularak B-5 kat yapmasina
olanak saglayan karar yerine de TAKS=0.50 KAKS=1.50 yapilasma yogunlugu karari getirilmistir.

Mevcut plana gore yapi izi yoniyle arazide yapilan incelemede yapilarin neredeyse parsellerin
tamamini kullandigi, yani TAKS'in neredeyse 1.00'e tekabil ettigini gdmlekteyiz.

N
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onerilen plan degisikligi teklifi ile , yapilarin arka bahce mesafelerinin plan notlan dogrultusunda parsel
smirianni bélmeyerek otopark olarak kullaniimasi 6nerilmistir

Bu kararlar dogrultusunda planlama alaninda bulunan yapilarin otopark ihtiyaclarinin giderilmesi .
bolgedeki gelismenin diizenli bir sekilde devam etmesi ve yapilasmanin yakin ¢evredeki koruma plani kararlari
ile uyumlu hale getiriimesi 6n gorilmstr.

Plan 2: Mevcut-Oneri 1/1000 6lcekli Koruma Amagh imar Plani degisikligi

5. PLAN NOTLARI
Elmali (Antalya) Koruma Amagcli imar Plani Uygulama Hiikiimlerine eklenmesi 6nerilen Uygulama

Hakumleri ilave ve degisiklikleri su sekildedir.

2.3-TICARET ALANLARI baslikl plan notunun 3. Bendi asagidaki sekilde degistiriimis ve alt madde
ilavesi yapilmistir.
PLANDA M VE S-3 YAPI NiZAMI-KAT ADEDI ILE BELIRLENEN TICARET AU\NLARINDA YENi IFRAZ
YAPILMASI DURUMUNDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.3.1 TICARET ALANLARI (B-3)

1- MEVCUTTA YAPI YUKSEKLIGI 3 KATTAN FAZLA OU\N YAPILARIN MEVCUT DURUMLARININ iLAVE
YAPILMADAN KORUNUP DONDURULMALARI ESASTIR.

2- MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 3 KATTIR.

3 TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS)=0.50 VE KAT AUNI KATSAYISI KAKS=1,50DIR,

4- BUYUKLUGU (YAPILACAK TERKLERDEN SONRA) 75 M2NIN ALTINDA KALAN PARSELLERE YENI
YAPI YAPMA iZNi VERILEMEZ,

5 BUYUKLUGU (YAPILACAK TERKLERDEN SONRA) 75 MMNIN ALTINDA KAU\N PARSELLER KENDI
ARALARINDA VEYA BITISIGINDEKI PARSELLER ILE TEVHID EDILEBILIR.

6- BIR PARSELE BIRDEN FAZU YAPI YAPILABILIR.

7- YENi YAPI YAPILMASI DURUMUNDA; BU UYGULAMA HUKUMLERININ MADDE-2.4 (YENI
YAPILASMAYA iLISKIN HUKUMLER) KOSULLARI GECERLIDIR.

ATAK
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8- B-3 ILE GOSTERILEN ALANLARDA PARSELLERIN BINA TABAN ALANI DISINDAKI KISIMLARINA
DUVAR, CIT, BITKi CiTi V.B AYIRICI ELEMANLAR YAPILAMAZ, PARSELLERIN ARKA BAHCELERI

ORTAK OTOPARK OURAK KULLANILACAKTIR.
9- ORTAK OTOPARK ALANLARINA ANA YOLDAN GIRIS YAPILAMAZ, GIRISLER ANA YOLA BAGLANAN

YAN YOLLARDAN SAGLANACAKTIR.
10-ARKA BAHCE MESAFESI H/2DIR. ANCAK TAKS=0.50'NIN KULLANILAMADIGI DURUMLARDA

PARSELLERIN ARKA BAHCE MESAFESI 3 M'YE KADAR DUSEBILIR.

2.4-YENI YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER baslikli plan notunun 3. Bendi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.
« YAPILARIN HER YONDEN GORUNEN MAKSIMUM YUKSEKLIGI: 6:3 TANIMLI BOLGELERDE 3
KATTAN. S-3 TANIMLI BOLGELERDE 3 KATTAN , K-2 TANIMLI BOLGELERDE 2 KAHAN FAZLA

OLAMAZ.

Bu plan kapsaminda Elmali (Antalya) Koruma Amagli imar Plani Uygulama Hukumleri, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Planit alanlar Tip Imar Yonetmeligine ve llgili Yonetmelik Huklmlerine

uyulacaktir.

Saygilarimizla arz ederiz.

Oksn Aysegiil ATAK
Sehir Plang)
Oi
No: 0551
jesi (A) Gr.
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RPRYR CANAKKAUI
T.C.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Antalya Kultir Varhklarint Koruma Bélge Kurulu Midarlagu

SAYI1 :79545921/07.03.111 ANTALYA
KONU: Antalya ili, EImali ilgesi, Koruma

Amacl imar Plani plan hitkiimleri hk.
25.01.2016 0299

ELMALI BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Mudurligi)

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Antalya Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
tarafindan alman 18.01.2016 giin ve 4490 sayil kurul karari ekte génderilmektedir.

-Antalya Valiligi -Kultar Varliklarr ve Mizeler Gn.Md.
(il Kiiltir ve Turizm Md.). (Kurullar Dai.Bask.)
-Antalya Biyuksehir Bld.Bsk. -Elmal Kaymakamligi

(imar ve Sehircilik Dai.Bsk.)
-Elmali Belediye Baskanligi
(imar ve Sehircilik Md.)

if 17100-%CO
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Kiligaslan Mahallesi Zafer Sokak No;6 Kaleigi / ANTALYA Ayrmith Bilgi igin irtibat: B.AKGOZ Sehir Plancisi
Tel: O(242) 247 87 61-243 21 60 Faks; O(242) 248 35 33
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T,C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
AJVTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihive No.: 18.01.2016/134 Toplanti Veri
Karar Tarihi ve No. :18.01.2016/4490 ANTALYA
Antalya ili, Elmali ilgesi, Karyagdi Mabhallesinde, Antalya Kiltir ve  Tabiat

Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 01.05.2008 tarih ve 2309 sayili karanyla uygun
bulunan Kentsel Sit Alam Koruma Amacl imar Plamnda Hilkiimet Caddesi batisinda yer alan
B-5 yapilasma hakki verilen ticaret alanlanndaki yapilarin yikilip yeniden yapiimalan halinde
plan hukOmlerinin 2.3 maddesi dogrultusunda mevcut yapi izi (zerine yapilip
yapilmayacagina iliskin goriisiin istendigi Elmali Belediye Baskanhir imar ve SeWrecilik
Mudarluginin 25.12.2015 tarih ve 622.01-3585 sayili yazisi okundu, ekleri ve dosyasi
incelendi, yapilan gériusmeler sonucunda;

Antalya ili, Elmali llgesi, Karyagdi Mahallesinde, Antalya Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 01.05.2008 tarih ve 2309 sayith karanyla uygun
bulunan Kentsel Sit Alam Koruma Amacl imar Planmda Hiikiimet Caddesi batisinda yer alan
B-5 yapilasma hakki verilen ticaret alanlanndaki yapilann yikilip yeniden yapiimalan halinde
plan hukumlerinin 2.3 maddesi dogrultusunda mevcut yapi izi Uzerine yapilip
yapilmayacagina iliskin konu degerlendirildiginde,

Mevcut yapilann Koruma Amacli imar Plani plan hiikiimlerinin 2.3 maddesinin
4.bendi dogrultusunda yikilarak mevcut yapi izi Gzerine yapilmasi halinde bazi parsellerdeki
yapilarm imar mevzuatma gore bina derinli§i ve cekme mesafelerine iliskin azami sartlan
saflamayacagimn anlasildigma.

Bu baglamda Koruma Amach imar Plani smirlan icerisindeki Hiukiumet Caddesinin
batismda yer alan B-5 yapilasma kosullan belirlenen Ticaret Alanlannda parsel bazinda
detayli analiz calismalanmn yapilarak alan bitininde yikilip yemden yapi yapilmasina iliskin
onerilerin, Elnaal Belediye Baskanliginca plan madellifinin gordsleri de alinarak
haz*anmasma.

Alandaki yeni yapilasmaya iliskin ¢c6zim o6nerileri getirilinceye kadar Koruma Amagl
imar Planmm Ticaret Alanlarma yénelik “yapilann yikilip yeniden yapilmalan durumunda
mevcut yapl izine gére yapilu-” hikminin Elmali Belediye Baskanliinca uygulanmamasina
karar verildi.

BASICAN BASKAN YARDIMCISI
Yrd.Dog¢,DI1J|Miini BAKIR Prof.Dr.aSabri ALANYALLI
iIMZA

Bolge Kurulu Midir V

Uye Uye
Prof.I>. Yrd.Dog.Dr.Zekeriya SIMSIR Prof.Dr.Bilal SOGUT
IMZA IMZA
Uye Uye
Emel BOYACIOGLU Yasar PARLAYUKSEL
IMZA Buyuksehir Bld. Tem.

iMZA



