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ALANYA BELEDIYESI GULLERPINARI MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA NOTU;

ADA/PARSEL NO: 616 ADA 21 NUMARALI PARSELE AIT 1984 onanli ilk imar planlarinda konul alani olarak planii iken sonradan yapilan
plan de§i§iklitj_\ ile éngprule»n turizm tesis alani o
PAFTA N0:028D-21A-2A Eﬁiﬁﬂlﬂganyﬁi”?i"@fnsi'ash.a"ve"'i!z.km"”i“n‘qaar'ap"ﬂa”na.n§°E§§L“n'“'ﬁa'?ek'ge’1'ﬂ?mesi OLCEK:1/1000
amaclanmai tadir.
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

____________ MULKIYET SINIRI



ANTALYA BUYUKSEHIR BELF.DIYKSIi -ALANYA BELEDIYESI
GULLERPINARI MAHALLESI 616 ADA 21 NUMARALI PARSELE AIT
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiISIKLiIGI RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligi teklifine konu parsel Antalya iH. Alanya ilgesi. Giilierpinari Miihallcsi, 02K-D-21-A-2-A
numailah 1/i000 élgekli uygulama imar plani paftasmcia yer alan, lapuda 616 ada 21 parsel numarasi ile lescilli
tasinmazi kapsamakladir. Parselin gineyinde Ahmet Tokus Bulvan, batisinda yaklasitk 12 metre genisliginde
Saragoglu Caddesi bulunmaktadir. IMlan degisikligi teklifine konu parsel buyukliagu 760.57 nr ’dir.

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Parselde imar uygulamalari tamamlanmis olup, halihazirda parselin kuzeyinde iki katli harabe durumda bos
bina ve guney cephede prefabrik yapr malzemelerinden insa edilmis bir adet bife bulunmaktadir.



3.PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI
Plan degisikligine konu tasnimazda ilk planlama calismalari Alanya Belediyesi larafmdan 1984 yilinda
yapilarak onanan Alanya Nazim ve Uygulama imar Plani ile haslainislir, Bu planlarda lasinniazm bulundugu bélge

nifus yogunlugu ve yapi dizeni islah edilecek konul alanlari olarak planli olan lasmmaz, 1/i000 6lgekli uygulama

imar planlarinda da konut alani olarak planlanmistu'. Sire¢ icerisinde devlel politikasi olarak lurizmin tesvik

edilmesine bagli oiarak turizm tesisi taleplerinde artis gorulnnistir. Plan degisikligine konu tasinmazm bulundugu

bélge ayni aileye ait olup, tasinmazin kuzeyindeki 616 ada 18 numarali parselde ayni maliklere ail otel

bulunmaktadir. Turizmin gelisimine bagli olarak malikler tarafindan 6nce 616 ada 18 numarali tasinmaz Uzerinde
otel yaptirilmis olup, akabinde plan degisikligine konu 616 ada 21 parselde otel yapimi dilstindimtslir. Bti amag
dogrultusunda 21 numarall parselde konut alani olan plan kararinin turizm tesis alani olarak degistirilmesi igin

Alanya Belediye Baskanligi'na miracaat edilmis, 11.06.2004 tarihli belediye meclisi oturumunda alinan plan

degisikligi karan ile 616 Ada 21 numarali parseldeki konul alani kullanim karan, ayni yapilasma kosullarinda
turizm tesis alani olarak degistirilmistir. 1984 onayli /1000 6lgekli uygulama imar plani nollarmda “lim konul
alanlarinda pansiyon yapilabilir* ifadesi bulundugundan onayli nazim imar planinda degisiklik yapilmamistir.
Tasinmaz igin turistik tesis alani olarak uygulama imar plani degisikligi yapildiktan sonra herhangi bir yapilasma
s6z konusu olmamistir.

Bakanlar kurulu karan ile Alanya ilgesi'nin dogu ve batisinda turizm alan ve merkezlerinin kurulmasi, ayni
bélgelerde belde belediyelerinin ihdasina bagli olarak 1980'li yillarda sadece ilge merkezinde gdrilen (urizni
harekeli, ilgenin dogu ve bali sahillerine dogru kaymaya baslamis, ilce merkezi otel anlaminda cazibesini
kaybetmeye baslamistir. Yine 1980'li yillarda kicuk kapasiteli otel ve pan.siyon seklinde gelismeye baslayan

turizm hareketi zamanla dogu ve bati sahillerinde bliyuk kapasiteli Uirislik tesislere dénusmiustur. Buytuk lurizm

tesislerinin gelisimine bagli olarak kapasitenin uUslinde yalak arzi olusmus, her sey dahil sistemi kuguk otellere

olan talebin azalmasina yol a¢gmistir.

Turizmin ilce merkezinden, dogu ve bali sahiller boyunca desanlralizasyonu. buyik kapasiteli otellere
sehir otellerine olan talebin azalmasina bagli olarak plan degisikligine konu
kaybetmistir. Soyle ki. 760 m- buyukligundeki tasinmazda onayli uygulama

talebin artmasi, kiclik kapasiteli
tasinmazda otel yapilmasi cazibesini
imar plani ile belirlenen 1.75 emsal ile yaklasik 1330 m= toplam insaat alani olusmakta ve ortak kullanim alanlari

dahil ortalama ¢10 m= oda blyukligd var.sayimiyla 33 oda, 70 yalak kapasiteli bir otel yapimi séz konu.su

olmaktadir. S6z konusu oda ve yalak kapasitesi esas alindiginda yapilacak yalininin ilce ekonomisine katkisi ¢ok
sinirli olacagindan, ayrica konut alanlan ile i¢ ice yapilacak bir otel tesisinin, gurulti ve diger cevrese! etkilen

konut kullanicilarina zara vereceginden tasinmazda otel yapilmasinda kamu yarart olmadig:

nedeniyle
degerlendirilmektedir. Bu gerekcgeler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi ile parselde sonradan yapilan plan

degisikligi ile getirilen turizm tesis alani kullanim karannin, kaldirilarak, tekrar eski durunuinda oldugu gibi konul

alani olarak kullaniminin saglanmasi amaclanmaktadir.

4. ONAYLI NAZIM VEUYGULAMA iIMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu tasinmazin bulundugu bdlgede halen gecerli olan 1/5000 6lcekli nazmi imar planinda
bolge nufus yodunlugu ve yapi dizeni 1slah edilecek konut alanlari olarak planlt olup. 1/1000 6l¢ekli uygulama
1.75 KAKS olmak tizere turizm tesis alani olarak planlidir.

imar planlarinda ise aynk nizam 5 kal. 0.35 TAKS,
1984 yilinda onaylandigr ve gunimize kadar 1/5000

Bolgenin planlama sireci incelendiginde ilk planlamanin
O0lcekli nazim imar planinda degisiklik yapiimadigr gorilmektedir. Ayni sireg¢ icerisinde 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlannda ise cesitli degisiklikler yapiImistir. Bu kapsamda 1984 yilinda 1.50 emsal ile 5 kat, 1.20 emsal ile
4 kat konut alani olarak planlanan bdlge igin, ilce genelinde yapilan plan revizyonu ile konut kullanim karan
1.75 KAKS degerlerinin belirlendigi gorilmekledir.

degistirilmeden Aynk nizam 5 kat olmak lzere 0.35 TAKS,
Uzerine plan degisiklik teklifine

Aynca yukarida izah edilen gerekcgeler dogrullusunda parsel maliklerinin talebi
konu 616 ada 21 parselde 11.06.2004 tarihli belediye meclis karari ile yapilan plan degisikligi ile yapi nizami,

emsal ve kal adetleri degistirilmeksizin konul kullanim kararinin lurizm tesis alani olarak degistirildigi

gorulmekledir. Halen s6z konu.su planlar ytrarlukledir.
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Sekil 3. 11.06.2004 Tarihli Alanya Belediye meclis Karari (ilgili Kisim)



Sekil 4. 1984 Tarihinde Onaylt Nazim Tmar Plani

Seki! 5. 1984 Tarihinde Onayli Uygulama imar Plani



Seki] 6. 11.06.2004 Tarihinde Yapilan Degisiklik Sonucunda Olusan ve Halen Yirurliklcki Uygulama imar Plam

5. PLAN DEGIiISIKLIGI KARARLARI

Gerekcelen ve amaci yukarida detaylandirilan
parselde halen turizm tesis alani olarak belirlenmis olan kullanim karari, yap! nizami, kat adedi*"TAKS ve KAKS

degerleri degistiriimeksizin konut alani olarak degistirilmektedir. Onerilen degisiklik éncesinde tasinmazin konul
konut alani kullanim karan Lw.

I/1000 6lgekh' uygulama imar plani degisikligi teklifiyle

alani olarak planli olmasi nedeniyle, ana plana ait nifus ve donati alani hesaplari
turizm tesisi kullanimindan konul kullanimina doénilmesi (eski plan kosullarina

Bu gerekceyle yeniden olusturulan konut kullanimi
olugmamaktadir. Ayrica 1/5000 d&lcekli nazmi imar

almarak yapilmis oldugundan,
doniulmesi) nifus ve donati hesaplarini etkilemeyecektir.

nedeniyle ilave sosyal donati alani aynimasi gerekliligi
planinda bélgenin konut kullaniminda bulunmasi nedeniyle nazim plan degisikligine gerek goérilmemistir.
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