ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:12.06.2017
BIiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BA$KANLIGI

TALEP SAHIBI MURATPASA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Blyuksehir !E_Belediye _I\_/Ieclif;inin .09.06.2017 tgrihli
i i toplantisinda 6nerge verilip glindemin 162. maddesinde

TARIHi VE GUNDEM e . '
MADDESi gorustlerek Imar ve Bayindirik Komisyonuna havale
edilmigtir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.06.2017 tarih ve 230
sayili karar ile uygun bulunan, Muratpasa lilgesi 1/1000

TALEP KONUSU dlcekli Uygulama imar Plani plan notlarina plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 élcekli uygulama imar plani plan
notu degisikligi.

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.06.2017 tarih ve 230
sayih karan ile uygun bulunan, Muratpasa licesi 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plani plan notlarina plan notu
eklenmesine iligkin 1/1000 o&lgekli uygulama imar plani

KOMISYON RAPORU: plan notu degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.06.2017 TARIH VE 230 SAYILI KARARI

Karar No:230

Ozii: Muratpaga Belediyesi 1/1000 lcekli
uygulama imar plam plan notlarina plan notu
eklenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin Gnerilen plan
notlarindan 1. Maddede vyer alan
“...uygulanmakta olan hiikiimler...” ibaresinin
“...uygulanmaya baslayan hiikimler...”
seklinde degistirilmesi kaydiyla Planlama ve
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
kabuliine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 15. Maddesinde goriigiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilen Plan
ve Proje Midirliigli yazisina iligkin,  Belediye Meclisimizin 01.06.2017 tarihli toplantisinda
goriiglilerek alinan 223 sayili kararla Planlama ve Imar Komisyonumuza havale edilen

Muratpasa Belediyesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plan plan notlarina;
1) Antalya kent biitiiniinde yapilasma sartlarinda biitiinliik saglanmasi ve kentsel

doniisiimiin stirekliligi a¢isindan 01.05.1999 tarihinden &nce planlanmig ve buna gore
ekli paftada simrlan belirlenmis alanlarda; yapilasmas tamamlanmig, baslamamis
ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban ve katlar alam
hesabi1 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmakta olan hiikiimler dogrultusunda yapilan
ruhsat iglemlerindeki taban ve katlar alan1 hesab: esas alinarak yapilacaktir.

2) Yiiksek Zemin Kat: Ig yiiksekligi igerisinde asma kat diizenlenebilen, ticari kullanim
amaciyla yapilan kattir.

3) Ticaret alanlarinda yitksek zemin kat yapilmasi zorunludur.

4) Yiksek zemin kat yapilan binalarin bu katlarinda, tabliye icerisinde yapilmis olan asma
katlar, katlar alan1 hesabina dahil edilmez.

5) Binalarin subasman kotlan altinda tertiplenen katlar, katlar alani hesabmna dahil
edilmez.

6) Konut kullanim alanlarinda 0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari kullanim alanlar ile
umumi binalarda 0.00 kotu altinda 2 bodrum kat tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari

amach kullamilabilir.

plan notlarinin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, nerilen plan notlarindan 1. Maddede yer
alan; “....uygulanmakta olan hiikiimler..” ibaresinin *... uygulanmaya baslayan hiikiimler”
seklinde degistirilmesi kaydiyla uygun oldugu gériisiine varilmigtir. Konunun gdriisitlerek
karara baglanmas: i¢in geregini arz ederiz. Planlama ve imar Komisyonu Baskam Ahmet
Oztiirk, Uye Ozgiir Taylant Budak, Ali Kus, Nuran Yilmaz, Ayhan Ates (T.Katilmadi) imzal:
komisyon raporu kayit altina alindu.
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Karar No:230 -2- 01.06.2017

Yapilan oylamada,
Planlama ve Imar Komisyonu raporu dogrultusunda, Muratpasa Belediyesi 1/1000
Olgekli uygulama imar plam plan notlarina;

)

2)

3)
4)

5)

6)

Antalya kent biitiinlinde yapilasma sartlarinda biitiinliik saglanmasi ve kentsel
dontistimiin stirekliligi agisindan 01.05.1999 tarihinden Once planlanmis ve buna
gore ekli paftada simirlani belirlenmis alanlarda; yapilagmasi tamamlanmisg,
baglamamis ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban ve
katlar alam1 hesabi 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmakta olan hiikiimler
dogrultusunda yapilan ruhsat iglemlerindeki taban ve katlar alam hesabi esas
alinarak yapilacaktir.

Yiiksek Zemin Kat: I¢ yiksekligi icerisinde asma kat diizenlenebilen, ticari
kullamim amaciyla yapilan kattir.

Ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmasi zorunludur.

Yiiksek zemin kat yapilan binalarnin bu katlarinda, tabliye igerisinde yapilmig olan
asma katlar, katlar alam1 hesabina dahil edilmez.

Binalarin subasman kotlar1 altinda tertiplenen katlar, katlar alam hesabmna dahil
edilmez.

Konut kullanim alanlarinda 0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari kullamim alanlar
ile umumi binalarda 0.00 kotu altinda 2 bodrum kat tertiplenebilir. 1. Bodrum kat

ticari amagli kullanilabilir.
plan notlannin eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan:

degisikligi, Snerilen plan notlarindan 1. Maddede yer alan; “....uygulanmakta olan hikkiimler..”
ibaresinin “... uygulanmaya baslayan hiikiimler” seklinde degistirilmesi kaydiyla kabuliine oy

birligi ile karar verildi.
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ANTALYA ILI
MURATPASA ILCESI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

LEJAND

YAPILASMA HUKUMLERININ GECERLI OLDUGU
ALAN SINIRI

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER:

L Bu plan onama sinirlan igerisinde ylUrUribkte bulunan plan notlan
gegerli olup, Mayis 1999'da ylririlde giren Antalya Bilylksehir Belediyes
Yonetmeligi'nin gegerll oldufju alanlarda yaplasmaya iligkin olarak plan notlarinda
tanimianan hikUmlere de uyulacaktir

YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER:

1) Antalya kent bitininde yapilasma ganlaninda binluk saglanmas: ve kentsel
donlumin sirekliligi agisindan 01.05 1999 tarihinden 6nce planlanmig ve
buna gore ekli paflada sinrlan  belienmis alanfarda, yapilagmasi
tamamianmis, baslamamis velveya devam edip etmemesine bakiimaksizin,
bu alaniarda taban wve katlar alani hesabi 01.05.1%88 tarihi itibanyle
uygulanmaya baslayan hikGmiler dogrultusunda yapilan ruhsat iglemlerindeki
taban ve katiar alani hesabi esas alinarak yapilacaktir

2} Yuksek Zemin Kat lg ylksekligi igerisinde asma kat dizenlenebilen, ticar
kullamim amaciyla yapilan kattir

3) Ticaret alanlarinda yiksek zemin kat yapiimasi zorunludur

4) Yiksek zemin kat yapilan binalanin bu katiarinda, labliye igerisinde yapiimig
olan asma katlar, katlar alam hesabina dahil edilmez

5) Binalanin subasman kollan alinda tertiplenen katlar, katiar alani hesabina
dahil ediimez
6) Konul kullamim alantaninda 0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticar kullamim

alaniari ile umumi binalarda 0 00 ketu altinda 2 bodrum kat tertiplenebilir. 1
Bodrum kat ticari amagi kullanilabilir

a) KAT YUKSEKLIKLERI

Binanin herhangi bir kalinin dogeme (stnden bir Cstteki kalinin déseme
Ustine kadar olan mesafesidir Kat yiksekiikleri uygulama imar planinda daha fazla
pelilenmemis ise genel olarak, ticaret boigelerinde ve zemin kal hcarel olarak
belinenen yerlerde zemin katlarda 4 50 m, asma katli zemin katlarda 550 m; diger
katiarda 3.80 m, konut bolgelerinde ise Zemin katlarda 4.00 m, asma katii zemin
kallarda 5 50 m., dijer katlarda 3 50 m_ kabul edilerek uyguiama yapilabilir

Umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve dzelligi geregi

farklilik arz ettigine dair karar altina alinaniarinda, planda aksine bir hikum yok ise
bina derinlik, cephe ve ylkseklik $arti aranmaz.

b) YAP| RUHSATI DUZENLENMESI

Uygulama imar plani dedisikli§i nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki
konumu, kat adedi, yapi yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullamm karar gibi
plana ait kararlara aykini hale disen yapilar ruhsat eki projelerine gore lamamiatilir
Bu yapiardan Imar Kanunu'nun 28 uncu maddesindeki sUre nedeniyle ruhsati
hikims(z hale gelenlerin ingasina devam edilebilmesi igin ilk ruhsat kogullarina gore
yeniden ruhsat alinmas: zoruniu olup, bu yapilara ilk ruhsat kogullarina uygun olarak
yeniden ruhsal dizenlenebilecedt gibi talep halinde tadilatii olarak yeniden ruhsat
dizenlensbilir Bu yapilar igin kat ilavesinden ayn ilave ingaal taleplerinde

yiririGkteki plandaki taban alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosuly,
sadece kat ilavesi taleplerinde ise ylrirlisdeki plandaki kat alami kal sayisina
uyguniuk kogulu aramr Uygulama imar planinda mevcut yapilaria digili &zel bir
hikim bulunmasi halinde uygulamalar plan hlkimlerine gore yapiir Ancak bu
alanda, Imar Kanununun 18 inci maddesi uyannca arazi ve arsa digenlemesi
yapilmas: ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale geimesi halinde ilgili idarece
seviye tespiti yapihir. Suylnun gideriimesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir,
yapi ruhsati ve yap kullanma izin belgesi dizenlenmesi bina bedelinin tespitinde
miktesep hak olusturmaz. Yap ruhsati veya yapr kullanma izni bagvurusunda
bulunanlar bu hikmi dikkate almak zorundadir

llk ruhsal dizenlendigi tarihten sonra hangl amagla olursa olsun yapilan her
ruhsal iglemi ile bes yilik sire yeniden basglar Yapi ruhsal alindiktan sonra
mahkemelerce, Bakanlhkga veya 1lgill idarelerce durdurulan yapilarda durdurma
siresi ruhsat siresine ilave edilir

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, 1si1 ve su yalitmi, gevre ve
enerji verimliigine iligkin clarak ilgili mevzuatin gerektirdidi tedbirlerin alinmasi
zorunludur

c) YAPI RUHSATI ISLERI

Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onaylh projelere muvafakati
alinmaksizin yap! fuhsali dizenlenemez, onayl projelerde tadilat yapilamaz. Yap!
ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamiandiginda yapr kullanma izni
dizenlenmesi agamasinda veya sire uzahmina yonelik ruhsat iglemlerinde ayrica
bldim maliklerin muvafakali aranmaz Sézlesmesine ve mevzuata uygun olarak-
devam eden insaatlarda malikierin tamami bagvurmadikga ruhsat iptal edilemez
Maliklerin birinin ya da birkaginin dedismesi halinde de bu kurala uyulur

d) DINI TESISLER

|badet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla
insanlarin toplandifs, dini tesis ve kllliyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumiu olmak
kosuluyla dini lesise ait; lojman, k(dtphane, asevi, dinlenme salonu, yur ve kurs
yapisi ile gasithane, sadirvan ve hela gibi migtemilatlanin, agik veya zemin altinda
kapali oloparkin da yapilabildigi alanlardir.

e) BINA CEPHE VE DERINLIKLERI

Planda aksine bir hik(m yok ise, Ayrik yapi nizamina tabii olan parsel
olgegindeki konut alanlan ile IBZT, IBT ve Yiksek Zemin Katll Ticaret alanlaninda
bina cephe ve derinlik ebatlarinin 40 metre ve daha fazla yapilabilmesine iligkin karar
almaya o yer igin uygulama imar plani ile tespit edilen yapi karakteri, meveut doku ile
uyumu ve cephe kitle etkisi de dikkate alinarak mimari estetik komisyonlarn yetkilidir.

Ayrica blok boylannda 2/3 cephe sarti aranmaz, bir parselde birden fazla
yaptlasmalarda toplam blok boylarn iginde gegerlidir.

f) FIRINLAR
Finntar; unluy gida mamullen Oretilen yerlerdir. Firinlar; sanayi, kigUk sanayi,
organize sanayi, konut digi ¢aligma alanlarn ile ticarel boigelerinde ve zemin kati
ticaret olarak belidenen yerlerde ve zemin katlan ticaret olarak tesekkil etmis konut
bélgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simil finnlan ve geleneksel tandir
ocaklari, zemin kali isyeri olarak kullanilan binalarda yapilabilir.

Fininlann tanziminde,

a) Mevcut binalarda finn ve tandir yapimas: durumunda, 634 sayilll Kat
Mudkiyeti Kanunu hikUmlerine uyulur.

b) Projesinde sinifi belittilmelidir.

c) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yahtimi uygulanir, Binanin tagiyict
sisteminin ve finnla ilgisi olmayan dijer bafimsiz bolimlerin 151 dedisiminden
olumsuz etkilenmemesi igin proje mielliflerince veya bu konunun uzmani teknik
elemaniarca hazirlanan rapora gére gerekli tedbir alinir.

¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baflantisina, her tOrll bécek ve
kernirgen girigini Snlemek igin ¢ekvalfl konulur.

d) Baca digUlerinin hesaplanmasi, bacalann bina i duvarlarinda tesis edilmesi
ve filtre takiimas) sarti aranir.

) Trafik agisindan ilgili birimin g&ris G alinmahdir.
f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde kargilanir.

g) 10/8/2005 tarihli ve 25802 sayili Resmi Gazelede yayimlanan lsyeri Agma ve
Galisma Ruhsatlanina lliskin Yonetmelik hikGmierine uyulur.

h)Tark Standardiar Enstitisi standartlarina uyulur.

1) Binalann Yangindan Korunmas: Hakkinda Yoénetmelik hikGmleri uyarinca
gerekli tedbirler alinir.

aksi halde ruhsat dizenlenemez.

g) ASANSORLER
Imar plamina gére kat adedi 3 olan binalarda asansdr yeri birakiimak, 4 ve daha
fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen bodrum katlar

dahil kal adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asanstr yapiimas: zorunludur. Daha
az katl yapilarda da asansdr yapilabilir

Kullanilabilir katlar alani 800 m2'den ve kal adedi 1'den fazla olan umurmi
binalarda en az bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m2'den
ve kat adedi 3'den fazla olan umumi binalarla yiksek katl binalarda en az 2 adet
olmak C(zere binamin tipi, kullamm yogunlufu ve ihtiyaglanna gtre belirlenecek
sayida asans6r yaplimasi zorunludur.

Mevzuat defisikli§i veya yapidaki kat veya alan artiglan nedeniyle asansor
yapiimasi zorunlu mevcut yapilara iligkin ilave veya ladilat ruhsat taleplerinde bina
icinde yapilacak tadilatlarla asanstr tesis edilememesi halinde engellilerin de
erisiminin saglanabilmesi i¢in 6n, yan ve arka bahge mesafelen iginde parsel sininna
en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari Giclierde panoramik asansor veya
ulagilacak katin yiksekliginin uygun olmasi halinde mekanik platform yapilabilir.

‘tertiplenen zemin kat teraslarinda korkuluk yapilmasi zorunludur

h} KAPICI DAIRES| VE KONTROL KULUBESI

a)Konut kullanimli olup badimsiz bolum sayisi 30°'dan fazla olan ve kah yakit
kullanan kaloriferli veya kalorifersiz binalar igin bir adel kapici dairesi yapilmasi
zorunfudur. Birden fazla yap! bulunan ve toplam bagimsiz bolim sayisi 30'dan fazla
olan parsellerde de bu hikOm uygulani, ancak bafimsiz belum sayisinin 750
agmasi halinde kinci bir kapici dairesi yapiir. Ayrica, birden fazia yapinin bulundudu
parselierde 60'dan fazla bagimsiz bolumu olan her bir bina igin mutlaka ayn bir
kapici dairesi yapilir

biYakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullamimbi binalar igin
bafjimsiz belum sayisinin S0'den fazla olmasi halinde bir, 150°'den fazla olmasi
halinde 2 kapiel dairesi yapiimas: zorunludur llave her 150 daire igin ek bir kapicl
dairesi yapilir

c)Siraevler dizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolumlu 1'den fazia
mistakil konut binast bulunan parsellerde kapici dairési yapiimasi mecburiyeti
aranmaz

d) Lizerinde birden fazla yap: yapiimas: mimkin ve y(edleUmo en az 1000 m?
clan parsellerde istenmesi halinde, trafik emniyeli bakimindan tehlike arz etmemek
ve higbir gartta parsel sininni agmamak kaydiyla bahge mesafeleri iginde kontrol
kulibes: yapilabilir

e) Kontrol kulUbesi 9,00 m*'yi gecemez

f) Kontrol kulUbesinin yUksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en
fazla 4.00 m dir

g} Kontrol kulUbesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz

1) BACA

Bodrum ve zemin katta dikkan olarak tertiplenen bagimsiz bolumlerde en az
(0,50x0,50) mi. bir adet mUstakil korunakl) ates bacasi yapiimasi zorunludur

i) GEKME MESAFELERI

Meskun yapilanma nizam digindakl yapilanma nizamlannda yogduniukiu yap
duzeni tablosunda belirtilen min. gekme mesaleleri uygulanacakiir

Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o
cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye ediimis zeminin altinda kalan
katlar harig diger katianin toplam yiksekliginin Gge bolinmesi ile bulunur, (2.50) m 'yi
agan artik defjerler 1 kat adedine tekabll eder

JI TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS)

Imar planinda aksi bir hikim yok ise konut alantar, IBZT ve IBT uygulanan
alanlarda taban alani kat says| en fazla %40'dir

k) KAT ALANI KAT SAYIS| (KAKS) (Emsal)

Ozel gevre koruma alanlari, kiyl alanfan, sit alaniar ve orman alanlar gibi
korunan alaniara lligkin planlarda emsal, TAKS, yapi yaklagma mesafeleri ve kat
adedi belirlenmeden uygulama yapilamaz, ruhsat dizenlenemez Korunan alaniar
harig olmak (zere uygulama imar planinda yapilasma kogullari belirlenmeyen
kullammiarda, TAKS:0 40, kat adedi 5 gegemez Tamamen topragin altinda
kalmasi nedeniyle; bu bent uyannca emsal hesabina konu edilmeyen mekanlar ile
kat adedine konu ediimeyen katlarin hig bir cephes! kaz) ve tesviye yapilarak agiga
gikarilamaz Emsal hesabina dahil ediimeyen mekanlar proje degisikiigi ile imar
planindaki veya yonetmelikie belirlenen emsal degerini asacak gekilde emsal
hesabina konu alan haline gefirlemez, mistakil bagimsiz bolum haline

donigtirllemez ve kat midkiyet: tesis edilemez. Bu alt bentte belirtilen emsal hesab
yapilirken, bagimsiz bolum burlt alan tespil esaslanina gore iglem yapilir, ancak, bu
hesaba bu bent uyannca katlar alamna dahil edilmeyen alanlar, bogluklar dahil
edilmez.

1) TICARET ALAN]

ls merkezleri, ofis-blro, gargi, gok kath magazalar, kamu veya ézel katl
otoparklar, aligveris merkezier, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kUltirel tesisler, lokanta, restoran,
gazino, dibln salenu gibi edlenceye yonelik birimler, yonetim binalan, kath otopark,
banka, finans kurumiari, yurt, kurs, dershane, 6zel egilim ve 6zel saghk tesisteri gibi
ticaret ve hizmetler sektorUne iliskin yapilar yapilabilen alanlardir Ancak bu
alanlarda katl otopark, Gzel editim veya ozel sadlik tesisi yapilabiimesi igin uygulama
imar plaminda bu amagla dedigiklik yapimas: yapilarak ticaret kullammindan
grkariimasi gerekir

m) ZEMIN TERASI

Intibatli oldugu katin seviyesini agmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis
zeminden itibaren en fazla (1.50) m yUkseklikte olan, bagimsiz botamlerin pargas:
veya binanin ortak alani olarak kullariltan, degeme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar jle gevrilerek gerektifinde depo olarak kullanilabilen, parsel
sinirlanna yan ve arka bahgelerde 3.00 m 'den, on bahgelerde imar planinda aksine
bir hikium yok ise 3.00 m.'den fazla yaklagmayan teraslardir (0.50)m. yukarida

n) BODRUM KATLAR
Bodrum katiarda otopark yapiimasi kaydi ile bodrum kat sinirl
Bina on cephe hatt gerisinde dijer parsel sinirlarina 1m ‘den fazla




